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Sprawozdanie Zarzgdu Soho Development S.A. za okres od 01 paZdziernika 2023 roku do 31 marca 2024 roku.

1. Informacje podstawowe

Soho Development S.A. (dalej ,,Emitent” lub ,,Soho Development”) prowadzi dziatalno$¢ na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien publikacji ma swojg siedzibe przy ul. Smoczej 27, kod
pocztowy 01-048, Warszawa.

Na dzien 31 marca 2024 r. kapital zaktadowy Emitenta wynosit 2.153.989,70 zt (stownie: dwa miliony
sto pigcdziesiat trzy tysigce dziewigéset osiemdziesigt dziewig¢ ztotych i 70/100) i dzieli si¢ na
21.539.897 akcji o wartosci nominalnej po 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda. Na dzien bilansowy spotka
nie posiadata akcji wtasnych.

Przedmiot dziatalno$ci Emitenta obejmowat:

* nabywanie badz obejmowanie udziatow, akcji oraz innych papierow wartoSciowych podmiotow
zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce;

* wykonywanie praw z akcji, udzialow i innych papieréw wartosciowych;

* rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami wartosciowymi;

* udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajagcym w Polsce;

* zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki.

Niezaleznie od powyzszego zakresu dziatalno$ci, Spotka moze podejmowac i prowadzi¢ dziatalnosé
gospodarczg w zakresie:

» realizacji projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym;

* zarzadzania realizacja projektow deweloperskich;

* kupna i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek;

*  wynajmu i zarzadzania nieruchomog$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

2. Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Finansé6w z dnia 29 marca 2018 r. roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

3. Akcjonariat

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego, zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho
Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho
Development S.A. byly nastepujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % gloséw

Pan Maciej Zientara (poprzez
spotke zalezng . .

1 Superkonstelacja Limited z 9195990 42,69% 9195990 42,69%
siedziba w Larnace)
Razem Akejonariusze 9195 990 42,69° 9195 990 42,699
powyzej 5% J5720 B0
Razem Pozostali 12 343 907 57,319 12 343 907 57,319
Akcjonariusze A AL
Akcje wlasne 0 0,00%
Razem Wszystkie Akcje 21539 897 100,00%
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Na dzien publikacji sprawozdania finansowego osoby zarzadzajace nie posiadaty papieréw

wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego osoby nadzorujace posiadaty akcje Emitenta:

* Pan Maciej Zientara (poprzez podmiot zalezny tj. spotke zalezng Superkonstelacja Limited z
siedzibg w Larnace) — 9.195.990 akcji Emitenta,

* Pan Maciej Zientara posiada 8§92.604 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym do dnia publikacji sprawozdania

W dniu 05 kwietnia 2024 r. Zarzad Spolki otrzymat od Pana Macieja Zientary zawiadomienie o
zmniejszeniu jego udziatu (poprzez spotke zalezng Helioblue Investments Limited) w ogdlnej liczbie
glosow w Spotce z progu powyzej 20% do 0% oraz zwigkszeniu jego udziatu (poprzez spotke zalezng
Superkonstelacja Limited) w ogolnej liczbie gtoséw o wiecej niz 20% oraz o przekroczeniu progu 33 i
1/3% w ogdlnej liczbie glosdéw w Spolce, co nastapito wskutek rozliczenia w dniu 04 kwietnia 2024 r.
transakcji zbycia pakietu 4.665.102 akcji Spotki posiadanych przez Helioblue Investments Limited,
spotke zalezng od Superkonstelacja Limited, a tym samym od Pana Macieja Zientary, stanowiacego
21,66% w kapitale zakladowym Spétki i nabycia go przez Superkonstelacja Limited, spotke zalezng od
Pana Macieja Zientary. W wyniku rozliczenia powyzszej transakcji Pan Maciej Zientara posiada tacznie
9.195.990 akcji Spotki, stanowigcych 42,69% kapitalu zaktadowego Spotki, wytacznie poprzez spotke
zalezng Superkonstelacja Limited, za$ spotka zalezna Helioblue Investments Limited, nie posiada akcji
Spotki.

4. Rada Nadzorcza i Zarzad

Sklad Zarzgdu na 31 marca 2024 r. przedstawial si¢ nastepujgco:
Anna Burda - Prezes Zarzadu

Sklad Rady Nadzorczej na 31 marca 2024 r. przedstawial si¢ nastepujqco:

Maciej Zientara - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jakub Szumielewicz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Ilona Borkowska - Cztonek Rady Nadzorczej

Seweryn Dmowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Monika Hatupczak - Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej

Na 31 marca 2024 r. w Spéice dziatal Komitet Audytu w sktadzie:

Jakub Szumielewicz - Przewodniczacy Komitetu
Maciej Zientara - Cztonek Komitetu
Ilona Borkowska - Cztonek Komitetu

5. Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalno$¢ oraz wyniki finansowe Emitenta
w roku obrotowym lub w okresie do przekazania raportu finansowego oraz po dacie bilansu

Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily w okresie objetym sprawozdaniem

Zwyczajne Walne Zgromadzenie
W dniu 26 marca 2024 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoitki, ktore
podjeto uchwaty w sprawie:
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e zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz sprawozdana Zarzadu za rok obrotowy trwajacy od
dnia 01 pazdziernika 2022 r. do dnia 30 wrzesnia 2023 r.,

e pokrycia straty Spotki za okres od dnia 01 pazdziernika 2022 r. do dnia 30 wrze$nia 2023 r.,

e udzielania absolutorium Cztonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki,

e kontynuacji dziatalnosci przez Spotke.

6. Wybrane dane finansowe

A) Sprawozdanie 7 catkowitych dochodow (tys. 7i)

6 miesiecy 6 miesiecy
Pozycja zakonczonych zakonczonych
31.03.2024 1. 31.03.2023 r.

Przychody ze sprzedazy 80 11
Koszt wlasny sprzedazy 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 80 11
Zysk (strata) ze sprzedazy -668 -1257
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -492 -1350
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 -1107
Zysk (strata) netto za okres 10 -1 135
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla (w zt) 0,00 -0,05

W okresie sprawozdawczym Emitent odnotowat 80 tys. zt przychodow ze sprzedazy, ponadto przychody
finansowe wyniosty 502 tys. zt. Wykazany zostat zysk netto w wysokosci 10 tys. zt. Zysk/strata za okres
sprawozdawczy przypadajaca na jedng akcje wyniosta 0,00 zt.

B) Sprawozdanie z sytuacji finansowej (tys. zi)

Pozycja 31.03.2024 r. 31.03.2023 r.

Aktywa trwate 2264 0
Aktywa obrotowe 11 381 15 095
Kapitat wiasny Emitenta 12 899 13 091
Zobowigzania dlugoterminowe 188 33
Zobowigzania kréotkoterminowe 558 1971
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zh) 0,60 0,61

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2024 r. podobnie jak w roku ubieglym podlega
istotnemu uproszczeniu. Glownym skladnikiem aktywow na dzien bilansowy byty $rodki pieni¢zne oraz
krotkoterminowe aktywa finansowe 1 naleznosci.

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje na dzien 31 marca 2024 r. wyniosta 0,60 zt.

C) Informacje dot. zadluzenia

Gltowne zobowigzania Spotki stanowig zatrzymane kaucje gwarancyjne. Szczegdtowe dane dotyczace
zadtuzenia znajdujg si¢ w notach: 21 i1 23 Sprawozdania Finansowego.

7. Przewidywany rozw6j Emitenta

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez
Emitenta.



Sprawozdanie Zarzgdu Soho Development S.A. za okres od 01 paZdziernika 2023 roku do 31 marca 2024 roku.

Zgodnie z planami Zarzadu, przewidywana strategia dziatania opiera¢ si¢ ma w gtéwnej mierze o
inwestowanie posiadanych srodkéw pienigznych w aktywa nieruchomosciowe, w zatozeniu przede
wszystkim w sposob posredni tj. w spotki projektowe posiadajace i realizujace projekty
nieruchomos$ciowe. Do czasu uzyskania portfela takich projektéw, spetniajacych wyznaczone kryteria
efektywnosci, w krotszym terminie planowane jest udzielanie pozyczek czy innych podobnych form
lokowania $rodkow i uzyskiwanie dochodow z odsetek.

8. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym okresie sprawozdawczym
umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

Informacje o posiadanych i sptaconych zobowigzaniach z tytulu kredytoéw i pozyczek zostaly opisane w
nocie 21 Sprawozdania Finansowego.

9. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi

Posiadane zasoby finansowe zapewniaja kontynuowanie dziatalno$ci Spotki zgodnie z zaktadang
strategig oraz splate jej zobowigzan.

10. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
Zgodnie z przewidywana strategia Emitenta, dziatania Spotki koncentrowaé si¢ beda na procesach

pozyskiwania aktywow z sektora nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym naktady inwestycyjne
ponoszone bgdg w zakresie niezbgdnym dla przygotowania aktywow do nabycia przez Emitenta.

11. Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dzialalnosci za rok
obrotowy

Brak nietypowych czynnikéw i1 zdarzen w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

12. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzialalno$ci emitenta

Informacje zostaty zawarte w pkt. 5 i 7 niniejszego Sprawozdania.

13. Objasnienie roéznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie a wcze$niej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany okres

Emitent nie publikowal prognoz wyniku finansowego.
14. Instrumenty finansowe

Opis instrumentow finansowych w zakresie ryzyka oraz przyjetych celow i metod zarzadzania ryzykiem
znajduje sie¢ w nocie 33 Sprawozdania Finansowego.

15. Stan pozostalych zobowiazan z tytulu gwarancji lub poreczen na dzien bilansowy

Udzielone gwarancje i poreczenia

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowiacych rownowartos¢

co najmniej 10% kapitatow wlasnych Emitenta.

Potencjalne roszczenia klientow wynikajace z gwarancji na sprzedane lokale (w tym réwniez gwarancje

od spétek celowych przejetych przez SHD S.A.) sg pokrywane przez generalnego wykonawce danego
6
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budynku. Na poczet tych roszczen Spoétka zatrzymuje czgs¢ wynagrodzenia generalnego wykonawcy
jako kaucje. Wartos¢ zatrzymanych kaucji (wykazanych jako zobowigzanie) znajduje si¢ w nocie 23
Sprawozdania Finansowego.

Wskazanie postgpowan toczqcych sie przed sqdem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitraiowego lub organem administracji publicznej

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymal informacj¢, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej
Administracji Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z p6z. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona
przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Bialymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe.
Po otrzymaniu w listopadzie 2020 r. wyniku tego postgpowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem
kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od nieprawomocnej decyzji I instancji.

W dniu 2 marca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika Emitenta informacj¢ o wydanej decyzji
Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Biatymstoku o uchyleniu w calosci decyzji
organu pierwszej instancji i przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ.
Postepowanie podatkowe, do ktorego odnosita si¢ uchylona decyzja, dotyczy rzetelnosci deklarowanych
podstaw opodatkowania oraz prawidlowos$ci obliczania i wptacania podatku dochodowego od os6b
prawnych za 2014 r. przez Soho Factory — spotke zalezna, ktorej Emitent jest nastgpcg prawnym. Po
uzyskaniu opinii doradcéw podatkowych, Emitent postanowit wnie$¢ skarge na niniejszg decyzje do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku.

W dniu 2 lipca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika informacj¢ o uchyleniu decyzji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Biatymstoku z dnia 11 lutego 2021 r. (,,Decyzja”) oraz o
zasadzeniu zwrotu kosztow postepowania na rzecz Emitenta, przez Wojewddzki Sad Administracyjny
w Bialymstoku.

Po analizie prawnej uzasadnienia do wspomnianego wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
(dalej ,,WSA”), uchylajacego decyzj¢ Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego oraz
zasiegnieciu opinii doradcow podatkowych, Zarzad Emitenta podjat decyzje odnosnie dalszych
przewidywanych dziatan w przebiegu ww. postepowania.

Jak wspomniano, zaskarzona uprzednio do WSA Decyzja (organu II instancji) uchylita w cato$ci decyzje
organu [ instancji i przekazywata sprawe do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Emitent, po
uzyskaniu opinii prawnych, stoi na stanowisku, ze w toku postepowania nastapito (z szeregu powodow)
przedawnienie prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej. WSA uchylit Decyzj¢ i nakazat
organowi II instancji ponowne rozpatrzenie sprawy zgodnie z wytycznymi Sadu. Organ jest m.in.
zobowigzany do udokumentowania przestanek, ktéore maja znaczenie dla oceny tego czy nastapito
przedawnienie. Jednocze$nie po analizie uzasadnienia uznano, iz WSA nie podzielit czgéci zarzutow
Emitenta. W odniesieniu do watkow nie uwzglednionych przez WSA, Emitent ztozyt skarge do
Naczelnego Sadu Administracyjnego (dalej ,,Skarga”).

Emitent zlozyl réwniez ponowna korekte deklaracji podatkowych, wycofujaca skutki skorygowania
wczesniej w toku postgpowania (z przyczyn ostrozno$ciowych) wykorzystania straty podatkowej za
2014 r. przez Soho Factory. W ramach dalszego postepowania, Emitent oczekuje na rozpatrzenie Skargi
przez Naczelny Sad Administracyjny, a w przypadku, gdyby postgpowanie podatkowe nie zostalo
umorzone decyzjg NSA — na przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez WSA oraz ew. na jej
powr6t do organu II instancji z odpowiednimi zaleceniami Sadu. Do momentu rozpatrzenia Skargi
postgpowanie jest zawieszone.

Poza powyzszym Soho Development nie byla strona postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem

wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

* postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego szacowana wartos¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wlasnych Emitenta, ani

* dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych szacowana
warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitalow wtasnych Soho Development.
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16. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje
Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta narazona jest na szereg ryzyk finansowych. Zarzadzanie

ryzykiem ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne przeciwdziatanie

ich negatywnym skutkom:

* W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat nalezno$ci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia sptaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wiekszej warto$ci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawdw, cesji, poreczen oraz innych
form gwarancji,

*  Przeptywy pieni¢zne podlegaja planowaniu, zarbwno w zakresie przeplywow operacyjnych jak
inwestycyjnych i finansowych,

* Zarzadzanie ryzykiem cenowym stanowi element strategii Emitenta.

System zarzqdzania ryzykiem w SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w SHD S.A. obejmuje nastgpujace dziatania:

Obszar Podejmowane dzialania

Analiza i identyfikacja

vk Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystapienia i
spodziewanego skutku

Okreslenie sposobu postepowania ze zidentyfikowanymi ryzykami

Zatwierdzenie / modyfikacja zalozen kompleksowego systemu
zarzadzania ryzykiem

Procedury operacyjne Polityka zarzadzania ryzykiem

Wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzadzania ryzykiem

17. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostal przedstawiony w nocie 42 Sprawozdania Finansowego.

18. Sprawy sadowe

Na dzien bilansowy, poza postepowaniami wskazanymi w pkt. 15, Emitent nie byl strong postepowan

toczacych si¢ przed sgdem, organem wilasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej w zakresie:

* postgpowania dotyczacego zobowiazan albo wierzytelnosci, ktérego szacowana warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitalow wlasnych Emitenta ani

* dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych szacowana
warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitalow wlasnych Emitenta.

19. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Soho Development nie prowadzi dziatalnosci w zakresie badan i rozwoju.



Sprawozdanie Zarzgdu Soho Development S.A. za okres od 01 paZdziernika 2023 roku do 31 marca 2024 roku.

20. Posiadane oddzialy (zaklady)

Soho Development nie posiada oddzialéw (zaktadow).

21. Wynagrodzenie bieglego rewidenta

W dniu 04 kwietnia 2024 r. Rada Nadzorcza Emitenta podj¢ta decyzje o przedluzeniu wyboru spotki

WBS Audyt Sp. z 0. 0 z siedziba w Warszawie (00-131), ul. Grzybowska 4 lok. U9B do przeprowadzenia

czynnosci rewizji finansowej w zakresie:

* przegladu sprawozdania finansowego Spotki za I pdtrocze roku obrotowego rozpoczynajacego si¢
dnia 01 pazdziernika 2023 r. i konczacego sie dnia 30 wrzesnia 2024 r.

* badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ dnia 01
pazdziernika 2023 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2024 .

* przegladu sprawozdania finansowego Spotki za I pdtrocze roku obrotowego rozpoczynajacego si¢
dnia 01 pazdziernika 2024 r. i konczacego si¢ dnia 30 wrzesnia 2025 .

* badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ dnia 01
pazdziernika 2024 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2025 .

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zostal dokonany zgodnie ze
statutem 1 regulacjami wewnetrznymi Emitenta, obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi,
na podstawie rekomendacji Komitetu Audytu.

Catkowite wynagrodzenie netto z tytutu przegladu i badania okreslonych wyzej sprawozdan, wyniesie
facznie 82 tys. zt (za dwa lata obrotowe).

Firma audytorska, poza wymienionymi powyzej uslugami, wykonywata usluge atestacyjna polegajaca
na sporzadzeniu Raportu niezaleznego bieglego rewidenta z oceny sprawozdania o wynagrodzeniach
Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Anna Burda

Signature Not e

Dokument podpisgh) przez Anna
urda
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Prezes Zarzadu
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