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Soho Development S.A.
Wybrane dane finansowe na dzien 31 marca 2023 r. / za okres 6 miesiecy 2022 — 2023 r.

Wybrane dane finansowe z Skroconego Srodrocznego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
31.03.2023 r. | 30.09.2022 r. | 31.03.2022 r. | 31.03.2023 r. | 30.09.2022 r. | 31.03.2022r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2023 r. | 30.09.2022r. | 31.03.2022r. | 31.03.2023 r. | 30.09.2022 r. | 31.03.2022 r.
Przychody ze sprzedazy 11 44 22 2 9 5
Koszt wlasny sprzedazy 0 -14 -18 0 -3 -4
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11 30 4 2 6 1
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszty ogolnego zarzadu -1 268 -4 295 -1 631 -270 -919 -351
Zysk (strata) ze sprzedazy -1257 -4 265 -1 627 -268 -912 -351
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1350 -4 742 -2 117 -288 -1 014 -456
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1107 9440 -2185 -236 2019 -471
Zysk (strata) netto za okres -1 135 9503 -2 150 -242 2033 -463
Przepiywy pieniqzne netto z dziatalno$ci 1113 7381 3567 237 1579 769
operacyjnej
E;Z‘;gglfgm‘?me netto z dziatalnosci 3721 39299 10475 2793 8 407 2257
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci 55 20333 689 12 4350 -148
finansowej
Aktywa trwate 0 28 1582 0 6 340
Aktywa obrotowe 15095 15974 32584 3229 3413 7 004
Kapital wlasny Emitenta 13091 14 226 22 161 2 800 3039 4763
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 33 5 66 7 1 14
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 1971 1771 11 939 422 378 2 566
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt /
EURO) 8 Jedng akeje ( 0,61 0,66 0,80 0,13 0,14 0,17
Zysk (strata) za okres na jedna akcj
Zgyqu w 2)1 /EURO) Jedna akeje -0,05 037 -0,08 -0,01 0,08 20,02
Liczba akcji na dzien bilansowy 21539 897 21539 897 27530 111 21539 897 21539 897 27530111
Srednia wazona liczba akcji 21539 897 25456 575 27530 111 21539 897 25456 575 27530 111

Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta, pomniejszonej o akcje wtasne
Emitenta. Tak obliczona liczba akcji wynosita 21.539.897 na dzien 31.03.2023 r. i 27.530.111 na dzien
31.03.2022 r.

Zysk na jedng akcjg obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akeji Emitenta
w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne Emitenta. Srednia wazona liczba akcji wynosita 21.539.897 za okres
0d 01.10.2022 r. do 31.03.2023 r. 1 27.530.111 za okres od 01.10.2021 r. do 31.03.2022 r.

Na dzien bilansowy Emitent posiadat 5.990.214 akcji wlasnych. W dniu 12 kwietnia 2023 r. Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitatu zaktadowego. Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru
przedsigbiorcéw, umorzeniu uleglo tgcznie 5.990.214 akcji Spoftki.

Poszczegodlne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inacze;j.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaly przeliczone na EURO wedlug

nastepujacych zasad:

» poszczegblne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,6755 / EURO na 31 marca 2023 r. oraz 4,6525 zt / EURO na 31
marca 2022 r.),

» poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywéw srodkow
pienieznych — wedlug kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng s$rednich kursow ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio 4,6948 / EURO za 6 miesigcy 2022-2023 r. oraz 4,6409 zi / EURO za 6 miesigcy 2021 - 2022

r.).



Soho Development S.A.
Skrocone Srodroczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2023 r.

Skrocone Srodroczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Rl TN PG Nrnoty | 31.03.2023r. | 30.09.2022r. | 31.03.2022r.
z Sytuacji Finansowej
A Aktywa trwale 0 28 1582
Al Rzeczowe aktywa trwate 15 0 28 99
A2 WartoS$ci niematerialne 0 0 0
A3 Inwestycje w nieruchomosci 16 0 0 0
A4 Akcje 1 udzialy w jednostkach zaleznych 14 0 0 1471
AS Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 14 0 0 12
A.6 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 0 0 0
B Aktywa obrotowe 15 095 15974 32584
B.1 Zapasy 17 72 72 72
B.2 Naleznos$ci handlowe 18 299 208 175
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od osob
B.3 prawnych (PD}é)P) b ¢ 0 2242 0
B.4 Pozostate naleznosci 18 316 538 255
B.5 Kroétkoterminowe aktywa finansowe 14 5124 976 1315
B.6 Pozostate aktywa 19 25 16 2183
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 20 9143 11 806 6 440
B.8 Aktywa przeznaczone do zbycia 16,32 116 116 22 144
A+B | Suma aktywéw 15 095 16 002 34 166
Skrécone Sprawozdanie Nrnoty | 31.03.2023r. | 30.09.2022r. | 31.03.2022r.
z Sytuacji Finansowej
C Kapital wlasny Emitenta 13 091 14 226 22 161
C.1 Kapitat zaktadowy 24 2753 2753 2753
C.2 Akcje wlasne 25 -19 588 -19 588 0
C3 Kapitat rezerwowy 24 29319 29319 29319
C4 Pozostate kapitaly 11473 1970 1970
CsS Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -10 866 -228 -11 881
C.5.1 - zysk/(strata) z lat ubieglych -9 731 -9 731 -9 731
C.5.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 26 -1135 9503 -2.150
C Razem kapital wlasny 13 091 14 226 22161
D Zobowiazania dlugoterminowe 33 5 66
D.1 Kredyty i pozyczki 21 0 0 29
D2 dRscz}el(r)\gg ; etg(t)u%u odroczonego podatku 2 33 5 37
E Zobowiazania krétkoterminowe 1971 1771 11 939
E.1 Zobowigzania handlowe 23 421 68 268
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s0b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 23 1517 1615 11557
E4 Kredyty i pozyczki 21 33 88 114
D+E | Razem zobowiazania 2 004 1776 12 005
C+D+E | Suma pasywow 15 095 16 002 34166




Soho Development S.A.
Skrocone Srodroczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodéw za okres 6 miesiecy 2022 - 2023 r.

Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

. q 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Skrécone Sprawozdanie . Yo et
z Zyskéw i Strat i Nr noty 6 miesiecy 12 . 6 .
Innych Catkowitych Dochodéw zakonczonych | zakonczonych zakonczonych
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
L. Przychody ze sprzedazy 27 11 44 22
IL. Koszt wlasny sprzedazy 28 0 -14 -18
I11. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11 30 4
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogélnego zarzadu -1268 -4 295 -1 631
IV. Zysk (strata) ze sprzedazy -1 257 -4 265 -1 627
Pozostate przychody operacyjne 29 226 223 29
Pozostate koszty operacyjne 29 -319 -700 -519
V. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -1 350 -4 742 -2 117
Przychody finansowe 30 316 14 487 85
Koszty finansowe 30 -73 -120 -173
Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych
metoda praw wlasnosci 0 -185 20
VI Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 107 9 440 -2 185
VIIL Podatek dochodowy 31 -28 63 35
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony -28 63 35
VIII. Zysk (strata) netto za okres -1 135 9 503 -2 150
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Inne Calkowite Dochody 6 m'iesiqcy 12 nrliesie;cy 6 m'iesie;cy
zakonczonych | zakonczonych zakonczonych
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskéw i strat
Wycena instrumentéw finansowych wycenianych
w warto$ci godziwej przez inne catkowite 0 0 0
dochody
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 0 0 0
Wycena instrumentéw finansowych
IX. wycenianych w wartosci godziwej przez inne 0 0 0
calkowite dochody
X, Suma zyskow i strat i innych calkowitych 1135 9503 2150

dochodow




Soho Development S.A.

Skrocone Srodroczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2022 — 2023 r.

Skrocone Srodroczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym

Niepodzielon Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapitatl . Kapital Pozostale poczl y finansowy .
R Akcje wlasne . wynik . . Kapital wlasny
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly biezacego
finansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2023 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2022 r. 2753 -19 588 29 319 1970 -228 0 14 226
Zmiany zasad (polityki) rachunkowodci i lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 2753 -19 588 29 319 1970 -228 0 14 226
Skup akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podzial zysku/ pokrycie straty 0 0 0 9503 -9 503 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 -1 135 -1 135
Kapital wlasny na dzien 31.03.2023 r. 2 753 -19 588 29 319 11 473 -9 731 -1 135 13 091

Niepodzielon Wynik

Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale poczl y finansowy .
. Akcje wlasne . wynik . . Kapital wlasny
w Kapitale Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly 6 biezacego
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2022 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2021 r. 2753 0 29 319 1970 -9 731 0 24 311
Zmiany zasad (polityki) rachunkowodci i lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 2753 0 29 319 1970 -9 731 0 24 311
Skup akcji wlasnych 0 -19 588 0 0 0 0 -19 588
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podzial zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 9503 9503
Kapital wlasny na dzien 30.09.2022 r. 2753 -19 588 29 319 1970 -9 731 9 503 14 226




Soho Development S.A.

Skrocone Srodroczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2022 — 2023 r.

Niepodzielon, Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapitat . Kapital Pozostale pocz y finansowy .
. Akcje wlasne . wynik . . Kapital wlasny
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly biezacego
finansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2022 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2021 r. 2753 0 29 319 1970 -9 731 0 24 311
Zmiany zasad (polityki) rachunkowodci i lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 2753 0 29 319 1970 -9 731 0 24 311
Skup akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 -2150 -2 150
Kapital wlasny na dzien 31.03.2022 r. 2753 0 29 319 1970 -9 731 -2 150 22 161




Soho Development S.A.
Skrocone Srodroczne Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych za okres 6 miesiecy 2022 —

2023 r.

Skrécone Srodroczne Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Skrocone Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Lp. Tytul
A Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
1 Zysk (strata) netto -1135 9503 -2 150
11 Korekty razem 2 248 -16 884 -1 417
1 Amortyzacja 2 37 21
2 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -316 -1011 -41
3 Zysk (sFrgta) z wyceny jednostek zaleznych metoda praw 0 185 20
wlasnosci
4 Inne zyski/straty z inwestycji -85 -13 667 587
5 Zmiana stanu rezerw 28 -63 -31
6 Zmiana stanu zapaséw 0 29 29
7 Zmiana stanu naleznoS$ci 2373 -2377 81
8 i(ﬂilgeit?gezdc;zgzia(zaﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem 255 76 65
9 i?;?;;osﬁf:;) ‘j/l;tzfl\lzvow na podatek odroczony i rozliczen 9 59 2108
10 Inne korekty 0 0 0
11 Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej 1113 -7 381 -3 567
B Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych,
1 rzeczowych aktywow trwatych oraz nieruchomosci 111 1959 1987
przeznaczonych do zbycia
2 Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w aktywa finansowe -4 000 42 154 -1 533
3 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 168 982 21
4 Inne wpltywy / wydatki inwestycyjne 0 -5 796 10 000
11T Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -3 721 39299 10 475
C Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoSci
finansowej
1 _Wp%ywy netto z W_ydania udziatlow (emisji akcj_i) i innych 0 -19 588 0
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki -55 -740 -685
3 Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 0 5 4
finansowego
4 Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0
111 Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -55 -20 333 -689
D Przeplywy pieni¢zne netto, razem -2 663 11 585 6219
E Srodki pieniezne na poczatek okresu 11 806 221 221
F Srodki pieniezne na koniec okresu 9143 11 806 6 440




Soho Development S.A. )
Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2023 r. / za okres 6 miesiecy 2022 - 2023 r.

1.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego

Soho Development S.A. — informacje ogdlne

Soho Development S.A. (zwana dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien publikacji ma swoja siedzibe¢ przy ul. Smoczej
27, kod pocztowy 01-048, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta obejmuje nastepujace obszary:

nabywanie badz obejmowanie udziatdow, akcji oraz innych papieréw wartosciowych podmiotéw
zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce;

wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papierow wartoSciowych;

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto§ciowymi;

udzielanie pozyczek spétkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajgcym w Polsce;

zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki.

Niezaleznie od powyzszego zakresu dzialalnosci, Spotka moze podejmowac i prowadzi¢ dziatalnosé
gospodarcza w zakresie:

realizacji projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,;
zarzadzania realizacja projektow deweloperskich;

kupna i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek;

wynajmu i zarzgdzania nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sa:

2.

Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.

Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta

Sktad Zarzgdu na 31 marca 2023 r. przedstawial si¢ nastepujgco:
Anna Burda - Prezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 31 marca 2023 r. przedstawial sie nastepujgco:

Maciej Zientara - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jakub Szumielewicz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Ilona Borkowska - Cztonek Rady Nadzorczej

Seweryn Dmowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Monika Hatupczak - Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej



Soho Development S.A. )
Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2023 r. / za okres 6 miesiecy 2022 - 2023 r.

3.  Czas trwania dzialalnosci Emitenta
Czas trwania dzialalno$ci Emitenta jest nieoznaczony.
4.  OKres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Skrocone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 6 miesiecy od 1 pazdziernika 2022 r. do 31
marca 2023 r. oraz okres porownywalny 6 miesigcy od 1 pazdziernika 2021 r. do 31 marca 2022 r.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone w polskich ztotych. Polski zloty jest waluta funkcjonalng i waluta
sprawozdawcza Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu finansowym (waluta prezentacji) zostaty
wykazane w pelnych tysiacach ztotych, chyba ze wskazano inacze;j.

Niniejsze Skrécone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez biegtego rewidenta.

5. Kontynuacja dzialalnosci

Spotka kontynuuje swojg dziatalnos$¢. Zgodnie z planami Zarzadu, przewidywana strategia dziatania opierac¢
si¢ ma w gldwnej mierze o inwestowanie posiadanych $rodkéw pienigznych w aktywa nieruchomos$ciowe,
w zatozeniu przede wszystkim w sposéb posredni tj. w spotki projektowe posiadajace i realizujace projekty
nieruchomosciowe. Do czasu uzyskania portfela takich projektoéw, speiniajacych wyznaczone kryteria
efektywnosci, w krotszym terminie planowane jest udzielanie pozyczek czy innych podobnych form
lokowania $rodkow i uzyskiwanie dochodéw z odsetek. W zwigzku z powyzszym, Skrocone Srodroczne
Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez
Emitenta.

6.  Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrécone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2022 r. poz. 1488) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim.

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow

Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej

(,,KIMSF”).

Zmiany do  istniejgcych  Standardow i Interpretacji  zastosowane po raz  pierwszy

w sprawozdaniu finansowym Spotki w roku obrotowym 2022/2023

W sprawozdaniu finansowym Spolki wroku obrotowym 2022/2023 zastosowano nowe Standardy

i Interpretacje:

o Zmiany do MSSF 3, MSR 16, MSR 37, Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2018-2020 (opublikowano
14 maja 2020 r.) majace zastosowanie dla okresdOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 r. lub
poznie;j.

Wedlug szacunkow Kierownictwa Emitenta, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych
standardow oraz interpretacji nie mialy istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.
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Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2023 r. / za okres 6 miesiecy 2022 - 2023 r.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, ktore zostaly zatwierdzone do stosowania
przez EU, ale nie majq jeszcze zastosowania dla Spotki

Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad (polityki)
rachunkowosci (opublikowano 12 lutego 2021 r.) majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 r. lub pdzniej,

Zmiany do MSR 8: Definicja warto$ci szacunkowych (opublikowano 12 lutego 2021 r.) majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 r. lub pozniej,

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano 18 maja 2017 r.) w tym Zmiany do MSSF 17
(opublikowano 25 czerwca 2020 r.) majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2023 r. lub p6znie;j,

Zmiany do MSR 12: Podatek odroczony dotyczacy aktywdw i zobowigzan wynikajacych z pojedynczej
transakcji (opublikowano 7 maja 2021 r.) majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2023 r. lub p6znie;j,

MSSF 17: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 oraz MSSF 9: Dane poréwnawcze (opublikowano 9 grudnia
2021 r.) majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2023 r. lub pdzniej.

Nastepujgce Standardy i Interpretacje zostaly opublikowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci, jednak nie weszly jeszcze w Zycie:

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano 30 stycznia 2014 r.) — zgodnie

z decyzja Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie

zainicjowany przed ukazaniem si¢ standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okresow rocznych

rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 r. lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomigdzy inwestorem a

jego jednostka stowarzyszona lub wspolnym przedsiewzigciem (opublikowano 11 wrzesnia 2014 r.) —

prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odlozone bezterminowo - termin

wejscia w zycie zostal odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeplywdéw pienieznych i MSSF 7 Instrumenty finansowe

Ujawnienia: Ustalenia dotyczace finansowania dostawcow (opublikowano 25 maja 2023 r.) do dnia

zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majgce zastosowanie

dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2024 r. lub pdzniej,

Zmiany do MSR 12 Podatki dochodowe: Migdzynarodowa reforma podatkowa — Modelowe Zasady

Filaru Drugiego (opublikowano 23 maja 2023 r.) do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania

finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych

si¢ dnia 1 stycznia 2023 r. lub p6zniej,

Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych:

o Podziatl zobowigzan na krétkoterminowe i dlugoterminowe (opublikowano 23 stycznia 2020 1.),

o Podzial zobowigzan na krotkoterminowe i dlugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie
(opublikowano 15 lipca 2020 r.),

o Zobowigzania dlugoterminowe z kowenantami (opublikowano 31 pazdziernika 2022 r.)

do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace

zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2024 r. lub p6zniej,

Zmiana do MSSF 16 Leasing: Zobowigzania z tytutu leasingu — umowy sprzedazy i leasingu zwrotnego

(opublikowano 22 wrzesnia 2022 r.) do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego

niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1

stycznia 2024 r. lub p6znie;j.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji
Spotka nie podjeta decyzji o wezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaly mozliwos¢ ich wczesniejszego zastosowania.
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Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2023 r. / za okres 6 miesiecy 2022 - 2023 r.

7.  Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

SHD S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zostaty opisane w Rocznym Sprawozdaniu Finansowym Spoiki.

8. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujac zasady rachunkowos$ci obowigzujace w Spotce, Kierownictwo Emitenta jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadow i zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegdlnych sktadnikow aktywow
1 zobowigzan. Szacunki i zwiagzane z nimi zatozenia opieraja si¢ o doswiadczenia historyczne i inne czynniki
uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci szacunkowych.
Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych doswiadczen
oraz innych czynnikoéw wiaczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji
wydaja si¢ zasadne.

Wazne osqdy

Spotka klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych na podstawie modelu biznesowego Spotki w zakresie
zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywow pieni¢znych
dla sktadnika aktywow finansowych (tzw. ,.kryterium SPPI) jako:

e wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Wazine szacunki

Ponadto Spotka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przyszlosci. Oszacowania i zatozenia,
ktore niosg ze soba znaczace ryzyko konieczno$ci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej
aktywow 1 zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaly zaprezentowane ponize;j:

e warto$¢ godziwa aktywow finansowych,

e oszacowanie odpisow aktualizujacych aktywa finansowe,

e oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego,

e oszacowanie potencjalnych kosztow zwigzanych z postepowaniami skarbowymi i sagdowymi,

e warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

e utrata warto$ci aktywow trwatych i1 warto$ci niematerialnych,

e stawki amortyzacyjne.

Ustalony poziom odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznodci ustalany jest przy uwzglednieniu
oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznosciami oraz poczynionych zabezpieczen wplywajacych na
skuteczno$¢ windykacji.
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9.  Znaczace zdarzenia i transakcje
Brak znaczacych zdarzen w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.
10. Porownywalnosé¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.10.2022 r. do 31.03.2023 r. sa
porownywalne z danymi za analogiczny okres 2021 - 2022 r.

11. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych
Nie wystapity korekty wyniku lat ubiegtych.

12. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystgpily korekty o takim charakterze.

13. Rachunkowos$¢ zabezpieczen

SHD S.A. nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

14. Zestawienie portfela inwestycyjnego

Krétkoterminowe aktywa finansowe stanowig pozyczki udzielone. Pozyczki wyceniane sg w
zamortyzowanym koszcie.
15. Rzeczowe aktywa trwale
Urzadzenia Srodki ’
Tabela zmian Srodkow trwalych techniczne i Pozostale ST Razem
transportu
maszyny
Stan na BO
Wartos¢ ksiggowa brutto 135 3 0 138
Umorzenie i 1atczne’ QOtychczasowe odpisy z 110 0 0 110
tytutu utraty wartos$ci
Warto$¢ ksiegowa netto na BO 25 3 0 28
Okres od poczatku roku do dnia
bilansowego
Wartos$¢ ksiegowa netto na BO 25 3 0 28
Zwiekszenia 0 0 0 0
Zmniejszenia -24 -2 0 -26
Amortyzacja -1 -1 0 2
Wartos$¢ ksiegowa netto na BZ 0 0 0 0
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiegowa brutto 0 0 0 0
Umorzenie i taczne dotychczasowe odpisy z
. 0 0 0
tytutu utraty wartos$ci
Wartos$¢ ksiegowa netto na BZ 0 0 0 0

16. Inwestycje w nieruchomosci

Nieruchomosci posiadane przez SHD S.A. s3 ujete w pozycji ,,Aktywa przeznaczone do zbycia” na dzief
31.03.2023 r. Warto$¢ nieruchomosci ujetych w tej pozycji wynosi 116 tys. zt na dzien bilansowy.
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego

na dzien 31 marca 2023 r. / za okres 6 miesiecy 2022 - 2023 r.

17. Zapasy
Zapasy 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Towary 72 72 72
Zapasy, razem 72 72 72
18. Naleznosci krotkoterminowe
Naleznos$ci handlowe 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Naleznos$ci handlowe brutto 1 000 941 1184
Odpisy aktualizujace -701 -733 -1 009
Naleznos$ci handlowe netto, razem 299 208 175
Pozostale naleznoSci 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Naleznosci z t.ytu%u podatkéw, cet, ubezpieczen 233 183 139
zdrowotnych i spotecznych
Naleznosci z tytulu sprzedazy aktywow trwatych i
0 123 0
finansowych
Pozostale 83 232 116
Pozostale naleznoSci, razem 316 538 255
19. Pozostale aktywa
Pozostale aktywa 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Prenumerata czasopism, subskrypcje 0 4 11
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 10 6 7
Koszty rozliczane w czasie 0 0 2165
Pozostate 15 6 0
Pozostale aktywa krétkoterminowe, razem 25 16 2183
20. Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
a) srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych, 9121 11 788 6430
lokaty terminowe
b) $rodki pieni¢zne w kasie 22 18 10
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 9143 11 806 6 440
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21. Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 0 0 29
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 0 29
Kroétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezagcym 4 3 0
Pozyczki 29 85 114
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 33 88 114
Specyfikacja pozyczek dlugo- i krétkoterminowych 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Subwencja z PFR - czgé¢ dlugoterminowa 0 0 29
Subwencja z PFR -czg¢$¢ krotkoterminowa 29 85 114
Pozyczki od jednostek zaleznych - dlugoterminowe 0 0 0
Pozyczki od jednostek zaleznych - krotkoterminowe 0 0 0
Pozyczki, razem 29 85 143
22.  Odroczony podatek dochodowy
i'ffﬁ?o@ Z;:l“ odroczonego podatku 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 0 0 0
Pozostate 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, razem 0 0 0
dR(fc’l‘:Z:xetgyJ“l“ odroczonego podatku 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 33 5 37
Pozostate 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, razem 33 S 37
23. Zobowiazania krotkoterminowe
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
B T ol
Zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 38 27 34
Whptlacony depozyt 0 0 10 000
Pozostate / rezerwy kosztowe 9 118 3
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 1517 1615 11 557
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24. Kapital zakladowy i pozostale kapitaly

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby gltoséw na WZ Soho Development S.A. na dzien
publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastgpujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow

Pan Maciej Zientara (poprzez

spotke zalezng Helioblue o o
1 Investment Limited (Larnaka) 9195990 42,69% 9195990 42,69%

oraz Superkonstelacja LTD)

2 | Miroslaw Kus 2222222 10,32% 2222222 10,32%
llf:vzv‘;';‘ejf‘;“g““a"“sze 11418212 53,01% 11418212 53,01%
iiﬁ;ﬁ:ﬁﬁ‘;‘fh 10 121 685 46,99% 10 121 685 46.99%
Akcje wlasne 0 0,00%

Razem Wszystkie Akcje 21539 897 100,00%

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego osoby zarzadzajace nie posiadaty papierow wartosciowych

wyemitowanych przez Emitenta.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego osoby nadzorujace posiadaty akcje Emitenta:

e Pan Maciej Zientara (poprzez podmioty zalezne tj. Helioblue Investment Limited oraz Superkonstelacje¢)
—9.195.990 akcji Emitenta,

e Pan Maciej Zientara posiada 8§92.604 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym do dnia publikacji sprawozdania finansowego nastapily
ponizsze zmiany.

Udzial w . - Udzial w
. . .. . | Liczba akeji PR . ..
Data zmiany . . ogolnej liczbie ogolnej liczbie | Liczba akcji .
. AKkcjonariusz - przed : - Uwagi
udzialu glosow przed . glosow po po zmianie
. Zmiana yed
zZmiang zZmianie
Rejestracja
2023-04-12 | Mirostaw Kus 8,07%| 2222222 1032% | 2222222 | Obnizenia kapitalu
zaktadowego
Spotki
Maciej Zientara wraz z Rejestracja
2023-04-12 | Podmiotami zaleznymi: 3341% | 9.195.990 42,69% | 9.195.990 | OPmizenia kapitafu
Helioblue oraz zakladowego
Superkonstelacja Spolki

25. Akcje wlasne
Na dzien bilansowy Emitent posiadal 5.990.214 akcji wlasnych. W dniu 12 kwietnia 2023 r. Sad Rejonowy

dla m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitatu zaktadowego. Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do
rejestru przedsigbiorcow, umorzeniu uleglo tacznie 5.990.214 akcji Spotki.
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26. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
: 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozycja zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Podstawowa strata za okres na jedng akcje (w zt) -0,05 0,37 -0,08
Srednia wazona liczba akcji 21539 897 25456 575 27530111
Rozwodniona strata za okres na jedna akcje (w zt) -0,05 0,37 -0,08
Srednia wazona liczba akcji na potrzeby
rozwodnione] straty na akcje 21539 897 25456 575 27530111

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

27. Przychody ze sprzedazy produktow i ushug

Przychody ze sprzedazy pochodzity gléwnie ze sprzedazy ustug.
28. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gtowng pozycje kosztow dziatalno$ci operacyjnej stanowity
koszty zwigzane ze $wiadczeniem ustug oraz wynagrodzenia pracownikéw 1 kadry zarzadzajace;.

29. Pozostale przychody i koszty operacyjne

31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale przychody operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Zysk ze zbycia aktywow niefinansowych 85 89 0
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 32 2 0
Pozostate 109 132 29
Pozostale przychody operacyjne, razem 226 223 29
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale koszty operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 0 -516 -516
Pozostate -319 -184 -3
Pozostale koszty operacyjne, razem -319 -700 -519
30. Przychody i koszty finansowe
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
L4 I TR zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Wynik na zbyciu aktywoéw finansowych 0 14177 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 39 39
Odsetki otrzymane / nalezne 316 265 44
Pozostate przychody finansowe 0 6 2
Przychody finansowe, razem 316 14 487 85
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31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
6 miesiec 12 miesiec 6 miesiec

Koszty finansowe zakoﬁczo‘il;ch zakoﬁczogyZh zakoﬁczo?l;,ch

31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 -38 -110
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 -13 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -1 -4 -3
Pozostate koszty finansowe =72 -65 -60
Koszty finansowe, razem -73 -120 -173

31. Podatek dochodowy

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapit biezacy podatek dochodowy. Efektywna stawka podatkowa
rozni si¢ od stawki 19% w zwiazku z wystgpowaniem kosztow nie stanowigcych trwale kosztow uzyskania
przychodow oraz przychodow nie stanowigcych trwale przychodow do opodatkowania.

31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.
6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.

Podatek dochodowy odroczony

a) zmiana aktywow z tytulu podatku odroczonego 0 0 0
b) zmiana rezerwy z tytulu podatku odroczonego -28 63 35
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w tym: -28 63 35
¢) podatek odroczony nie odniesiony do rachunku zyskow i 0 0 0
strat

Odroczony podatek dochodowy w rachunku zyskéw i 28 63 35

strat

32. Aktywa przeznaczone do zbycia i zobowiazania zwigzane z aktywami przeznaczonymi
do zbycia

Aktywa przeznaczone do zbycia obejmuja ponizsze pozycje:

Aktywa przeznaczone do zbycia 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.

Udziaty w j. zaleznych 0 0 22 028
Aktywa nieruchomosciowe 116 116 116
Aktywa przeznaczone do zbycia, razem 116 116 22 144

33. Ryzyka instrumentow finansowych posiadanych przez Spotke

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe
Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Spotki wynika z naleznosci handlowych i pozostatych.

Nazwa pozycji 31.03.2023 r. 30.09.2022 r. 31.03.2022 r.

Naleznosci handlowe 299 208 175
Pozostate naleznosci 316 538 255
Udzielone pozyczki 5124 976 1315

Ryzyko plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnos$ci Emitent aktywnie zarzadza ptynnoscig. Na dzien bilansowy
Spotka dysponowata $rodkami pienigznymi wystarczajagcymi do zachowania plynnosci finansowej z
uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan.
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Ryzyko walutowe
Spotka jest narazona na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszos¢ sktadnikow
sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gtéwnie z aktywow i zobowiazah finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Dzialania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop
procentowych obejmuja biezace monitorowanie sytuacji na rynku pieni¢znym.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji i warto$¢ nieruchomosci moga wpltywa¢ na wyniki Spotki lub na warto$¢ posiadanych
instrumentow finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia
narazenia Spotki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow.

Wartosé¢ godziwa

Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej mozna zakwalifikowa¢ do nastepujacych modeli wyceny:

= poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= poziom 2: dane wejsSciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w poziomie 1, ktore sa obserwowalne
dla danych aktywow i zobowiazan, zard6wno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sa pochodna
rezerw),

= poziom 3: dane wejSciowe niebazujace na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
niecobserwowalne).

Na dzien bilansowy SHD S.A. nie posiadata nieruchomosci klasyfikowanych jako inwestycyjne, a wylacznie
jako przeznaczone do sprzedazy. Nieruchomos$ci inwestycyjne sa wykazane w pozycji ,,Aktywa
przeznaczone do zbycia”. Warto§¢ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy na dzien bilansowy
wynosita 116 tys. zt.

Na dzien bilansowy SHD SA. nie posiadata zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

34. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta narazona jest na szereg ryzyk finansowych. Zarzadzanie ryzykiem

ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne przeciwdziatanie ich negatywnym

skutkom:

e W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia sptaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej warto$ci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, porgczen oraz innych form
gwarancji,

e Przeptywy pieni¢zne podlegaja planowaniu, zar6wno w zakresie przeptywow operacyjnych jak
inwestycyjnych i finansowych,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym stanowi element strategii Emitenta.
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System zarzgdzania ryzykiem w SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w SHD S.A. obejmuje nastgpujace dziatania:

Obszar Podejmowane dzialania
Analiza i identyfikacja ryzyk Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie  perspektywy, prawdopodobienistwa wystgpienia i
spodziewanego skutku

Okreslenie sposobu postepowania ze zidentyfikowanymi ryzykami
Zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu
zarzadzania ryzykiem

Procedury operacyjne Polityka zarzadzania ryzykiem

Wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzadzania ryzykiem

35. Zarzadzanie kapitalem

Posiadane zasoby zapewniaja kontynuowanie dziatalno$ci Spotki zgodnie z zaktadang strategia oraz splate
jej zobowigzan.

36. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach

Udzielone gwarancje i poregczenia

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowarto$¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Emitenta.

Potencjalne roszczenia klientow wynikajace z gwarancji na sprzedane lokale (w tym réwniez gwarancje od
spotek celowych przejetych przez SHD S.A.) sa pokrywane przez generalnego wykonawce danego budynku.
Na poczet tych roszczen Spotka zatrzymuje czg$¢ wynagrodzenia generalnego wykonawcy jako kaucje.
Warto$¢ zatrzymanych kaucji (wykazanych jako zobowigzanie) znajduje si¢ w nocie 23 sprawozdania
finansowego.

Wskazanie postegpowan toczgcych sie przed sqdem, organem wlasciwym dla postepowania arbitraiowego
lub organem administracji publicznej

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacje, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji
Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z p6z. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez Podlaski Urzad
Celno-Skarbowy w Biatymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe. Po otrzymaniu w listopadzie
2020 r. wyniku tego postepowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od
nieprawomocnej decyzji [ instancji.

W dniu 2 marca 2021 r. Emitent otrzymal od pelnomocnika Emitenta informacje o wydanej decyzji
Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Biatymstoku o uchyleniu w catosci decyzji organu
pierwszej instancji i przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Postgpowanie
podatkowe, do ktorego odnosita si¢ uchylona decyzja, dotyczy rzetelnosci deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2014
r. przez Soho Factory, spotke zalezng, ktorej Emitent jest nastgpcg prawnym. Po uzyskaniu opinii doradcow
podatkowych, Emitent postanowil wnie$¢ skarge na niniejsza decyzje do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku.

W dniu 2 lipca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika informacj¢ o uchyleniu decyzji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku z dnia 11 lutego 2021 r. (,,Decyzja”) oraz o
zasgdzeniu zwrotu kosztow postgpowania na rzecz Emitenta, przez Wojewodzki Sad Administracyjny w
Biatymstoku.

Po analizie prawnej uzasadnienia do wspomnianego wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego (dalej
»WSA”), uchylajacego decyzj¢ Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego oraz zasiggnigciu opinii

20



Soho Development S.A. )
Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2023 r. / za okres 6 miesiecy 2022 - 2023 r.

doradcow podatkowych, Zarzad Emitenta podjat decyzje odnosnie dalszych przewidywanych dziatah w
przebiegu ww. postgpowania.

Jak wspomniano, zaskarzona uprzednio do WSA Decyzja (organu II instancji) uchylita w catosci decyzje
organu | instancji i przekazywata sprawe do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Emitent, po uzyskaniu
opinii prawnych, stoi na stanowisku, ze w toku postepowania nastapito (z szeregu powodow) przedawnienie
prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej. WSA uchylit Decyzj¢ i nakazat organowi II instancji
ponowne rozpatrzenie sprawy zgodnie z wytycznymi Sadu. Organ jest m.in. zobowigzany do
udokumentowania przestanek, ktore maja znaczenie dla oceny tego czy nastapito przedawnienie.
Jednoczesnie po analizie uzasadnienia uznano, iz WSA nie podzielit czgéci zarzutow Emitenta. W
odniesieniu do watkow nie uwzglednionych przez WSA, Emitent zlozyl skarge do Naczelnego Sadu
Administracyjnego (dalej ,,Skarga”).

Emitent zlozyl réwniez ponowng korekte deklaracji podatkowych, wycofujaca skutki skorygowania
wczesniej w toku postgpowania (z przyczyn ostrozno$ciowych) wykorzystania straty podatkowej za 2014 r.
przez Soho Factory. W ramach dalszego postgpowania, Emitent oczekuje na rozpatrzenie Skargi przez
Naczelny Sad Administracyjny, a w przypadku, gdyby postepowanie podatkowe nie zostalo umorzone
decyzja NSA — na przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez WSA oraz ew. na jej powr6ot do
organu Il instancji z odpowiednimi zaleceniami Sadu.

Do momentu rozpatrzenia Skargi postgpowanie jest zawieszone.

Poza powyzszym Soho Development S.A. nie byla strong postgpowan toczacych sie przed sagdem, organem

wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktdrego szacowana warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatéw wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wiecej postgpowan dotyczacych zobowiazan albo wierzytelnosci, ktérych szacowana warto$¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Soho Development.

37. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

Nie dotyczy.

38. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od
dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Zgodnie z przewidywang strategia Emitenta, dziatania Spotki koncentrowaé si¢ beda na procesach

pozyskiwania aktywow z sektora nieruchomos$ci. W zwiagzku z powyzszym naktady inwestycyjne wigzac si¢
beda z ich przygotowaniem do nabycia przez Emitenta.

39. Informacje o wspolnych przedsi¢wzi¢ciach

W okresie sprawozdawczym Spotka nie prowadzila wspolnych przedsigwzigc o istotnym charakterze.

40. Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

41. Rozliczenia podatkowe

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacjg, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji
Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z pdz. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez Podlaski Urzad
Celno-Skarbowy w Biatymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe. Po otrzymaniu w listopadzie
2020 r. wyniku tego postepowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od

nieprawomocnej decyzji I instancji.
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Szczegotowe informacje dot. ww. postepowania, w tym jego dalszego przebiegu, zostaly opisane w nocie 36
do sprawozdania finansowego.

42,

Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powigzanymi

Transakcje SHD S.A. 7 jednostkami nadrizednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji Zobowiazania Naleznosci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy

31.03.2023 r.

/ 6 miesiecy / (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy 0 0 0 0 0
znaczacy wpltyw
Kluczowy personel 0 0 220 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 66 0 0 2 154

Razem 66 0 220 2 154

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego

(warrantow zbytych do SHD S.A.)

** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

43.

Segmenty operacyjne

Poczynajac od 01.10.2019 r. w Spotce SHD S.A. jest wyodrgbniany jeden segment dzialalno$ci: segment

inwestycyjno — finansowy.

Stan zatrudnienia w Spotce wynosit 12 0s6b na dzien bilansowy, na dzien publikacji stan zatrudnienia wynosi

44. Informacje o zatrudnieniu
11 osob.
45.

organow zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

ZARZAD

Okres pelnienia funkcji (w tys. zb)
Wynagrodzenie

A q q za okres

Imie i nazwisko Funkcja Od Do 01.10.2022 r. -
31.03.2023 r.

Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2022 02.11.2022 55
Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu 01.10.2022 18.11.2022 24
Anna Burda Prezes Zarzadu 02.11.2022 do chwili obecnej 50
Razem 129

Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla osob wchodzacych w sklad
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RADA NADZORCZA
OKkres pelnienia funkcji (w tys. z})
Wynagrodzenie
Imie i nazwisko Funkcja Od Do 01 ﬁ; gl(;;sr )
31.03.2023 r.

Katarzyna Szwarc Przewodniczaca RN 01.10.2022 02.11.2022 3

Maciej Zientara Przewodniczacy RN 02.11.2022 do chwili obecnej 14

Jakub Szumielewicz WlCeprze%gdmczqcy 01.10.2022 | do chwili obecnej 18

Monika Hatupczak Czlonek RN 01.10.2022 do chwili obecnej 12

Wojciech Czlonek RN 01.10.2022 02.11.2022 2
Napiorkowski

Marcin Zientara Czlonek RN 01.10.2022 do chwili obecnej 12

Seweryn Dmowski Czlonek RN 01.10.2022 do chwili obecnej 12

Ilona Borkowska Cztonek RN 02.11.2022 do chwili obecnej 10

Razem 83

46. Transakcje z czlonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich malzonkami, krewnymi
lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia lub powiazanymi z tytulu opieki,
przysposobienia lub kurateli z osobg zarzadzajacq lub bedaca w organach nadzorczych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity wymienione wyzej transakcje, poza opisanymi w nocie 45
sprawozdania finansowego.

47. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujgacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone przez Emitenta zadne pozyczki, gwarancje i poreczenia

cztonkom Zarzadu lub cztonkom Rady Nadzorczej Emitenta.

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone przez Emitenta zadne pozyczki, gwarancje i poreczenia

osobom zwigzanym z tytulu opieki, przysposobienia lub kurateli z czlonkami Zarzadu lub organow

nadzorczych Emitenta.

48. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw.

49. Wyjasnienia istotnych pozycji Skréconego Srédrocznego Sprawozdania z Przeplywéw
Pieni¢znych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapily istotne pozycje.

50. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zdarzenia dotyczace lat ubieglych
w istotny sposob wptywajace na wynik finansowy SHD S.A.
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51. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym sprawozdaniem

Zmiany w Skladzie Zarzgdu i Rady Nadzorczej po dniu bilansowym

W dniu 2 listopada 2022 r. Pan Maciej Wandzel ztozyt rezygnacje z pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki.
W dniu 2 listopada 2022 r. Rada Nadzorcza powotata do sktadu Zarzadu Spotki Panig Anng¢ Burda i
powierzyla jej funkcj¢ Prezesa Zarzadu.

W dniu 18 listopada 2022 r. Pan Mariusz Romuald Omiecinski ztozyt rezygnacj¢ z pelnienia funkcji Cztonka
Zarzadu Spotki.

W zwiazku ze ztozeniem rezygnacji przez Pana Wojciecha Napiorkowskiego oraz Panig Katarzyng Szwarc
z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki, w dniu 2 listopada 2022 r. do sktadu Rady Nadzorczej
Spotki powotano Pana Macieja Zientarg oraz Panig Ilong Borkowska. Powolanie cztonkéw Rady Nadzorczej
Spotki nastapito w drodze kooptacji dokonanej przez Radg Nadzorcza w trybie przewidzianym w art. 17.3
Statutu Spoétki oraz podlegato zatwierdzeniu Walnego Zgromadzenia Spoétki. Pan Maciej Zientara zostat
wybrany na Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 2 listopada 2022 r. Pan Maciej Pietras zlozyt oswiadczenie o rezygnacji z pehnienia funkcji
prokurenta.

Z uwagi na wspomniang wyzej rezygnacje dwoch Cztonkéw Rady Nadzorczej, wchodzacych w sktad
Komitetu Audytu, Komitet ten zostat uzupetniony o Pana Macieja Zientare i Panig [lon¢ Borkowska.

Zbycie pakietu akcji w SHD S.A.

W dniu 2 listopada 2022 r. zostala zawarta transakcja zbycia pakietu 4.530.888 akcji Spotki, stanowigcego
16,5 % w kapitale zaktadowym Spotki przez Pana Macieja Wandzla oraz podmioty z nim powigzane na rzecz
Superkonstelacja Limited z siedziba w Larnace, Cypr. Opisana transakcja jest efektem procesu poszukiwania
inwestora strategicznego, o czym informowano w raporcie biezacym nr 9/2022 z dnia 9 maja 2022 r. oraz w
raportach okresowych. W wyniku rozliczenia powyzszej transakcji Pan Maciej Zientara, poprzez podmioty
zalezne tj. Helioblue Investment Limited oraz Superkonstelacja, osiagnal 33,4% w kapitale zaktadowym
Emitenta.

Zmiana adresu
W dniu | grudnia 2022 r. Zarzad Spotki podjat uchwale w przedmiocie zmiany adresu siedziby Spotki z: ul.
Minska 25, 03-808 Warszawa, na: ul. Smocza 27, 01-048 Warszawa.

Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
W dniu 31 stycznia 2023 r. miato miejsce Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Podjete
uchwaly dotyczyty: zatwierdzenia kooptacji cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki, przedtuzenia okresu
upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wlasnych Spotki w celu ich umorzenia, umorzenia akcji serii E i
obnizenia kapitatu zaktadowego oraz w sprawie zmiany umowy Spotki.
Zmiana umowy Spotki obejmowata m.in. aktualizacje przedmiotu dziatalnos$ci na:

1) nabywanie badz obejmowanie udziatéw, akcji oraz innych papierdw wartosciowych podmiotow

zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce;

2) wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papieréw warto$ciowych;

3) rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi;

4) udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajacym w Polsce;

5) zaciaganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki.
Niezaleznie od powyzszego zakresu dzialalnosci, Spotka moze podejmowac i prowadzi¢ dziatalnosé
gospodarcza w zakresie:

1) realizacji projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym;

2) zarzadzania realizacjg projektéw deweloperskich;

3) kupna i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek;

4) wynajmu i zarzadzania nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
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Pozostale kwestie
Zarzad przeanalizowat ryzyka zwigzane z wojng na Ukrainie i nie zidentyfikowat bezposredniego wptywu
na dziatalno$¢ Emitenta.

52. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po okresie objetym
sprawozdaniem

Zarejestrowanie obnizenia kapitatu akcyjnego

W dniu 12 kwietnia 2023 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu obnizenia kapitatu
zaktadowego Spotki uchwalonego na mocy Uchwaty Nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
31 stycznia 2023 r. w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zakladowego oraz zmiany
statutu Spotki. Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru przedsiebiorcow, umorzeniu uleglo tacznie
5.990.214 (stownie: pig¢ miliondw dziewieéset dziewiecdziesiat tysigcy dwiescie czternascie) akcji serii E
Spotki. Aktualna wysokos¢ i struktura kapitatu zaktadowego Spoltki przedstawia sie nastepujaco: Kapitat
zaktadowy Spotki wynosi 2.153.989,70 zt (stownie: dwa miliony sto pi¢édziesiat trzy tysigce dziewieéset
osiemdziesiat dziewig¢ ztotych i 70/100) i dzieli si¢ na 21.539.897 akcji o warto$ci nominalnej po 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda, w tym: 1) 2.134.307 (stownie: dwa miliony sto trzydziesci cztery tysiace trzysta
siedem) akcji zwyktych na okaziciela serii A od numeru 00.000.001 do numeru 02.134.307; 2) 11.292.038
(stownie: jedenascie milionow dwiescie dziewigcdziesigt dwa tysigce trzydziesci osiem) akcji zwyktych na
okaziciela serii B od numeru 00.000.001 do numeru 11.292.038; 3) 521.878 (stownie: pie¢set dwadzies$cia
jeden tysiecy osiemset siedemdziesiat osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 00.000.001 do
numeru 521.878; 4) 6.047.121 (stownie: sze$¢ milionéw czterdziesci siedem tysigcy sto dwadziescia jeden)
akcji zwyklych na okaziciela serii D od numeru 00.000.001 do numeru 06.047.121; 5) 1.544.553 (stownie:
milion pieéset czterdzie$ci cztery tysigce piecset piecdziesiat trzy) akcje zwykle na okaziciela serii E od
numeru 00.000.001 do numeru 1.544.553.

Zatwierdzenie Skroconego Srodrocznego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Spotki w dniu 30 czerwca 2023 1.

Podpisy Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30.06.2023 1. Anna Burda Prezes Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30.06.2023 r. Beata Matasek Glowna Ksiggowa Dokument podpi:%%)za Beata Matasek
Data: 2023.06.30 13:§5:02 CEST

Podpis osoby, ktora sporzadzita sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

Signature Not Verified
)

30.06.2023 r. Beata Matasek Gltowna Ksiggowa Dokument podpiwnj))za Beata

Data: 2023.06.30 13:h5:39 CEST
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