SAF-QSr 3/2019
Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
00-950 WARSZAWA, PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 1

Raport kwartalny SAF- QSr 3/2019

2020-08-28

(data przekazania)

Za 3 kwartaty roku obrotowego 2019-2020 obejmujace okres od 2019-10-01 do 2020-06-30

Soho Development S.A.

(pelna nazwa i numer Emitenta)

Soho Development S.A.

(skrocona nazwa emitenta)

03-808
(kod pocztowy)

(48 22) 323 19 00

(nr telefonu)

526-10-29-318
(NIP)

Deweloperzy
(sektor wg klasyfikacji GPW w Warszawie)

Warszawa
(miejscowos¢)

Minska 25
(ulica) (numer)

(48 22) 323 19 01

(numer faxu)

010964606
(REGON)

Raport kwartalny powinien by¢ przekazany do Komisji Nadzoru Finansowego, Gieldy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
30.06.2020 r. 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2020 r. 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesigcy 3 miesigce 9 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone zakonczonych zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczonych zakonczone zakonczonych

30.06.2020 r. 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2020 r. 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r.
Przychody ze sprzedazy 353 7764 115 386 34 453 106 859 80 1769 26 783 8023 24 883
Koszt wilasny sprzedazy -200 -6 002 -87 555 -25 810 -80 852 -46 -1 368 -20 323 -6 010 -18 827
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 153 1762 27831 8643 26 007 35 402 6 460 2013 6 056
Koszty sprzedazy -15 -75 -2 151 -89 -2 036 -3 -17 -499 -21 -474
Koszty ogodlnego zarzadu -1582 -5718 -11 952 -4 366 -9 641 -361 -1303 -2774 -1017 -2245
Zysk (strata) ze sprzedazy -1444 -4 031 13728 4188 14 330 -329 -919 3186 975 3337
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1134 -3483 12 352 3366 12 318 -258 -794 2867 784 2 868
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1078 -3433 13 440 4583 13273 -246 -782 3120 1067 3091
Zysk (strata) netto za okres -1081 -3448 7023 3220 8448 -246 -786 1630 750 1967
Zysk (strata) za okres przypadajacy na -1081 3448 7023 3220 8448 -246 -786 1630 750 1967
akcjonariuszy Emitenta
Przeptywy pienigZne netto  dziafalnosci -1542 473 21628 7350 24759 -351 -108 5020 1712 5765
operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci 78 1079 29556 16 283 25488 18 246 6 860 3792 5935
inwestycyjnej
przeplywy pienigzne netto z dzialalnosel 577 577 86 444 24101 73953 131 131 -20 065 5612 17221

inansowej

Aktywa trwate 637 637 709 1433 1433 140 140 162 337 337
Aktywa obrotowe 32304 32304 38311 60 265 60 265 7096 7096 8760 14173 14173
Ié;ﬁ;;a;t;”*amy przypadajacy na akejonariuszy 29812 29812 33260 34685 34685 6549 6549 7605 8157 8157
Zobowigzania dlugoterminowe 60 60 55 113 113 13 13 13 27 27
Zobowiazania krétkoterminowe 3069 3069 5705 26 900 26 900 674 674 1304 6326 6326
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / EURO) 1,08 1,08 1,21 1,26 1,26 0 0 0,28 0,30 0,30
é{f;és)mm) za okres na jedng akcje zwykla (w 2t/ -0,04 0,13 0,22 0,10 0,26 -0,01 -0,03 0,05 0,02 0,06
Liczba akcji na dzien bilansowy 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111
Srednia wazona liczba akcji 27530111 27530111 31601 997 32974 208 32974 208 27530111 27530111 31601 997 32974 208 32974 208
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Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 27.530.111 na dzien 30.06.2020 r. oraz 27.530.111 na dzien 30.06.2019 .

Zysk na jedng akcje¢ obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wtasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 27.530.111 za okres od 01.10.2019 r. do 30.06.2020 r. oraz 32.974.208 za okres od 01.10.2018 r. do
30.06.2019-r.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat akcji wlasnych.

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inacze;j.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ]

RLCEL O O LD AT S ENAZL BT 30.06.2020r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
z Sytuacji Finansowej
A Aktywa trwale 637 709 1433
Al | Rzeczowe aktywa trwale 232 280 339
A.2 | Inne warto$ci niematerialne 19 23
A.3 | Nieruchomo$ci inwestycyjne 0 0
Akcje 1 udziaty w jednostkach wycenianych
Ad metodg praw wlasno$ci 0 0 0
A5 | Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 23 37 38
A.6 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A7 dA(l;Ctr}]l(\Lao\zN %t(l)l%u odroczonego podatku 373 373 1033
B Aktywa obrotowe 32 304 38 311 60 265
B.1 | Zapasy 357 6 222 12 299
B.2 | Naleznosci handlowe 718 1688 694
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od

B.3 0s0b prawnych 0 0 6
B.4 | Pozostale naleznosci 1 565 2233 2 506
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 332 626 4120
B.6 | Pozostate aktywa 299 385 510
B.7 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5096 3913 15 467
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 23937 23 244 24 663
A+B | Suma aktywow 32 941 39 020 61 698




SAF-QSr 3/2019

Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej 30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
Kapital wlasny przypadajacy
© akcjonariuszom Emitenta el S 2l S0
C.l1 Kapitat zaktadowy 2753 3 365 3 365
C.2 Akcje wlasne 0 -20 000 -20 000
C.3 Kapitat rezerwowy 29 320 42 878 42 878
C4 Pozostate kapitaty -20 638 -20 638 -20 638
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 18 377 27 655 29 080
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 21 825 20 632 20 632
C.5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -3 448 7023 8 448
D Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 0
C+D Razem kapital wlasny 29 812 33 260 34 685
E Zobowiazania dlugoterminowe 60 55 113
E.l Kredyty i pozyczki 0 0 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
E.2 dochodowego 60 55 113
F Zobowiazania krotkoterminowe 3069 5705 26 900
F.1 Zobowigzania handlowe 201 889 1098
F2 Zobowla{zama z tytuhu podatku dochodowego 3 356 1 450
od 0s6b prawnych
F3 Zaliczki otrzymane od kll@nt(')w na poczet 0 650 5825
kupna lokali / miejsc parkingowych
Fa Za_hczkl otrzymane od klientéw na poczet 34 45 33
najmu
F.5 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 2255 3765 6 041
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0
F.7 Kredyty i pozyczki 576 0 12 453
Fg Zobowiazania zwigzane z aktywami 0 0 0
' przeznaczonymi do zbycia
E+F | Razem zobowiazania 3129 5 760 27013
C+D+E+F | Suma pasywow 32 941 39 020 61 698
Wartos¢ ksiegowa 29 812 33260 34 685
Licgba akcji pomnie_jszona o akcje wlasne 27530 111 27530 111 27530 111
p05|adane przez Emitenta
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z1.) 1,08 1,21 1,26
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 30.06'.2920 r. 30.06'.2920 r. 30.09.'20'19 r. 30.06'.2(?19 r. 30.06'.2(?19 r.
2 Zyskéw i Strat i 3 miesigce 9 miesigcy 12 miesiecy 3 miesigce 9 miesigcy
Tnnych Calkowitych Dochodéw zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.06.2020r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r. | 30.06.2019 .
. Przychody ze sprzedazy 353 7764 115 386 34 453 106 859
Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej 54 6 743 113730 33933 105 672
Przychody z najmu 65 292 880 163 616
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 234 729 776 357 571
Il. | Koszt wlasny sprzedazy -200 -6 002 -87 555 -25810 -80 852
Koszt W1asn}_/ s_przedaZy dziatalnosci 5 5557 -86 643 25 483 -80 093
deweloperskiej
Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -9 -55 -451 -134 -419
Koszt wlasny sprzedanych pozostatych ustug -166 -390 -461 -193 -340
I1l. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 153 1762 27 831 8 643 26 007
Koszty sprzedazy -15 -75 -2 151 -89 -2 036
Koszty ogdlnego zarzadu -1 582 -5718 -11 952 -4 366 -9 641
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -1444 -4 031 13 728 4188 14 330
Pozostate przychody operacyjne 552 939 26 547 13731 24 324
Pozostate koszty operacyjne -242 -391 -27 923 -14 553 -26 336
V. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -1134 -3 483 12 352 3 366 12 318
Przychody finansowe 69 99 2109 1 356 1924
Koszty finansowe -13 -49 -1254 -139 -1 202
e : o o m
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1078 -3433 13 440 4583 13 273
VII. | Podatek dochodowy -3 -15 -6 417 -1 363 -4 825
- podatek dochodowy biezacy -3 -9 -5091 -3 064 -4 108
- podatek dochodowy odroczony 0 -6 -1326 1701 =717
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -1081 -3448 7023 3220 8 448
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0
IX. aﬁi’;“(}fg?&?ﬁyﬁ%ﬁg&gﬂwad"J X e -1081 -3448 7023 3220 8 448
Inne Calkowite Dochody
Pozycje, ktore moga w przysztosci zosta¢ przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentéw finansowych dostgpnych
do sprzedazy 0 0 0 0 0
E;(li(z;t:vli(tg(giopozycji pozostatego zysku 0 0 0 0 0
| e o : o o o
x| (Sigfﬁ?, ;g::(ow i strat i innych calkowitych 1081 3448 7023 3220 8 448
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: -1 081 -3 448 7023 3220 8 448
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j -1 081 -3 448 7023 3220 8 448
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0 0 0
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: -1081 -3 448 7023 3220
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j -1081 -3 448 7023 3220 8 448
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0 0 0
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7 . . 30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r. | 30.06.2019 .
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie . . .. . et
e A 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy
z Zyskow i Strat i 2 2 = - -
Innveh Calkowityeh Dochodéw zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
y ¥ 30.06.2020 r. | 30.06.2020r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r. | 30.06.2019 .
Srednia wazona liczba akeji, pomnicjszona o 27530111 | 27530111 | 31601997 | 32974208 | 32 974208
akcje wlasne posiadane przez Emitenta
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla 004 013 022 010 026
(w 2L ; ; ; ; ;
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Skrécone Skonsolidowane Kapital ) Kapital Pozostale Niepodzi_elony fir\gxgcl)tvy Ragem
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale AKkcje wlasne . wynik .. kapitaly
Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly finansowy biezacego wlasne
okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2019 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24.000 82 439 17 687 -33 988 0 46 237
irtnllli?ey;;xd (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 17 687 -33 988 0 46 237
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -20 000 0 0 0 0 -20 000
Umorzenie akcji wlasnych -734 24 000 -23 266 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 325 54 620 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 8 448 8 448
Kapital wlasny na dzien 30.06.2019 r. 3365 -20 000 42 878 -20 638 20632 8 448 34 685
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. . . . Wynik
Spra?vl(()rz(():l?r?iee ?é( %I:ISW?:: (\:yl?:i?)itale Kapital AKkcje wlasne Kapital Pozqstale NIEF:,S% IiekIony flpa.nsowy ki?)?f:;y
Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly finansowy biezacego wlasne
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2019 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24.000 82 439 17 687 -33 988 0 46 237
iinlll%rileyg?;(s;d (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 17 687 -33 988 0 46 237
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -20 000 0 0 0 0 -20 000
Umorzenie akcji wlasnych -734 24 000 -23 266 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 325 54 620 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 7023 7023
Kapital wlasny na dzien 30.09.2019 r. 3365 -20 000 42 878 -20 638 20632 7023 33260
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. . . . Wynik
Spra?vl(()rz(():l?r?iee ?é( %I:ISW?:: (\:yl?:i?)itale Kapital AKkcje wlasne Kapital Pozqstale NIEF:,S% IiekIony flpa.nsowy ki?)?f:;y
Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly finansowy biezacego wlasne
okresu
9 miesi¢cy zakonczonych 30.06.2020 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2019r. 3365 -20 000 42 878 -20 638 27 655 0 33 260
i?;%?g;;iid (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 3 365 -20 000 42 878 -20 638 27 655 0 33 260
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -612 20 000 -19 388 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 5830 0 -5 830 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -3 448 -3 448
Kapital wlasny na dzien 30.06.2020 r. 2 753 0 29 320 -20 638 21 825 -3 448 29 812

10
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

dysponowania

30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r. | 30.06.2019r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r. | 30.06.2019r.
A. | Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci operacyjnej
I. | Zysk/ Strata netto -1081 -3448 7023 3220 8 448
1l. | Korekty razem -461 2975 14 605 -10 570 16 311
Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujgcych
| kontroli 0 0 0 0 0
2 | Amortyzacja 23 66 286 64 258
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wiasnosci
3 | udzialéw w jednostkach stowarzyszonych 0 0 -233 0 -233
wspolzaleznych
4 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -12 -38 298 -62 427
5 | Inne zyski/ straty z inwestycji 8 40 1561 -217 920
6 | Zmiana stanu rezerw 1 5 -2 737 -1793 -2 679
7 | Zmiana stanu zapasow 243 5 865 79 803 25914 73726
8 | Zmiana stanu naleznosci -162 163 420 -705 883
9 ijang stanu ;obowigzaﬁ kr(?tkoterminowych, z 508 2551 7665 3730 4941
wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu aktywow na podatek odroczony i
10 | rozliczen migdzyokresowych (w tym wptat na -54 -575 -54 700 -30 041 -50 322
lokale)
11 | Inne korekty 0 0 -2 428 0 -2 428
. Przeply\_avy pienic;ine netto z dzialalnoSci 1542 473 21628 7350 24 759
operacyjnej
B. | Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytulu wartosci
1 | niematerialnych oraz rzeczowych aktywow -78 -424 -610 -105 -647
trwatych
2 | Wplywy/ wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 813 22033 12 792 22 033
Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w aktywa
3 finansowe 0 670 7 405 3405 3405
Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach
4 (dywidendy) 0 20 728 191 697
5 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci gy
V. inwestycyjnej 78 1079 29 556 16 283 25 488
C. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
1 Wplywy netto z W}/danla }1d21alow (emisji akcji) i 0 0 20 000 20 000 220 000
innych instrumentow kapitatowych
2 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki 577 577 -32 395 -4 041 -19 942
3 | Welywy/ wydatki z tytulu emisji i wykupu 0 0 -33000 0 -33000
dtuznych papierow wartosciowych
4 Zap%af:qng dywidendy i inne wyptaty na rzecz 0 0 0 0 0
wiascicieli
5 Zaplacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 0 0 1049 -60 1011
finansowego
Dokonane platnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 e 0 0 0 0 0
finansowego (cze$¢ kapitatlowa)
7 | Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0 0
v P_rzeplywy_ pieniezne netto z dzialalnosci 577 577 -86 444 24101 73953
finansowej
D. | Przeplywy pieni¢Zne netto razem -1043 1183 -35 260 -15 168 -23 706
E. | Srodki pienieine na poczatek okresu 6 139 3913 39173 30635 39173
F. | Srodki pieniezne na koniec okresu 5 096 5 096 3913 15 467 15 467
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci 0 0 162 415 415
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ZESTAWIENIE SKONSOLIDOWANEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje i udzialty
Zmian? wartosci bila!nsowej ) w pozostatych Razem
skladnikéw portfela inwestycyjnego jednostkach
krajowych

Warto$¢ bilansowa na BO 37 37
a. Zwiekszenia (z tytulu): 0 0
- wycena 0 0
- pozostate zmiany 0 0
b. Zmniejszenia (z tytulu) -14 -14
- wycena 0 0
- pozostate zmiany -14 -14
Wartos¢ bilansowa na BZ 23 23

Kroétkoterminowe aktywa finansowe obejmujg pozyczki udzielone.

POZOSTALE WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE

Nieruchomosci inwestycyjne

Wszystkie nieruchomosci posiadane przez Grupe SHD S.A. s3 ujete w pozycji ,,Aktywa przeznaczone do zbycia”
na dzien 30.06.2020 r.

Aktywa przeznaczone do zbycia

Pozycja 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.

Aktywa nieruchomosciowe 23937 23 244 24 663

Pozostate aktywa 0 0 0

Aktywa przeznaczone do zbycia,

razem 23937 23244 24 663
Zapasy

Zapasy 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.

Towary 0 354 1398

Wyroby gotowe 357 5 868 10901

Zapasy, razem 357 6 222 12 299
Naleznosci

Naleznosci pozostale 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.

NaleZI}os'm z tytutu podatkf')w, cel, 1391 1 459 1 460

ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych

NaleZno,s'ci z tytulu wptaconych kaucji i 102 102 103

depozytow

NaleZnos'gi z tytulu sprzedazy aktywow 30 390 1344

trwatych i finansowych

Pozostate naleznosci 42 282 -401

Naleznosci pozostale, razem 1 565 2233 2 506
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Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego

podatku dochodowego 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 0 0 280
Rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na 0 0 7
$wiadczenia pracownicze)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
e}ktywéw finansowych, naleznos$ci, zapasow, 0 0 354
ST itp.
Strata podatkowa z ubiegtych lat 373 373 373
Rezerwa z tyt.optaty za wieczyste

. . 0 0 19
uzytkowanie gruntu
Pozostate 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 373 373 1033
dochodowego, razem
Rezerwa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 60 55 80
Stosowanie roznych stawek
amortyzacyjnych dla celow bilansowych i 0 0 33
podatkowych
Pozostate 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 60 55 113
dochodowego, razem

Kredyty i poiyczki

Kredyty i pozyczki 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 0 0
Krotkoterminowe
Kredyt bankowe / w rachunku biezacym / 0 0 11 452
cash pool
Pozyczki 576 0 1001
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe,
razem 576 0 12 453
Specyfikacja kredytow w rachunku 30.06.2020 . | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
biezagcym / cash pool
Cash pool 0 0 11 452
Pozostate 0 0 0
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, 0 0 11 452
razem
Specyfikacja pozyczek krétkoterminowych 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Subwencja z PFR 576 0 0
Pozostate 0 0 1001
Pozyczki, razem 576 0 1001
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Zobowigzania
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
- zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne 1974 3131 3292
zatrzymane
- zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem
PDOP), w tym zobowiazania z tytulu PWUG 169 510 708
- otrzymane kaucje od najemcoéw 0 42 23
- pozostate zobowigzania / rezerwy kosztowe 112 82 2018
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe, 2255 3765 6041
razem
Pozostate przychody operacyjne
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
. . . 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Przychody ze Zbycia nieruchomosci 0 23 846 23 846
inwestycyjnych
Rozwigzywane rezerwy na aktywa 0 2151 0
niefinansowe
Pozostate 939 550 478
Pozostale przychody i zyski operacyjne, 939 26 547 24 304
razem
Pozostale koszty operacyjne
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
. . 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
Hezes st syl avinsatvine zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Koszt wlasny zbytych nieruchomosci } )
inwestycyjnych 0 24 672 24 672
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych -242 -2 246 -685
Umorzenie / spisanie nalezno$ci 0 -412 -407
Pozostate -149 -593 -572
Pozostale Koszty i straty operacyjne, razem -391 -27 923 -26 336
Przychody finansowe
30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
Pzt Tiensee zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 1113 1113
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Odsetki otrzymane /nalezne 31 892 720
Pozostate przychody finansowe 68 104 91
Przychody finansowe, razem 99 2109 1924
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Koszty finansowe

30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
NEFARTUTEEENTS zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -40 -25 -25
Od'setkl pahczone / zaptacone - kredyty i 0 284 282
pozyczki
Odsptkl nahczpr;e / zaptacone - dtuzne 0 655 655
papiery wartosciowe
Pozostate koszty finansowe -9 -290 -240
Koszty finansowe, razem -49 -1254 -1 202
Podatek odroczony w RZiS
30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
e BEEraETy BRI zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
Zmiana aktywow z tytutu podatku 0 4056 3396
odroczonego
Zmiana rezerwy z tytulu podatku odroczonego -6 2730 2679
:;z:rl]l_(owna zmiana podatku odroczonego, w 6 1326 717
Podatek odroczony nie odniesiony do rachunku
. 0 0 0
zyskow 1 strat
Odrqczqny podatek dochodowy w rachunku 6 1326 717
zyskow i strat, razem
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2020 r. 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 9 miesigcy 12 miesigcy 3 miesiace 9 miesigcy 3 miesiace 9 miesigcy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych

30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2020 r. 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r.
Przychody ze sprzedazy 129 7045 3462 564 1470 29 1606 804 131 342
Koszt wlasny sprzedazy -34 -6 879 -2 548 -535 -1229 -8 -1 568 -591 -125 -286
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 95 166 914 29 241 22 38 212 7 56
Koszty sprzedazy -15 -55 -312 -64 -193 -3 -13 -72 -15 -45
Koszty ogdlnego zarzadu -1 405 -4 785 -9471 -2 804 -6 283 -320 -1090 -2 198 -653 -1463
Zysk (strata) ze sprzedazy -1325 -4 674 -8 869 -2 839 -6 235 -302 -1 065 -2 059 -661 -1 452
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1245 -4 748 -8 802 -2 903 -6 526 -284 -1082 -2 043 -676 -1520
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1125 -4 208 12136 5073 13945 -256 -959 2817 1181 3247
Zysk (strata) netto za okres -1125 -4 214 7635 3393 9073 -256 -960 1772 790 2113
oper ey prentezne netto z dalalnose 1561 507 25048 5313 13865 356 116 5814 1237 3229
f:@i‘;ggzgje“i‘?m netto z dzialalnosei 85 255 5272 4841 5141 19 58 1224 1127 1197
g;?gm pienigzne netto z dzialalnosci 577 577 37423 7641 -10888 131 131 8686 1779 2535
Aktywa trwate 48 115 48 115 46 745 97 609 97 609 10 569 10 569 10 688 22 956 22 956
Aktywa obrotowe 31443 31443 37268 41944 41944 6907 6907 8521 9 865 9 865
Kapitat wiasny Emitenta 29 828 29 828 34042 35463 35463 6 552 6 552 7784 8340 8 340
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 33567 33567 52 7 7 7374 7374 12 18 18
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 16 163 16 163 49919 104 013 104 013 3551 3551 11414 24 462 24 462
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w zt / EURO) 1,08 1,08 1,24 1,29 1,29 0,24 0,24 0,28 0,30 0,30
iy/sgl(;gaot;‘) za okres na jedng akcje zwykda (w -0,04 0,15 0,24 0,10 0,28 -0,01 -0,03 0,06 0,02 0,06
Liczba akcji na dzien bilansowy 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111 27530111
Srednia wazona liczba akcji 27530111 27530111 31601 997 32974 208 32974 208 27530111 27530111 31601 997 32974 208 32974 208
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Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 27.530.111 na dzien 30.06.2020 r. oraz 27.530.111 na dzien 30.06.2019 r.

Zysk na jedng akcje¢ obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wiasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 27.530.111 za okres od 01.10.2019 r. do 30.06.2020 r. oraz 32.974.208 za okres od 01.10.2018 r. do
30.06.2019 .

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat akcji wtasnych.

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inacze;j.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Sprawozdanie

2 Sytuacii Finansowej 30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.

A | Aktywa trwale 48 115 46 745 97 609
Al | Rzeczowe aktywa trwate 228 273 292
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 0 0 0
A.4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 47 875 46 453 96 656
N ‘/:IS(;JOe} Zlallléizzrllz;%c}L w jednostkach stowarzyszonych i 0 0 0
A.7 | Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 12 19 19
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A9 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0 642

B | Aktywa obrotowe 31 443 37 268 41 944
B.1 | Zapasy 357 6 926 3750
B.2 | Naleznosci handlowe 325 1430 374
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0sob 0 0 1

prawnych (PDOP)

B.4 | Pozostale naleznosci 1608 2290 2813
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 1758 7 4169
B.6 | Pozostate aktywa 237 365 459
B.7 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3663 2324 7263
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 23 495 23 156 23115
A+B | Suma aktywéw 79 558 84 013 139 553
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Skrocone Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej 30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.

C Kapital wlasny Emitenta 29 828 34 042 35 463
C.l1 Kapitat zaktadowy 2753 3 365 3 365
C.2 Akcje wlasne 0 -20 000 -20 000
C.3 Kapitat rezerwowy 29319 42 877 42 877
C4 Pozostate kapitaly 1970 1970 1970
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -4214 5830 7 251

C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych 0 -1 805 -1822
Cb5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -4 214 7635 9073

C Razem kapital wlasny 29 828 34 042 35 463

D Zobowiazania dlugoterminowe 33 567 52 77
D.1 Kredyty i pozyczki 33 507 0 0
D.2 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 60 52 77

dochodowego

E Zobowiazania krotkoterminowe 16 163 49 919 104 013
E.l Zobowigzania handlowe 273 929 468

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od

E2 0sob prawnych (PDOP) 0 356 208
E.3 Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 15314 16 092 24 491
E.4 Kredyty i pozyczki 576 32542 78 846
D+E Razem zobowiazania 49 730 49 971 104 090

C+D+E | Suma pasywéw 79 558 84 013 139553
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

. ’ 30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. | 30.06.2019r.
Skrécone Sprawozdanie . . .. e e
e : 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy
z Zyskow i Strat i . 2 z p -
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone | zakonczonych | zakonczonych zakonczone | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. | 30.06.2019r.
l. Przychody ze sprzedazy 129 7 045 3462 564 1470
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 54 6732 2573 526 1219
Przychody z najmu 65 292 791 30 181
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 10 21 98 8 70
Il. | Koszt wlasny sprzedazy -34 -6 879 -2 548 -535 -1229
Koszt wlasny sprzedanych lokali (dziatalnos¢ ) ) ) ) )
developerska) 25 6 824 2235 535 1200
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -9 -55 -313 0 -29
Koszt wlasnych sprzedanych pozostatych ustug 0 0 0 0 0
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 95 166 914 29 241
Koszty sprzedazy -15 -55 -312 -64 -193
Koszty ogdlnego zarzadu -1 405 -4785 -9471 -2 804 -6 283
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -1325 -4 674 -8 869 -2 839 -6 235
Pozostate przychody operacyjne 321 340 27013 63 83
Pozostate koszty operacyjne -241 -414 -26 946 -127 -374
V. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -1 245 -4748 -8 802 -2 903 -6 526
Przychody finansowe 30 86 831 110 261
Koszty finansowe -329 -1296 -3 405 -948 -2 955
Zysk (strata) z Wycen'y.Jednostek zaleznych 419 1750 23512 8 814 23 165
metoda praw wlasnos$ci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1125 -4 208 12 136 5073 13 945
VII. | Podatek dochodowy 0 -6 -4 501 -1 680 -4 872
- podatek dochodowy biezacy 0 0 -5 082 -1 822 -2 859
- podatek dochodowy odroczony 0 -6 581 142 -2 013
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -1125 -4214 7635 3393 9073
30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. | 30.06.2019r.
Tnne Catkowite Dochody 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
zakonczone | zakonczonych | zakonczonych zakonczone | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r. | 30.06.2019r.
Pozycje, ktore moga w przysztosci zosta¢ przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wyecena instrumentéw finansowych
. 0 0 0 0 0
dostepnych do sprzedazy
Podateky od pozycji innych catkowitych 0 0 0 0 0
dochodéw
IX. Wycena instrumentéw !“mansowych 0 0 0 0 0
dostepnych do sprzedazy
X Suma zyskéw i strat i innych calkowitych 1125 4214 7635 3393 9073

dochodow
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SKROCONE JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego wlhasny
inansowy
okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2019 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 40 319 -55 196 0 47 661
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 40 319 -55 196 0 47 661
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -20 000 0 0 0 0 -20 000
Umorzenie akcji wlasnych -7134 24 000 -23 267 0 0 0 -1
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 349 54 644 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 -1270 0 -1270
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 9073 9073
Kapital wlasny na dzien 30.06.2019 r. 3365 -20 000 42 877 1970 -1822 9073 35463
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. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale NIeDOdZI.e'O”y finansowy Kapital
. AKkcje wlasne . wynik .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego wlhasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2019 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24.000 82 439 40 319 -55 196 0 47 661
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 40 319 -55 196 0 47 661
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -20 000 0 0 0 0 -20 000
Umorzenie akcji wlasnych -7134 24 000 -23 267 0 0 0 -1
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 349 54 644 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 -1 253 0 -1 253
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 7635 7 635
Kapital wlasny na dzien 30.09.2019 r. 3365 -20 000 42 877 1970 -1 805 7635 34 042
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. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale NIeDOdZI.e'O”y finansowy Kapital
. AKkcje wlasne . wynik .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego wlhasny
inansowy
okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2020 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2019 r. 3365 -20 000 42 877 1970 5830 0 34 042
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 3 365 -20 000 42 877 1970 5 830 0 34 042
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -612 20 000 -19 388 0 0 0 1
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 5830 0 -5 830 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -4214 -4214
Kapital wlasny na dzien 30.06.2020 r. 2 753 0 29 319 1970 0 -4214 29 828
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

30.06.2020 r. | 30.06.2020r. | 30.09.2019r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r.
Skrécone Sprawozdanie 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.06.2020r. | 30.09.2019r. 30.06.2019 r. 30.06.2019 r.
Lp. Tytul
A Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
| Zysk (strata) netto -1125 -4214 7635 3393 9073
1 Korekty razem -436 4721 17 413 -8 706 4792
1 Amortyzacja 20 53 157 39 137
2 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 291 881 2 657 624 2380
3 Zysk (strata) z Wycen,y.jednostek zaleznych 419 1750 23512 8814 23165
metoda praw wlasnosci
4 Inne zyski/straty z inwestycji 8 40 856 98 198
5 Zmiana stanu rezerw 1 8 -101 9 -43
6 Zmiana stanu zapasow 243 6 569 2238 507 1059
7 Zmiana stanu naleznosci -189 614 -829 -891 -1142
8 ijang stanu ;obowigzaﬁ kr(?tkoterminowych, z 410 1822 36 129 81 23 250
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9 Zmi?na ,stan'u aktywow na podatek odroczony i 19 128 2882 197 2118
rozliczen migedzyokresowych
10 | Inne korekty 0 0 -3 064 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci ) )
11 operacyjnej 1561 507 25 048 5313 13 865
B Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytulu wartosci
1 niematerialnych oraz rzeczowych aktywow 0 -8 -228 -30 -266
trwatych
2 Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 813 -813 -813 -813
3 V_Vplywy/ wydatki z tytulu inwestycji w aktywa -85 565 8572 2316 12 199
finansowe
4 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach 0 15 289 58 195
(dywidendy)
5 Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 0 14 596 7942 7942
m _Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci -85 255 5272 4841 5141
inwestycyjnej
C Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i
1 innych instrumentow kapitatowych oraz doptat 0 0 -20 000 -20 000 -20 000
do kapitatu
2 Zaciagnigte/splacone kredyty i pozyczki 577 577 16 539 27 645 42 821
3 Wp.lywy/ wydat}q z tytuh'l emisji i wykupu 0 0 -33 000 0 -33.000
dtuznych papierow wartosciowych
Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu ) . R
4 leasingu finansowego 0 0 962 4 709
5 Dokonane platnosci zobowigzan z tytutu leasingu 0 0 0 0 0
finansowego (cze$¢ kapitatowa)
6 Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0 0 0
m P_rzeplywy_ pieniezne netto z dzialalnosci 577 577 37423 7641 -10 888
finansowej
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -1 069 1339 -7 103 7169 -2 164
E | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 4732 2324 9 427 94 9427
F Srodki pieniezne na koniec okresu 3663 3663 2324 7 263 7 263
w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0 0
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ZESTAWIENIE JEDNOSTKOWEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje / udzialy w jednostkach zaleznych

Akcje i udzialy | Akcje i udzialy
Portfel inwestycyjny w jednostkach w pozostalych Razem
zaleznych jednostkach
Wartos¢ bilansowa na poczatek
S 46 453 19 46 472
a. Zwiekszenia 1422 0 1422
- wycena 1750 0 1750
- pozostate zmiany -328 0 -328
b. Zmniejszenia 0 -7 -7
- wycena 0 0 0
- pozostale zmiany 0 -7 -7
Wartos¢ bilansowa na koniec
- 47 875 12 47 887
g Wartos¢
Lp. Nazwa spotki [ [ —
1 Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK 27 025
2 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 19 956
3 Recycling Park Sp. z 0.0. * 0
4 Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 0
5 Pozostate 894
RAZEM 47 875
*Udzialy ujete jako aktywa przeznaczone do zbycia
Kroétkoterminowe aktywa finansowe obejmujg pozyczki udzielone.
POZOSTALE WYBRANE DANE JEDNOSTKOWE
Aktywa przeznaczone do zbycia
Nazwa pozycji 30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
Udzialy w j. zaleznych 19 600 19 261 19 446
Aktywa nieruchomosciowe 3895 3895 3669
Aktywa przeznaczone do zbycia,
razem 23 495 23 156 23115
Zapasy
Zapasy 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
Towary 357 339 603
Wyroby gotowe 0 6 587 3147
Zapasy, razem 357 6 926 3750
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Naleinosci
Pozostale naleznosci 30.06.2020 r. | 30.09.2019 r. | 30.06.2019r.
Naleznosci z t'ytulu podatkow, cet, ubezpieczen 1187 1367 1355
zdrowotnych i spotecznych
Nalezno$ci z tytutu wptaconych kaucji i depozytow 89 89 90
I\_Taleznosm z tytutu sprzedazy aktywow trwatych i 30 390 568
finansowych
Pozostate 302 444 800
Pozostale nalezno$ci, razem 1608 2290 2813
Podatek odroczony
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 0 0 280
Rezerwy kosztowe 0 0 7
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych, naleznosci, zapasow, ST 0 0 336
itp.
Strata podatkowa do wykorzystania w 0 0 0
przysztosci
Pozostate 0 0 19
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 0 0 642
dochodowego, razem
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 30.06.2020r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
dochodowego
Naliczone i nieotrzymane odsetki 60 52 77
Pozostate 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 60 52 77
dochodowego, razem
Kredyty i poiyczki
Kredyty i pozyczki 30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Dhugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 33 507 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 33 507 0 0
Krétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 0 0 11 452
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 576 32 542 67 394
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 576 32 542 78 846

Na 30.06.2020 r. pozyczki obejmuja:

e pozyczki zaciagnigte w Grupie Kapitatowej SHD S.A. — pozycja dlugoterminowa,
e subwencje z PFR — pozycja krétkoterminowa.
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Zobowiqgzania
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
- zaliczki na poczet podziatu zyskéw 13750 13750 22 920
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 84 232 77
- zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne 1077 1329 1342
zatrzymane od podwykonawcow
- przychody przysztych okresow 34 695 82
- otrzymane kaucje od najemcoOw 0 0 21
- pozostale / rezerwy kosztowe 369 86 49
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe,
razem 15 314 16 092 24 491
Pozostale przychody operacyjne
30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
. . 5 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
(RIS OI0 G LR o TG zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 0 0 0
trwalych
Przychody ze zbycia nieruchomosci
inwestycyjnych 0 23 846 0
Aktualizacja wyceny aktywow
niefinansowych 0 2951 0
Pozostate 340 216 83
Pozostale przychody i zyski operacyjne, 340 27 013 83
razem
Pozostale koszty operacyjne
30.06.2020 . 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
. . 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
LSO L0z T ey (T gne (e zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2020 r. 30.09.2019 r. 30.06.2019 r.
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow 0 0 0
trwatych
Koszt wlasny zbytych nieruchomosci 0 24 672 0
inwestycyjnych
Aktualizacja wyceny aktywow 242 1755 194
niefinansowych
Pozostate -172 -519 -180
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -414 -26 946 -374
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Przychody finansowe

30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
: 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
PiazEesly s zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Odsetki otrzymane /nalezne 78 831 261
Pozostate przychody finansowe 8 0 0
Przychody finansowe, razem 86 831 261
Koszty finansowe
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
RO BT TETEET zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 -154 -154
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -40 -60 -60
Od'setkl pallczone / zaptacone - kredyty i -965 2002 1618
pozyczki
Odsetlfl'nallczone / zaptacone - dtuzne papiery 0 920 920
wartosciowe
Odsetki - leasing finansowy 0 0 0
Pozostate koszty finansowe -291 -269 -203
Koszty finansowe, razem -1 296 -3 405 -2 955
Podatek odroczony w RZiS
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
e BEaratiety GElEE Y zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
30.06.2020 r. | 30.09.2019r. | 30.06.2019r.
a) zmiana aktywow z tytutu podatku 0 3011 2037
odroczonego
b) zmiana rezerwy z tytulu podatku odroczonego -6 3 585 43
:;zrlrl]l.(owna zmiana podatku odroczonego, w 6 574 1994
¢) podatek odroczony nie odniesiony do 0 7 19
rachunku zyskow i strat
Odrqczqny podatek dochodowy w rachunku 6 581 2013
zyskow i strat
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Informacja dodatkowa do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1. Podstawy prawne sporzadzenia Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:
e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w

Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
r. 0 rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkow
uznawania za roéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem

cztonkowskim.

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 9 miesiecy: 01.10.2019 r. — 30.06.2020 r.
Dane poréwnawcze obejmujg okres 9 miesiecy: 01.10.2018 r. — 30.06.2019 r.

Dane do niniejszego Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego przygotowane zostaly na
podstawie pakietow przekazanych przez spotki zalezne (lista spotek zaleznych ponizej) do dnia publikacji raportu

kwartalnego.

2. Informacja o jednostkach zaleznych i stowarzyszonych na dzien bilansowy
Nazwa jednostki ze Przedmiot Lo Charakter selilralel] Czy podlega Metoda . Przyczynfal .
- : . o e Siedziba X . znaczacy I - .. | nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej dzialalno$ci powiazania konsolidacji? | konsolidacji S
wplyw w konsolidacji
Pozostate
BL Sp. z 0.0. posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
finansowe
Dziatalno$¢
rachunkowa .
1 5 0,
Kalder A Sp. z 0.0. doradztwo, ustugi Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
finansowe
Recycling Park Kamionka Sp. z Z.a rzqdzanle, L Kamionka zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0. nieruchomosciami
. Przetwarzanie . .
v 0,
Recycling Park Sp. z o.0. odpadéw Kamionka zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Feniks BL Sp. z 0.0. SK Dziatalnos¢ Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
deweloperska
Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. Dziatalnosé Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
deweloperska
Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK Dzialalnos¢ Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
deweloperska
Recycling Park Techplast Przetwarzanie Kamionka | Posrednio 100% nie nieistotnosé nieistotnosé
Sp.zo.o. odpadoéw zalezna
Recycling Park FG Sp. z o.0. PrzeIV\{arzanle Kamionka posreflmo 100% nie nieistotnos$¢ nieistotnos¢
odpadoéw zalezna
Recycling Park PR Sp. z 0.0. Przet\A{arzanle Kamionka posrefimo 100% nie nieistotnos¢ nieistotnos$¢
odpadoéw zalezna

W dniu 15 stycznia 2020 r. ztozono wniosek do KRS w sprawie zlozenia planu potaczenia spotek BL Sp. z 0.0. 1-5
SKA (,,Spotki Przejmowane”), nastgpujacego poprzez przejecie przez BL Sp. z o.0. (,,Spotka Przejmujaca”).
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W dniu 29 kwietnia 2020 r. ww. potaczenie zostato zarejestrowane w wyniku czego Spotki Przejmowane zostaty
wykreslone z KRS.

Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow.
e Soho Development S.A.

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaly dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie, w
zwigzku z czym w ramach projektu Soho Factory finalizowana jest jedynie sprzedaz pozostatego zapasu. Na dzien
publikacji sprawozdania finansowego wszystkie lokale ustugowe i mieszkania zostaly sprzedane. W ofercie
pozostato jedynie 16 miejsc postojowych zewnetrznych.

e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadajg nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na ktorych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii oraz innych instalacji recyclingowych. Zgodnie z nowelizacja
ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw, ktéra weszla w zycie w
sierpniu 2019 r., odpady komunalne oraz odpady pochodzace z przetwarzania odpadéow komunalnych przeksztalca
si¢ termicznie wylacznie w instalacjach ujetych na liScie sporzadzonej przez Ministra wlasciwego do spraw
srodowiska. Marszatek wojewodztwa zweryfikowal informacje otrzymane od podmiotéw wskazanych w
wojewddzkim planie gospodarki odpadami obowigzujacym w dniu wejScia w zycie ww. nowelizacji i na tej
podstawie przekazat Ministrowi w terminie do dn. 29 lutego 2020 roku m.in. wykaz instalacji do termicznego
przetwarzania odpadéw planowanych do budowy, natomiast Minister wlasciwy do spraw S$rodowiska wyda
odpowiednie przepisy wykonawcze w terminie do dn. 31 grudnia 2020 r. Emitent oraz Recycling Park Sp. z o.0.,
podejmujg dzialania wymagane dla ujecia Instalacji Termicznego Przetwarzania Odpadéw w Kamionce na
wspomnianej liscie, bioragc m.in. pod uwage poziom przygotowania projektu do realizacji oraz niewielkg ilos¢
innych projektéw o zblizonym poziomie zaawansowania.

Na podstawie porozumienia z dn. 29.04.2019 r. wraz z pdzniejszymi aneksami, Emitent byt zwigzany z firmg SFW
Energia Sp. z 0.0. ustaleniami, w ramach ktorych prowadzono prace zmierzajace do sprzedazy udziatow Recycling
Park i Recycling Park Kamionka na rzecz SFW Energia.

Porozumienie zobowigzywato Emitenta do wytacznos$ci negocjacyjnej w zakresie zbycia wspomnianych udziatow
do dnia 31 lipca 2020 r. SFW Energia w trakcie procesu przeprowadzil petne badanie due dilligence obydwu
spotek. Porozumienie byto aneksowane m.in. z uwagi na rozmowy dotyczace réznych aspektéw transakcji oraz
byto posrednio zwigzane z wprowadzeniem wspomnianej wyzej noweli ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, przewidujacej obligatoryjny wpis instalacji termicznego przetwarzania odpadéw na liste sporzadzana
przez Ministra Klimatu, ktora miata by¢ wydana do 31 lipca 2020 r. W zwigzku z pandemig COVID-19 termin ten
zostat przedtuzony do 31 grudnia 2020 r.

Zarzad Emitenta otrzymat ze strony SFW Energia propozycj¢ podpisania aneksu przedluzajacego Porozumienie,
jednak podjat decyzje o jego nie przedtuzaniu w tym ksztalcie. Oznacza to, iz z dniem 1 sierpnia 2020 r. Emitent
nie jest zwigzany klauzulg wylacznos$ci, a zgodnie z treScig Porozumienia strony nie b¢dg miaty wobec siebie
zadnych roszczen. Emitent jest gotowy do dalszych rozméw z SFW Energia ale na zmodyfikowanych zasadach.
Celem Emitenta pozostaje po pierwsze dojscie do skutku zbycia udziatdéw Recycling Park i Recycling Park
Kamionka do konca roku 2020 r. na rzecz podmiotu, ktory zrealizuje instalacje na nieruchomosci Recycling Park,
po drugie zas$ optymalizacja warunkow transakcji z punktu widzenia Emitenta.
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3. Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji *

SPOLKI DEWELOPERSKIE POZOSTALE

SPOLKI

Dobra Forma 2 Recycling Park
Sp.zoo. BL Sp.zo.0. Kamionka Sp. z
i i 00 Paom ) o Kalder A
- Sp.zoo.
Dobra Forma 2 Feniks BL Recycling Park
Sp.zo.0.SK Sp.zo.0. SK Sp.zoo (ZOE)

99,99% 99%

* W diagramie pominieto jednostki nieistotne.

4. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywéw oraz
przychodéw i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i danych porownywalnych

Grupa Kapitalowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”)
oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,, KIMSF”).

Zasady rachunkowo$ci w zakresie dotyczagcym danych skonsolidowanych i jednostkowych zostaly szczegdtowo
opisane w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia 2019 r. oraz Rocznym
Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrzesnia 2019 r.

5. Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Sroédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 roku z p6zniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkoéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

MSSF obejmujg Standardy 1 Interpretacje zaakceptowane przez Rade¢ Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,KIMSF”).

Standardy, ktore majg zastosowanie dla Grupy od 01.10. 2019 r.

e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy W odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).
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W wyniku przeprowadzonych prac Emitent stwierdzit brak wplywu wdrozenia MSSF 16 na sprawozdanie
finansowe i nie wprowadzit do niego zadnych korekt.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéow wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone do
stosowania w UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow  rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 16 ,,Leasing” w zwiazku z COVID-19 (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 czerwca 2020 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do réznych standardow (MSR 1, MSSF 3, MSR 16, MSR 37) - obowigzujagce w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia2022 roku lub po tej dacie.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Grupa nie podj¢ta decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos¢ ich weze$niejszego zastosowania.

6. Porownywalnos¢ skonsolidowanych danych finansowych
Skonsolidowane dane finansowe sa poréwnywalne z analogicznym okresem roku ubiegtego.

1. Informacje o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach
aktualizujacych wartos$¢ sktadnikéw aktywow

Brak istotnych zdarzen o powyzszym charakterze w okresie objetym raportem kwartalnym.
8. Segmenty dzialalnoSci

Poczynajac od poczatku nowego roku obrotowego, tj. od 01.10.2019 r. w Grupie Kapitatowej SHD S.A. jest
wyodrebniany jeden segment dziatalno$ci: segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupa).

9. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e PoszczegoOlne pozycje aktywoéw i pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dzien 30.06.2020 r.
przez Narodowy Bank Polski 4,5523 zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedlug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 30.06.2019 r. przez Narodowy Bank Polski (4,2520 zt / EURO),

e Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow srodkow
pienieznych — wedhig kursu stanowiacego srednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 9 miesiecy 2019 r.
—2020r1. (4,3879 zt / EURO) oraz dla 9 miesigcy 2018 r. — 2019 . (4,2944 zt / EURO).

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej w okresie, ktérego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Informacja dot. rejestracji obniZenia kapitalu

W dniu 7 maja 2020 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitatu zaktadowego Spotki,
uchwalonego na mocy Uchwaty Nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie
umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spotki.

Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru przedsigbiorcow, umorzeniu uleglo tgcznie 6.116.208 (stownie:
sze$¢ miliondw sto szesnascie tysigcy dwiescie osiem) akcji serii E Spotki.
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Aktualnie kapital zaktadowy Spotki wynosi 2.753.011,10 zt (stlownie: dwa miliony siedemset piecdziesiat trzy
tysigce jedenascie ztotych i 10/100) i dzieli si¢ na 27.530.111 akcji o wartosci nominalnej po 0,10 zt (dziesig¢
groszy) kazda.

Informacja dot. wynikow kontroli podatkowej

W dniu 15 czerwca 2020 r. pozyskano informacj¢ o wyniku kontroli celno-skarbowej prowadzonej wobec
Emitenta jako nastgpcy prawnego Soho Factory Sp. z 0.0. (,,Soho Factory”). Zakres kompleksowej kontroli,
prowadzonej przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Bialymstoku (,,Urzad”) w okresie od dn. 18 pazdziernika
2018 r., dotyczyt rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wplacania
podatku dochodowego od 0séb prawnych za 2014 r. przez Soho Factory. W wyniku wspomnianej kontroli, Urzad
przyjat stanowisko, ze w ztozonym zeznaniu o wysokos$ci osiggnigtego dochodu w roku podatkowym 2014 Soho
Factory zawyzyto strate podatkows, w zwigzku z wykazaniem w ww. deklaracji straty na sprzedazy akcji spotki
zaleznej, w zakresie ktorej rozpoznato koszty zwigzane z wniesieniem tych aktywow aportem przez Emitenta do
Soho Factory w kwietniu 2014 r. Urzad w swoim stanowisku zakwestionowal przyjeta metodologie wyceny
aportu. Stanowisko Urzedu dotyczy interpretacji wyniku podatkowego na ww. transakcji. Urzad w
przedstawionych wynikach kontroli nie odnidst si¢ do zadnych innych zdarzen objetych zakresem kontroli poza
okoliczno$ciami i skutkami podatkowymi wniesionego aportu.

Emitent zgodnie z rekomendacjg doradcow podatkowych uznal, iz nie ma podstaw do uwzglednienia wynikow
kontroli i w zwiagzku z powyzszym nie dokonat korekty deklaracji podatkowej CIT-8 za 2014 r. w terminie 14 dni
od otrzymania wynikow kontroli na skutek czego zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji Skarbowej
(Dz. U. 2016 poz. 1947 z p6z. zmianami) kontrola podatkowa przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe.
Jednoczes$nie pelnomocnik Emitenta ztozyt stanowisko strony kontrolowanej, gdzie wykazat. iz Organ w sposéb
btedny ocenit materiat dowodowy i1 dokonat ustalen faktycznych.

Jednakze, ze wzgledow ostroznosciowych Emitent podjat decyzj¢ o ztozeniu korekty deklaracji podatkowej (CIT-
8) za lata 2015-2017 w zakresie wynikajacym z wynikéw kontroli za 2014 r. Powyzsza decyzja umozliwia
podjecie srodkow odwotawcezych, w tym wystapienia o nadptate podatku dochodowego w przypadku pozytywnego
rozstrzygniecia dotyczacego kontroli obejmujacej 2014 r. W wyniku zlozenia powyzszej korekty Emitent wykazat
zaleglo$¢ podatkowa w kwocie gldéwnej w wysokosci 2.492.610 zt (bez odsetek). Powyzsza korekta zostala
ztozona wraz z wnioskiem o odroczenie i roztozenie zaleglosci podatkowej na raty oraz zawieszenie terminu
naliczenia odsetek. Na dalszym etapie postepowania w przypadku negatywnego rozstrzygniecia sporu przez druga
instancje Emitent przygotowuje si¢ do ztozenia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

11. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci 0 nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Brak zdarzen o powyzszym charakterze w okresie objetym raportem kwartalnym.

12. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalno$ci Emitenta w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

13. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieréw wartos$ciowych

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatlowa Soho Development S.A. nie posiadata zobowigzan z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie i w przeliczeniu na jedna
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zdarzenia o takim charakterze.
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15. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktoéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczacy sposob wplyna¢ na przyszlte wyniki
finansowe Emitenta

Aktualizacja informacji detyczgcej procesu zbywania aktywéw — Recycling Park

Zgodnie z informacjami przekazanymi w raportach biezacych nr 14/2019, 32/2019, 2/2020 oraz 9/2020 Emitent
prowadzit prace zmierzajace do sprzedazy udziatow Recycling Park sp. z o0.0. (,,RP) oraz Recycling Park
Kamionka sp. z o0.0. (,RPK”) na podstawie porozumienia z dn. 29.04.2019 r. ("Porozumienie™) wraz z
pdzniejszymi aneksami, zawartego z podmiotem SFW Energia Sp. z 0.0. ("SFW").

Porozumienie byto aneksowane m.in. z uwagi na rozmowy dotyczace roznych aspektéw transakcji oraz byto
posrednio zwigzane z wprowadzeniem w sierpniu 2019 r. noweli ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, przewidujgcej obligatoryjny wpis instalacji termicznego przetwarzania odpadéw na liste sporzadzang
przez Ministra Klimatu, ktora miata by¢ wydana do 31 lipca 2020 r. W zwigzku z pandemig COVID-19 termin ten
zostat przedtuzony do 31 grudnia 2020 r.

Zarzad Emitenta otrzymat ze strony SFW kolejng propozycj¢ podpisania aneksu przedtuzajacego Porozumienie,
jednak podjat decyzje o jego nie przedtuzaniu w zwigzku z czym w dniu 31 lipca 2020 r. Porozumienie wygasto.
Celem Emitenta nadal pozostaje dojscie do skutku zbycia udziatow RP i RPK do konca roku 2020 r. oraz
kontynuacja programu skupu akcji wlasnych.

Jednakze biorgc pod uwage nowe uwarunkowania zwigzane z projektem, ktdre zostaly opisane w raporcie
biezacym nr 13/2020 podjeto decyzj¢ o prowadzeniu dalszych negocjacji na zasadach bez wylacznosci, poniewaz
daje to szans¢ na optymalizacje warunkow biznesowych.

16. Informacja dotyczaca zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych

W czerwecu b.r. Emitent (jako nastepca prawny spotki Soho Factory Sp. z 0.0.) otrzymat wynik kontroli w zakresie
podatku dochodowego od os6b prawnych za 2014 r. (opisany szczegdétowo w pkt. 10 Informacji Dodatkowej).
Zgodnie z rekomendacja doradcow podatkowych uznatl, iz nie ma podstaw do uwzglgdnienia wynikoéw kontroli, w
zwigzku z czym przeksztalcita si¢ ona w postgpowanie podatkowe. W przypadku negatywnego rozstrzygnigcia W
ramach tego postgpowania, Spolka przewiduje dalszg droge odwotawcza, w tym zlozenie skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Zalegtos¢ podatkowa wynikajaca z kwestionowanej przez organ straty
podatkowej za ww. rok, dotyczy kwoty gtownej 2.492.610 zt (bez odsetek).

Poza tym, w okresie sprawozdawczym nie powstaty inne istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe.

17. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub
pozyczKki lub udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezZeli Iaczna wartos$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej
10% Kkapitalow wlasnych Emitenta

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji.

18. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek,
przejecia lub sprzedazy jednostek GK Soho Development S.A., inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnoS$ci

W dniu 15 stycznia 2020 r. ztozono wniosek do KRS w sprawie ztozenia planu potaczenia spotek BL Sp. z 0.0. 1-5
SKA (,,Spotki Przejmowane”), nastgpujacego poprzez przejecie przez BL Sp. z o.0. (,,Spotka Przejmujaca”). W
dniu 29 kwietnia 2020 r. ww. polaczenie zostalo zarejestrowane w wyniku czego Spotki Przejmowane zostaly
wykreslone z KRS.

19. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczeSniej publikowanych prognoz wynikow
na dany rok, w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéow

prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych.
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20. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA na dzien publikacji raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej
badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajagcymi ponad 5% gltoséw na Walnym
Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastepujace podmioty:

AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % gloséw
Pan Maciej Zientara (poprzez spétke
zalezng Helioblue Investment Limited 6 349 599 23,06% 6 349 599 23,06%
(Larnaka))
Pan MaC}ej Wandzel (bezposrednio oraz 5830 215 21.18% 5830 215 21.18%
przez spotke zalezng Aulos 1 Sp. z 0.0.)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 12 179 814 44,24% 12 179 814 44,24%
Razem Pozostali Akcjonariusze 15 350 297 55,76% 15 350 297 55,76%
AKkcje wlasne 0 0,00%
Razem Wszystkie Akcje 27530 111 100,00%

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastepujace osoby zarzadzajace posiadaty papiery wartosciowe

wyemitowane przez Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z 0.0. 5.830.215 akcji Emitenta
stanowiace 21,18% kapitalu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta przez Pana
Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela,

e Pan Maciej Wandzel posiada 603 138 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia 603 138
akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki dajacych prawo do wykonywania 603 138 gtosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych warrantow
subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia,

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 29 806 sztuk warrantéw subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia
29 806 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki dajacych prawo do wykonywania 29 806
gltosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych
warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r.
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem finansowym
do dnia publikacji raportu

Udzial w Udzial w
Dei el ooolnei liczbie Liczba akcji ogolnej Liczba
. y Akcjonariusz soinel przed liczbie akcji po Uwagi
udzialu glosow przed q = o
" zmiana glosow po zmianie
zmiana -
zmianie
Maciej Obnizenie kapital
2020-05-07 | Zientara/Superkonstelacja 18,27% | 6147968 22,33% | 6147 968 z pitalu
Limited zakladowego Emitenta
2020-05-07 | aciej Wandzel wraz ze 17,33%| 5830215  21,18%| 5830215 | OPnizenic kapitatu
spotka Aulos zakladowego Emitenta
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Udzal w Udzial w
: ... | Liczba akcji ogolnej Liczba
R zmiany Akcjonariusz ogom,ej L2t przed liczbie akcji po Uwagi
udziatu glosow przed . = P
q zmiana glosow po zmianie
zmiang el
zmianie
Helioblue Investment Transakcj nabycia od
Od 2020-08-06 | Limited (spotka zalezna od o 0 Superkonstelacja
do 2020-08-08 | Macieja Zientary i 0,79% 216 997 23,06% 6349599 Limited (spotki zaleznej
Superkonstelacja Limited) od Macieja Zientary)
Superkonstelacja Limited
bezposrednio (dane nie
Odg gggg:gg:gg uwzgledniaja spolki 2233%| 6147 968 0% 0| zbycie
zaleznej Helioblue
Investment Limited)

W dniu 7 maja 2020 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu obnizenia kapitatu zaktadowego Spoiki
uchwalonego na mocy Uchwaty Nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie
umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spotki.

Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru przedsiebiorcoOw, umorzeniu ulegto gcznie 6.116.208 (stownie:
sze$¢ miliondw sto szesnascie tysigey dwiescie osiem) akcji serii E Spoftki.

21. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymal informacje, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji
Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z pdz. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez Podlaski Urzad Celno-
Skarbowy w Bialymstoku przeksztalcita sie¢ w postepowanie podatkowe. Szczegdtowe informacje dot. ww.
postepowania zostaty opisane w pkt. 10 Informacji Dodatkowe;.

Poza powyzszym Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strong postgpowan toczacych si¢ przed

sadem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérego szacowana warto$¢ stanowilaby co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérych szacowana wartos$é
stanowilaby co najmniej 10% kapitatéw wlasnych Soho Development.

22. Informacje o istotnych transakcjach Grupy z podmiotami powigzanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleinymi

Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda petng, w wyniku tego sa
neutralne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwiazku z tym informacja 0 transakcjach z
jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.

Transakcje Grupy SHD S.A. 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 30.06.2020 r. Zobowiazania Naleznosci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
/ 9 miesiecy / (tys. 2) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. z)
Akcjonariusze posiadajacy 0 0 0 0 0
znaczacy wplyw
Kluczowy personel 0 22 1468 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 0 86 0 2671 287
Razem 0 108 1 468 2671 287

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace i umowy cywilno-prawne.
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24.
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23. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartaltu

Zgodnie z realizowang strategig, dziatania Grupy koncentrujg si¢ na procesie sprzedazy aktywow. Wyniki na ich
zbywaniu moga miec¢ istotny wptyw na przyszte dochody catkowite.
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Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Soho Development S.A.

a) Nazwa (Firma): Soho Development Spotka Akcyjna, skrét firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).
b) Siedziba: ul. Minska 25, 03-808 Warszawa,

c) Wilasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zawarte w raporcie kwartalnym nie podlegalo badaniu przez
bieglego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Skrécone Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez Emitenta tj. prowadzenia dziatalno$ci w okresie co najmniej kolejnych 12 miesigcy.

Zgodnie ze strategia Zarzadu opublikowang w raporcie biezacym nr 47/2017 Spoétka jest w trakcie procesu
sprzedazy aktywow. Jednakze w zwigzku z postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK (podmiot
zalezny od Yareal), dziatalno§¢ Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport biezacy nr
85/2017). W ocenie Zarzadu nie istniejg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywoéw i pasywow oraz
przychodéw i Kkosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z:

e Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa oraz
Miegdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. 0 rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim.

Raport kwartalny obejmuje okres od dnia 01.10.2019 r. do dnia 30.06.2020 r., stanowigcy 9 miesi¢cy roku
obrotowego od 01.10.2019 r. do 30.09.2020 r.

4. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Brak istotnych zdarzen o takim charakterze.

5. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Zgodnie z realizowang strategia, dzialania Grupy koncentruja si¢ na procesie sprzedazy aktywow. Wyniki na ich
zbywaniu moga mie¢ istotny wptyw na przyszte dochody catkowite.
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6. Poréwnywalno$¢ jednostkowych danych finansowych
Dane jednostkowe sa porownywalne z analogicznym okresem ubiegtego roku.

7. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

o Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dzien 30.06.2020 r.
przez Narodowy Bank Polski 4,5523 zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedlug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 30.06.2019 r. przez Narodowy Bank Polski (4,2520 zt / EURO),

e  Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow $rodkow
pieni¢znych — wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 9 miesiecy 2019 r.
—2020r. (4,3879 zt / EURO) oraz dla 9 miesigcy 2018 r. — 2019 r. (4,2944 7zt / EURO).

Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy oséb reprezentujacych Soho Development S.A.
Data Imie¢ i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
28.08.2020 r. | Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
28.08.2020 r. | Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu
28.08.2020 r. | Beata Matasek Gloéwna Ksiggowa
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