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Jjednostki dominujgcej i Grupy Kapitalowej za okres od 1 paZdziernika 2015 roku do 30 wrzesnia 2017 roku.

1. Informacje podstawowe dotyczace jednostki dominujacej

Soho Development  S.A. (dalej »Emitent” lub  ,Soho  Development”) prowadzi  dziatalno$é
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien 31 marca 2017 r. mial swoja siedzibe przy
ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Na dzien 31 marca 2017 roku kapitat zakladowy Emitenta wynosit 11 133 365,00 zl. i dzielit si¢ na:

- 2 134 307 akcji zwyklych na okaziciela serii A od numeru 00.000.001 do numeru 02.134.307
o wartosci nominalnej po 0,10 zt kazda,

- 31 323 050 akcji zwyklych na okaziciela serii B od numeru 00.000.001 do numeru 31.323.050
o warto$ci nominalnej po 0,10 zt kazda,

- 30 651 748 akcji zwyklych na okaziciela serii C od numeru 00.000.001 do numeru 30.651.748
o warto$ci nominalnej po 0,10 zt kazda,

- 6 047 121 akcji zwyklych na okaziciela serii D od numeru 00.000.001 do numeru 06.047.121
o warto$ci nominalnej po 0,10 z} kazda,

- 41 177 424 akcji zwyktych na okaziciela serii E od numeru 00.000.001 do numeru 41.177.424 warto$ci nominalnej po
0,10 zt.

Przedmiot dzialalnosci Emitenta:

realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
zarzadzanie realizacjg projektow deweloperskich,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Jako dziatalno$¢ pozostata Emitent prowadzi dziatalno$¢ w obszarach:
e nabywanie badZ obejmowanie udzialow, akcji oraz innych papieréw wartosciowych podmiotéow zarejestrowanych i
dziatajacych w Polsce,
wykonywanie praw z akcji, udziatdéw i innych papieréw wartosciowych,
rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi,
udzielenie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajgcym w Polsce,
zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Emitenta.

2. Akcjonariusze jednostki dominujacej

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% na WZ Soho Development S.A. na dzien przekazania sprawozdania
finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej badz ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Soho
Development S.A. byty nastepujace podmioty:

AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow
Superkonstelacja Limited (Nikozja) 22 691 169 20,38% 22 691 169 20,38%
Aulos 1 Sp. z 0.0.* (spdtka zalezna Pana Macieja 19 142 744 17.19% 19 142 744 17.19%
Wandzla)

Progress FIZAN zarzadzany przez Altus

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka 11 900 000 10,69% 11 900 000 10,69%
Akcyjna**

Rafal Bauer (wraz z podmiotami zaleznymi) 5967 958 5,36% 5967 958 5,36%
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 59701 871 53,62% 59 701 871 53,62%
Razem Pozostali Akcjonariusze 43500 767 39,07% 43500 767 39,07%
AKkcje wlasne 8 131 012 7,30%

Razem Wszystkie Akcje 111 333 650 100,00%

* Aulos 1 sp. z 0.0. oraz Rafat Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajq w porozumieniu akcjonariuszy.
**100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN jest wtasnosciqg Soho Development S.A.
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Na dzien przekazania sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaly akcje Emitenta:
e  Pan Maciej Wandzel przez spotke zalezna Aulos 1 sp. z 0.0. 19 142 744 (warto$¢ nominalna 1.914.274,40z1).

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaly akcji Emitenta.

Jednakze Cztonek Rady Nadzorczej Pan Petre Manzelov poinformowat iz spotka z nim powiazana Sungai PE Holdings Ltd.
od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 01 marca 2017 r. zmniejszyta swoj stan posiadania o 145.279
akcji Emitenta w wyniku odpowiedzi na ofert¢ skupu akcji wlasnych z dnia 29 marca 2017 r. i posiada na dzien publikacji
sprawozdania 1.572.121 akcji Emitenta

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietéw akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem finansowym / do dnia
przekazania sprawozdania do publikacji

Udzial w ogolnej Liczba Udzial w ogolnej Liczba
Data - - 0 a - - q q . - .
. - Akcjonariusz liczbie gloséw akcji przed liczbie glosow akcji po Uwagi
zawiadomienia . . . i
przez zmiana zZmiana przed zmiana zmianie
zmiana w wyniku zniesienia
2017-02-20 | Danuta i Witold Knabe 5,08% 5658 521 5,08% 5658 521 | wspotwlasnosci akcji oraz
zawarcia porozumienia
2017-04-14 | Aktivist FIZ 5,39% 6 000 000 493% | 5492 445 | ZDycie w ramach skupu
akcji wlasnych
2017-04-17 | Danuta i Witold Knabe 5,08% 5658 521 4,65% | 5179 853 | ZDycie w ramach skupu
akcji wlasnych
Porozumienie: Rafat
2017-04-18 | Bauer, Maciej Wandzel, 24.64% 27 431173 22.55% | 25110 702 zbycie w ramach skupu
Aulos 1 sp. z 0.0. oraz akcji wlasnych
Rangeclass Limited

3. Rada Nadzorcza i Zarzad
Sklad Zarzgdu na 31 marca 2017 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Maciej Wandzel -
Mariusz Omiecinski -

Prezes Zarzadu
Czlonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 31 marca 2017 r. przedstawial si¢ nastgpujgco:

Katarzyna Szwarc -
Monika Hatupczak -
Mariusz Kaczmarek

Petre Manzelov -
Wojciech Napiorkowski -
Andrzej Zientara -
Seweryn Dmowski -

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 24 marca 2017 r. z funkcji w radzie nadzorczej zrezygnowat Pan Bogustaw Lesnodorski w ktorego miejsce Rada
Nadzorcza dokooptowata Pana Seweryna Dmowskiego. W dniu 20 kwietnia 2017 r. Walne Zgromadzenie zatwierdzito
kooptacje Pana Seweryna Dmowskiego.

4, Opis glownych rynkow

Wiodacym obszarem aktywno$ci Emitenta jest dziatalnosé deweloperska, prowadzona na dwoch glownych rynkach:
warszawskim (Praga Potudnie) oraz w Krakowie. Na obydwu z nich sprzedaz osiggata najwyzsze w analizowanym okresie
poziomy. Odwroceniu ulegta rowniez widoczna w ostatnich kilku kwartatach tendencja do umiarkowanego wzrostu ilosci
mieszkan znajdujacych si¢ w ofercie na rynku. Oznaczalo to w efekcie popraweg Sredniego tempa wyprzedazy oferty w
ostatnim okresie.
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Rynek mieszkan w Warszawie

Rynek w Warszawie
mm Liczba mieszkan wprowadzonych do sprzedazy = Liczba mieszkar sprzedanych —— Liczba mieszkan w ofe
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Q1| Q2 Q3| Q4|Q1 Q2| Q3 Q4|Q1 Q2 Q3| Q4 Q1| Q2|Q3 | Q4 Q1 Q2| Q3|4 o
Liczba mieszkan wprowadzonych do sprzedazy |3 963 |4 898/1 757|3 577|1 730|2 502| 2 160/ 2 824 |4 166|5 560|5 201|4 552/ 3 9734 9756 345|3 802|5 7337 584|5 502|7 536/4 743
Liczba mieszkan sprzedanych 3268|3002 2410|3400|3032|2 098] 3 9554 620|4 525|3759|3 984/4 693 4 171/4 938/4 679|5501|5 831 5628|5 538|6 985/ 6 932
Liczba mieszkan w ofercie 8 88721 03920 65020 56519 43918 47316 73315 26614 81516 53717 97717 957 89918 21620 15718 12217 9920 05920 08420 75818 663

Zrédlo: Reas

W ostatnich 2 kwartatach sprzedaz mieszkan w Warszawie utrzymywata si¢ na wysokim poziomie i wynosita prawie 7 tys.
mieszkan kwartalnie. W | kw. 2017 r. liczba mieszkan sprzedanych w Warszawie wyraznie przewyzszyla liczbe mieszkan
wprowadzonych do oferty. W efekcie liczba mieszkan w ofercie sprzedazy na koniec tego okresu spadta do 18 663 lokali i
byta na poréwnywalnym poziomie co rok wczesniej.
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Zrédlo: Reas

Srednia cena m2 mieszkan w ofercie w Warszawie W | kw. 2017 wyniosta 7 909 zt brutto. Srednia cena m2 mieszkania

wprowadzonego do sprzedazy w tym okresie wzrosta do poziomu 7 765 zt brutto, przy czym rynek wykazuje tendencj¢ do
stabilizacji poziomu cen.
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Rynek Praga Potudnie
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Q1 Q2| Q3| Q4| Q1 | Q2| Q3| 4 Q1| Q2| Q3| Q4 |Qf Q2 Q3|Q4|Q1|Q2| Q3 Q4| A
Liczba mieszkan wprowadzonych do sprzedazy | 501 | 481 | 172 | 524 | 60 | 195 | 415 | 221 | 402 | 581 | 759 | 122 | 322 | 517 | 529 | 69 |1189|1315 533 572 | 231
Liczba mieszkan sprzedanych 385 | 264 | 239 | 331 | 435 | 263 | 374 | 480 | 421 | 354 | 387 | 563 | 435 | 374 | 479 | 302 | 462 | 591 | 571 | 669 | TH

Liczba mieszkan w ofercie 1288/1685|1870|2028/1616(1 590/1 584|1 336/1 3371 582(1 960|1 528|1 4151 5751 613|1 207|2 028|2 652 2 626/2 533|12 025

Zrédlo: Reas

W ciggu trzech ostatnich kwartatow, oferta mieszkaniowa Pragi Potudnie ulegata zmniejszeniu, po wcze$niejszym
znaczacym wzroScie. Sprzedaz na Pradze Poludnie, gdzie swoja lokalizacje majg warszawskie projekty Emitenta, wzrosta

zdecydowanie w relacji do ubiegtego roku (ok. 60%). W | kwartale biezacego roku w tej dzielnicy sprzedano 741 mieszkan —
jest to najwyzszy wynik kwartalnej sprzedazy od 2010 roku.

Obecnie w Warszawie czas wyprzedania oferty znajduje si¢ na bardzo niskim poziomie i wynosi 2,7 kwartalu. Na Pradze
Poludnie w wyniku spadku oferty do poziomu z ub. r. wskaznik wyprzedazy osiagnatl analogiczng warto$¢.

Srednia cena m2 brutto na Pradze Poludnie

Srednia cena m2 mieszkania w ofercie

Srednia cena m2 mieszkan wprowadzonych do sprzedazy
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Zrédlo: Reas

Srednia cena m2 mieszkan w ofercie na Pradze Potudnie w | kw. 2017 wyniosta 7 498 zt brutto, rosngc lekko na generalnie
stabilnym rynku. Srednia cena m2 mieszkania wprowadzonego do sprzedazy wyniosta w tym okresie 7 431 zt brutto.
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Rynek mieszkan w Krakowie

Rynek mieszkan w Krakowie
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Zrédlo: Reas

W | kwartale 2017 r. w Krakowie sprzedano 4 116 mieszkan, co stanowi najwyzszy poziom od 10 lat. Trend wzrostowy
sprzedazy na tym rynku obserwowany jest juz w dtuzszym okresie, przy stabilizacji oferty na rynku.. Liczba mieszkan w
ofercie na koniec | kw. 2017 znajdowala si¢ na poziomie 10 400, natomiast sredni czas wyprzedania oferty, spadt do 2,5
kwartahu.

Ceny m2 brutto mieszkan w Krakowie
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Zrédlo: Reas

W Krakowie poziom cen utrzymywat sie nadal na stabilnym poziomie Srednia cena m2 mieszkania w ofercie w Krakowie w
I kwartale 2017 r. wynosita 6 656 zt brutto (ok. 100 zt wyzej niz rok wczesniej), a $rednia cena m2 mieszkania
wprowadzonego do oferty w tym okresie wyniosta 6 497 zt brutto.
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5. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z opisem zmian w organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta
oraz ich przyczyn.

W sktad Grupy kapitalowej Emitenta wchodza spotki dziatajace w segmentach:

Segment deweloperski,

Segment zarzadzanie nieruchomosciami,
Segment inwestycyjno — finansowy,
Pozostale segmenty.

Zarzad podjat decyzj¢ o zmianie strategii, obejmujacej jej modyfikacje na rzecz poszukiwania nabywcow dla poszczegdlnych
aktywow, w tym projektow nieruchomosciowych realizowanych w Grupie.

Aby uzyskac¢ peten obraz aktywoéw Emitenta, przedstawione zostaty rowniez spotki niepodlegajace konsolidacji, znajdujace
si¢ w portfelu Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego zarzadzanego przez Altus TFI S.A., w ktérym Emitent posiada 100%
certyfikatow inwestycyjnych.

Zarzad kontynuuje dzialania zmierzajace do uproszczenia struktury organizacyjnej Grupy Emitenta. Obejmuja one likwidacjg
i potaczenie szeregu podmiotdw nieprowadzacych dziatalno$ci operacyjne;.
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* Udzial w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wktadow kapitatowych i wktadow o charakterze diuznym od udziatowcow.

**Powyzszy schemat, dla lepszej ilustracji, uwzglednia rowniez aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknigtym (Progress FIZAN). Na podstawie obowiqzujgcych przepisow, w szczegélnosci MSSF 10 i ustawy o funduszach
inwestycyjnych nie mozna uzna¢ FIZAN za podmiot zalezny od Inwestora, w zwiqzku z tym nie podlega on konsolidacji. Spotki Fabryka PZO oraz Recycling Park znajdujqce si¢ w portfelu FIZAN (posrednio kontrolowane przez spétki Fabryka PZO
Investment Sp. z 0.0. i Recycling Park Investment Sp. z o.0.) sq konsolidowane na podstawie umowy o subzarzqdzanie zawartej z Emitentem. Progress FIZAN posiada réwniez 11,9 min zt akcji Soho Development S.A. oraz 17.875.252 akcji Préchnik
S.A.(posrednio i bezposrednio).

**% W diagramie pominigto czesé jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 1 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.



1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalnos¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego budynku na terenie Soho
Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajduja si¢: trzeci z kolei budynek w tej lokalizacji — Wars, czwarty — Feniks oraz
piaty Verbel. Jednocze$nie finalizowane jest przygotowanie kolejnego etapu, w ramach ktorego powstanie budynek o pow. ok.
7,4 tys. m2 pow. uzytkowej, ktory trafi do oferty w trzecim kwartale 2017r.

Ponadto na terenie warszawskiego Kamionka znajduja si¢ dwa kolejne projekty — Fabryka PZO z ok. 17 tys. PU mieszkalnej i
biurowej oraz Minska Development.

Drugim obszarem dziatalnosci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz pierwszego etapu
inwestycji pod nazwa Osiedle Dobra Forma. Docelowo projekt obejmie ok. 30 tys. m2 PU na podstawie posiadanych WZ, z
dlugoterminowym potencjalem na dodatkowe 20 tys. m2 PU. Projekt dysponuje dostgpem do wiasnego parku oraz
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej.

Ponizsza mapka pokazuje realizowane projekty przez spotki z Grupy. Blizsze informacje o poszczegdlnych projektach
znajduja si¢ w kolejnych punktach Raportu.

21 491m2 PU - oddane do uzytkowania
15 858 m2 PU — w realizacji
ok. 74 000 m2 PU — w przygotowaniu

. - I o i = = i
7~ I - j SOHO Factory
S o { :

SN
N & Fabryka PZO
_) ok. 10 tys. m2 GLA - planowane
A5 ok. 7 tys. m2 PUM Iub ok. 10 tys. GLA
)f - planowane
. Q

Minska Development
2,8 tys. m2 PU - planowane do
adaptacjt

Cracovia Property

+ 10 482m2 PU - w realizacji
11 907m2 PU - rozpoczecie budowy 1H 2017,
spotka posiada pozwolenie na budowe
ok. 8 tys. m2 PU — planowane, spotka posiada
wZ
potencjalnie dodatkowo ok. 20 tys. PU

Pierwsza sprzedaz mieszkan Grupa odnotowata w 2012 r. Sukcesywne wprowadzanie do oferty kolejnych projektow i
budynkéw pozwala na szybki wzrost skali dziatalnoéci. Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamika sprzedazy mieszkan oraz
przekazaniami do uzytkowania. Od poczatku b.r. utrzymuje si¢ szybkie tempo sprzedazy — w I Q 2017 r. osiagnigty zostat
historycznie najwyzszy kwartalny poziom przedsprzedazy w Grupie. Przekazania w okresie objetym raportem prezentowaty
si¢ na niskim poziomie, z uwagi na praktycznie catkowita sprzedaz oferty w zakonczonych budynkach, a rozpoczecie
przekazywania do uzytkowania lokali, w nowo oddanym budynku Wars, nastapito pod koniec I Q 2017 r. Proces bedzie
kontynuowany i w wiekszo$ci zostanie zrealizowany w 2 Q 2017 r.

Sprzedaz mieszkan [kwartalnie]*
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Umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o anulowane umowy
rezerwacyjne, ujmowana jest w kwartale zawarcia tych umow)
*dane za 2Q 2017 podane do dnia publikacji sprawozdania
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e Soho Factory Sp. z o.0.

Glownym przedmiotem dziatalno$ci spotki jest realizacja inwestycji deweloperskiej, zlokalizowanej na terenie SOHO
FACTORY w Warszawie (Praga Potudnie). Aktualne plany inwestycyjne zakladaja powstanie osiedla mieszkaniowego o
docelowej powierzchni okoto 110 tys. m2 PU, podzielonego na kolejne etapy inwestycji (lacznie z juz przekazanymi
budynkami).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w I kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek - Rebel 1.
Kolejny, Kamion Cross zostat oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. Obecny poziom sprzedazy w tym budynku to 99%
PUM (wg. stanu na dzien publikacji sprawozdania). W ramach nastepnego (II) etapu inwestycji w I kw. 2015 r. rozpoczeto
sprzedaz budynku — Wars (A), o powierzchni uzytkowej 8 742 m2. Budynek oddano do uzytkowania w [ kw. 2017 r. Wars to
trzeci budynek realizowany na terenie Soho Factory. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 134 lokali
mieszkalnych, co stanowi 91% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi) oraz 12 lokali
ustugowych odpowiadajacych 76% PUU. Proces przenoszenia wtasnosci lokali rozpoczat si¢ w marcu 2017 roku (przekazano
7 mieszkan) i jest kontynuowany w biezacym kwartale. Liczba lokali w budynku Wars przekazanych do dnia publikacji
wynosi 99.

W I kwartale 2016 r. uruchomiono sprzedaz budynku F (Feniks), ktorego docelowa powierzchnia uzytkowa ma wynosié¢ 12
045 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 147 lokali mieszkalnych, co stanowi 60% PUM (umowy
deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi). Planowany termin oddania budynku do uzytkowania zaplanowano
na IV kw. 2017 r.

W dniu 17 pazdziernika 2016 roku uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe budynku Verbel. W tym 12
kondygnacyjnym projekcie zaplanowano 63 lokale mieszkalne, 4 lokale ustugowe oraz 68 miejsc parkingowych w hali
garazowej i 8 miejsc parkingowych zewnetrznych. Docelowa powierzchnia uzytkowa budynku ma wynie$¢ 3 722 m2. Pod
koniec listopada 2016 r. budynek Verbel zostalt wprowadzony do sprzedazy. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz
16 lokali mieszkalnych, co stanowi 23% PUM budynku.

Szczegdtowe parametry realizowanych projektow znajduja si¢ w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spotka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173  04.2013 Soho Factory 172 8528 99% 99% 01.2015
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 05.2015 Soho Tetris 134 6 826 94% 91% 01.2017

Projekty w realizacji
Budynek F - Feniks 11793 252 12045 219 03.2016 Soho Feniks 147 7131 67% 60% IV kw. 2017
Verbel 3580 142 3722 63 11.2016 Soho Verbel 16 830 25% 23% I kw. 2018
Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajqg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

Zakonczone zostaly prace nad docelowym planem zagospodarowania dla catej powierzchni Soho Factory (z wylaczeniem
budynkéw Rebel 1, Kamion Cross, Wars, Verbel oraz Feniks), uwzgledniajace istotne dla mieszkancow funkcje ustugowe,
rekreacyjne, edukacyjne i kulturowe.

W grudniu 2015 r. Soho Factory zostato nagrodzone w Ogodlnopolskim Konkursie PZFD za Najlepsze Projekty Mieszkaniowe
(nagrody w trzech kategoriach).
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Soho Factory charakteryzuje blisko$¢ centrum, unikatowy charakter miejsca oraz dostgp do infrastruktury kulturalnej i
uzytkowej. W ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji planowane jest przeznaczenie ok. 1,4 mld zt do 2022 r. m.in.
na rozwoj Pragi, co dodatkowo zwickszy atrakcyjnos$¢ miejsca.

Ponadto spotka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych budynkach, znajdujacych si¢ na terenie Soho
Factory. Obecnie powierzchnia przeznaczona na wynajem, pomniejszona o sprzedang powierzchni¢ budynku na dzialce
18/13 (transakcja zostata opisana w punkcie istotne zdarzenia Sprawozdania Finansowego), wynosi 7,7 tys. m2, z ktérych w
docelowej koncepcji Soho pozostanie ok. 3,2 tys. m2.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego zlokalizowanego w Krakowie
przy ul. Bochenka. W ramach pierwszych trzech etapow, objetych posiadang WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2
PU. Dhugoterminowy potencjal projektu zakltada dodatkowe 20 tys. m2 PU. Na dodatkowym terenie (nieobjetym decyzjami
WZ) zostat uchwalony Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory istotnie ogranicza mozliwosci zabudowy, w zwiazku z
ochrong pobliskiego parku. Spotka wezwata Rad¢ Miasta do usuni¢cia naruszenia prawa powstalego na skutek podjecia
uchwaly o uchwaleniu planu. Zdaniem Emitenta istnieja podstawy do uchylenia wyzej wymienionej uchwaly na drodze
sadowej.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spoiki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100 % zaleznej od Soho
Development S.A. W wyniku przeprowadzonej transakcji aportowej spotka celowa nabyla prawa do dziatek 576/68 i 576/70 o
tacznej powierzchni 5 035 m2, przeznaczonych pod pierwszy etap inwestycji w Krakowie. W dniu 10 listopada 2015 r.
uzyskano pozwolenie na budowe dla pierwszego etapu inwestycji. Budynek sktadaé si¢ bedzie z dwoch czesci naziemnych
dwunastokondygnacyjnych, o 1acznej powierzchni uzytkowej 10 670 m2 (231 mieszkan). Zgodnie z aktualnym
harmonogramem inwestycji, pierwszy etap ma zostaé przekazany do uzytkowania w III kw. 2017 r. Do dnia publikacji
podpisano umowy na sprzedaz 193 lokali mieszkalnych, co stanowi 83% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami
rezerwacyjnymi).

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK, w 100 % zalezna od Soho Development S.A. w
ramach ktérej prowadzony bedzie drugi etap inwestycji. Spotka posiada prawomocne pozwolenie na budowe, a przedsprzedaz
rozpoczeta si¢ pod koniec 1Q 2017 r. Budowa rozpocznie si¢ w pierwszym potroczu 2017 roku.

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie S pétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty w realizacji
Dobra Forma | 10670 0 10670 231 09.2015 Dobra Forma 1 193 8808 84% 83% Il kw. 2017
Dobra Forma Il 11658 264 11922 239 03.2017 Dobra Forma 2 12 523 5% 4% I kw. 2019
Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

e Fabryka PZO Sp. zo.0.

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha polozonej w Warszawie przy ulicy
Grochowskiej (Praga Poludnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chtonnoéci ok. 17 tys. m2 PU. Z uwagi
na potozenie i spdjnos¢ koncepcji architektonicznej, stanowi ona rozszerzenie projektu SOHO.

W cze$ci nieruchomosci przylegajacej do ul. Grochowskiej planowana jest adaptacja istniejacych budynkow, o przeznaczeniu
ushugowo-biurowym. Spotka posiada pozwolenie na budowe w ramach ktorego istnieje mozliwos¢ uzyskania ok. 11 tys. m2
GLA. W kooperacji z renomowanym podmiotem doradczym z rynku nieruchomosci, dokonane zostato rozpoznanie rynku w
celu okre$lenia potencjalu wynajmu, a nastepnie pozyskania strategicznego najemcy i dalszej komercjalizacji. W ramach tego
procesu przeprowadzono réwniez weryfikacj¢ budzetu projektu. Z uwagi na relatywnie wysoki poziom niezbednego do
zaangazowania kapitalu wiasnego (w tym w formie wktadu gotdéwkowego) jakiego wymaga uruchomienie projektu, podjeto
decyzje o poszukiwaniu partnera z sektora nieruchomosci komercyjnych do przeprowadzenia tej inwestycji.

Przedmiotem dziatalnosci spolki jest rowniez wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ushigowych.
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e Minska Development Sp. z o.o.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Poludnie) oraz prawo uzytkowania wieczystego dwoch
dziatek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8 212 m2. Zaktadana jest adaptacja posiadanej powierzchni biurowej w celu
jej sprzedazy.

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem powierzchni biurowo—ustugowych. W budynku zmienita si¢
struktura wiascicielska, Bank Millennium zostal zastgpiony przez nowy podmiot, ktory nabyt powierzchni¢ w procesie
przetargu.

2) Pozostale aktywa (non-core)

e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych planowana jest
budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. ma status Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow
Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu Odzysku
Energii. W dniu 28 marca 2017 r. podpisano list intencyjny z podmiotem z branzy realizacji inwestycji dla energetyki
przemystowej i odnawialnych zrédet energii. Przedmiotem listu jest okreslenie zasad postgpowania stron w odniesieniu do
zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy 100% udziatow w spotkach Recycling Park Sp. z 0.0. oraz Recycling Park
Kamionka Sp. z 0.0. Szczegdétowe parametry podpisanego listu zostaty opisane w punkcie 61 Sprawozdania Finansowego

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata 40% akcji w spolce Rent Factory S.A.
Spotka stowarzyszona zajmuje si¢ dziatalnoScig w obszarach zarzadzania nieruchomos$ciami oraz wynajmem powierzchni
komercyjnej.

Pozostale elementy portfela (Certyfikaty Progress FIZAN)

Soho Development S.A. posiada 100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN.
Na dzien bilansowy (wg posiadanych przez Emitenta informacji) w portfelu Funduszu znajdowaty si¢ rowniez:

e 11.900.000 akcji spotki Soho Development S.A.,

e 17.875.252 akcji spotki Prochnik S.A. (posrednio)

Powyzsze aktywa stanowity przedmiot zarzadzania Altus TFI i zostaty wytaczone z procesu konsolidacji Grupy Kapitatowe;j
SHD S.A.

6. Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy Kapitalowej i
Emitenta w roku obrotowym lub w okresie do przekazania raportu finansowego oraz po dacie bilansu

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Splata kredytu inwestycyjnego zaciagni¢tego na budowe budynku A (Wars) oraz zwolnienie zabezpieczen kredytu.
W dniu 12 pazdziernika 2016 r. spotka zalezna Emitenta — Soho Tetris spotka z o.0. sp.k. dokonata catkowitej sptaty kredytu
zaciggnigtego w Getin Noble Bank na potrzeby realizacji budynku ,,A” — Wars przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie.
W dniu 13 pazdziernika 2016 r. Getin Noble Bank wydat zaswiadczenie o catkowitej splacie ww. kredytu oraz o zwolnieniu
zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie splaty tego kredytu. Bank zwolnit nastepujace zabezpieczenia:
1) hipoteke do kwoty 58,5 mln z} ustanowiona na rzecz banku na pierwszym miejscu na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przy ul. Minskiej 25 w Warszawie, dzielnica Praga Potudnie, stanowiacej dziatke ew. nr 18/12 z
obrgbu 3-02-02 o obszarze 0,6569 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Warszawie dla Warszawy — Mokotowa, XV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr WA6M/00491630/2, czyli na dzialce na ktorej prowadzona jest
budowa budynku A,
2) weksel wlasny in blanco wystawiony przez Soho Tetris wraz z deklaracja wekslowa,
3) petnomocnictwo do wszystkich rachunkéw Soho Tetris prowadzonych w banku,
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4) przelew wierzytelnosci na rzecz banku z umoéw zawieranych przez Soho Tetris z nabywcami lokali oraz przelew
wierzytelnosci na rzecz banku z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-montazowych,
5) zastaw rejestrowy na 100% udziatow w kapitale zaktadowym Soho Tetris Sp. z 0.0. (komplementariusza).

Uzyskanie pozwolenia na budowe budynku ,,Rebel 2” (Verbel).

W dniu 17 pazdziernika 2016 r. spotka zalezna Emitenta — Soho Factory sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie uzyskata
prawomocne pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z ustugami i parkingiem podziemnym,
oznaczonego jako Rebel 2 (Verbel).

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo budynku Verbel w Warszawie.

W  dniu 23 listopada 2016 r. spolki zalezne Emitenta - Soho Factory sp. z o0.0. oraz
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 SK. zawarly z Firmg Budowlang "Antczak Marek" Sp. z o0.0. z siedziba w Kaliszu przy ul.
Metalowcow 13-19 umowy o generalne wykonawstwo budynku Verbel. Generalny wykonawca budynku Verbel zostat
wybrany w ramach procedury przetargowej i dysponuje doswiadczeniem w zakresie realizacji obiektow mieszkaniowych i
ustugowych.

Budynek Verbel stanowi kolejny etap projektu Soho Factory zlokalizowanego przy ul. Minskiej 25 w Warszawie. Jako date
zakonczenia budowy wskazano styczen 2018 r. Wynagrodzenie generalnego wykonawcy za wykonanie umowy ustalono w
formie ryczattowej na kwote 13,6 min zt netto. W umowie przewidziano standardowe rozwigzania dla tego typu umow w
tym mi¢dzy innymi kary umowne obcigzajace generalnego wykonawce za op6znienia w realizacji budynku. Kara umowna w
przypadku odstapienia zamawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie generalnego wykonawcy zostata ustalona
na 10% wynagrodzenia ryczaltowego.

Whiesienie nieruchomosci do spolki celowej — Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 sp.k.

W dniu 25 listopada 2016 r. spotka zalezna Emitenta - Soho Factory Sp. z o0.0. dokonata wniesienia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci tytutem aportu do spotki celowej
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp.k. z siedzibg w Warszawie. Nieruchomo$¢ wniesiona aportem stanowi dziatk¢ oznaczong w
ewidencji gruntdow numerem 18/18 o obszarze 0,2486 ha, polozona przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie. Warto§¢ aportu
dziatki zostala okreSlona na kwote brutto w wysokosci 6.405.286,65 zt. Jednocze$nie Soho Factory Sp. z 0.0. wniosta do
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. prawa, wierzytelnosci oraz naktady zwigzane z dziatka o wartosci 113.055,99 zt. Soho Verbel
Sp. z 0.0. 1 Sp. k. jest spotka celowa powolang do realizacji projektu deweloperskiego budowy budynku Verbel w ramach
kolejnego etapu inwestycji Soho Factory na warszawskiej Pradze Potudnie przy ulicy Minskiej 25. Jedynym
komandytariuszem tej spotki jest Soho Factory Sp. z o.0. Komplementariuszem jest spotka w 100% zalezna od Soho
Development S.A. - Soho Verbel sp. z o0.0.

Zawarcie umowy kredytu budowlanego przez Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k.
W dniu 28.12.2016 r. spotka zalezna Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. podpisata z Getin Noble Bank S.A. (,,Bank”) umowe
kredytu inwestycyjnego. Kredyt zostat pozyskany na realizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego Verbel (Rebel II).

Na podstawie umowy kredytu, Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. pozyska finansowanie do kwoty 22.700 tys. zt z
przeznaczeniem na pokrycie lub refinansowanie kosztow opisanej wyzej inwestycji. Wyptata kredytu nastepuje w transzach.

Zgodnie z umowa kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do 20 grudnia 2019 r.

Zabezpieczenie splaty kredytu stanowia:

1) hipoteka umowna z najwyzszym pierwszenstwem do kwoty 34.050 tys. zt na prawie wieczystego uzytkowania
nieruchomosci na ktorej bedzie zrealizowana inwestycja,

2) pelnomocnictwo do dysponowania srodkami zgromadzonymi na rachunkach prowadzonych przez Soho Verbel,

3) przelew wierzytelnos$ci na rzecz Banku z umoéw zawartych i zawieranych przez Soho Verbel z nabywcami lokali i
miejsc postojowych realizowanych w ramach inwestycji,

4) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-montazowych,

5) poddanie si¢ przez kredytobiorce egzekucji na rzecz Banku w trybie art.777 par.1 pkt 5) kodeksu postgpowania
cywilnego,

6) zastawy finansowe na rzecz Banku na rachunkach prowadzonych dla Soho Verbel w banku,

7) zastawy rejestrowy na rzecz Banku na rachunkach prowadzonych dla Soho Verbel w banku,

8) zastaw rejestrowy z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Banku na 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Soho

Verbel Sp. z 0.0. (komplementariusz Soho Verbel),
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9) zastaw zwykly na rzecz Banku na 100% udzialow w kapitale zaktadowym Soho Verbel Sp. z o.0.
(komplementariusz spotki), z zastrzezeniem pkt 8 powyzej,

10) poddanie si¢ przez zastawcow egzekucji na rzecz Banku z podmiotu zastawu w trybie art.777 par.1 pkt 6) kodeksu
postepowania cywilnego,

11) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z umowy zawartej przez Soho Verbel z Generalnym Wykonawca
Inwestycji.

Pozostate warunki kredytu mozna oceni¢ jako typowe dla tego rodzaju finansowania.

Pozwolenie na budowe drugiego etapu osiedla Dobra Forma w Krakowie.
W dniu 20 stycznia 2017 r. spotka zalezna Cracovia Property Sp. z 0.0. otrzymata ostateczne pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, z garazem podziemnym na dziatce ewidencyjnej 576/59, 576/72, 576/71 Krakow Podgorze.

Pozwolenie na budowe dotyczy drugiego etapu inwestycji osiedla Dobra Forma, powstajacego w Krakowie przy ul.
Bochenka.

Oddanie do uzytkowania Budynku A — Wars przy ul. Minskiej 25 w Warszawie.

Spotka zalezna Soho Tetris Sp. z 0.0. Sp.k. w dniu 25 stycznia 2017 r. uzyskata prawomocne pozwolenie na uzytkowanie
budynku mieszkalnego ,,A” (Wars) z uslugami i garazem podziemnym w ramach inwestycji na osiedlu Soho Factory przy ul.
Minskiej 25 w Warszawie.

W zwigzku z oddaniem do uzytkowania budynku Wars, zostal rozpoczety proces zawierania ostatecznych umow
przeniesienia wlasnosci lokali na nabywcdow, co umozliwia rozpoznanie wyniku finansowego na sprzedazy lokali.

Zbycie zabudowanej dzialki przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie.
Dokonano sfinalizowania transakcji dotyczacej zbycia przez spotke zalezng Soho Factory Sp. z 0.0. nieruchomosci
stanowiacej dziatke 18/13 o powierzchni 0,3795 ha zlokalizowanej w Warszawie przy ulicy Minskiej 25.

Podpisanie dokumentacji transakcyjnej mialo miejsce 15 lutego 2017 r. Zasadniczym elementem transakcji byla umowa
sprzedazy nieruchomosci za cen¢ netto 23 miln zi, powigkszong o podatek VAT. Wydanie nieruchomosci nabywcy nastapito
po zaplacie calej ceny. Elementem uzupeliajacym umowe sprzedazy bylo obcigzenie nieruchomos$ci shuzebno$ciami
gruntowymi polegajacymi na prawie przejécia i przechodu oraz budowy i dostgpu do infrastruktury przesytowej na rzecz
nieruchomosci przy ulicy Minskiej, ktore pozostaja we wiladaniu Soho Factory Sp. z 0.0. oraz spoiki zaleznej Minska
Development Sp. z 0.0. Ustanowione stuzebnosci pozwolag w sposob niezaktécony kontynuowaé budowe osiedla
mieszkaniowego Soho Factory przy ulicy Minskiej 25. Jednoczesnie spolka Soho Factory Sp. z o0.0. ustanowila oraz
zobowigzala si¢ do ustanowienia na rzecz nieruchomosci stuzebnosci niezbednych do korzystania z nieruchomosci na
warunkach szczegdtowo ustalonych w umowie. W sktad dokumentacji transakcyjnej weszto rowniez porozumienie dotyczace
zapewnienia nabywcy 42 miejsc parkingowych w jednej z dwoch lokalizacji wybranych przez Soho Factory na terenie Soho
Factory lub Minskiej Development. Liczba miejsc parkingowych wynika z potrzeb najemcéw nieruchomosci. Jednoczesénie
uregulowano zasady prowadzenia budowy budynku, ktory powstanie w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci, z
poszanowaniem intereséw najemcow na nieruchomosci.

Zbycie nieruchomosci nastapito na rzecz spotki Rent Factory S.A., ktora uzyskala na nabycie nieruchomosci kredyt
inwestycyjny w kwocie 18,6 min zt oraz kredyt na sfinansowanie podatku VAT. Wktad wiasny akcjonariusza do spotki
wynidst 5,4 mln zt. Rent Factory S.A. nalezy do grupy kapitalowej bedacej wiasno$cia i zarzadzanej przez Pana Macieja
Zientare (znaczacego posredniego akcjonariusza SHD S.A.), specjalizujacej si¢ w procesach deweloperskich i zarzadzaniu
nieruchomo$ciami w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu i Gdansku. Na nieruchomosci zlokalizowane sa dwa budynki o
przeznaczaniu uslugowo-biurowym o tacznej powierzchni calkowitej 2.893 m2, w 100 % skomercjalizowane. Najemcy to
m.in. restauracja Warszawa Wschodnia by Mateusz Gessler, agencja marketingowa, kancelaria prawna, sklep Rage Age,
sklep z wyposazeniem wnetrz. Spotka Soho Factory Sp. z 0.0. uzyskata dodatni wynik na sprzedazy nieruchomosci o
warto$ci ok. 6,4 min zl.

W ramach transakcji nabyto czg¢s¢ akcji Rent Factory S.A. przez SHD S.A. Strony ustalily, iz za 40% akcji spotki SHD S.A.
zaptaci kwotg 2,1 mln zl, stanowiaca 40% wszystkich wktadow wniesionych przez akcjonariuszy na kapital zaktadowy Rent
Factory S.A. Nabycie czgsci akcji w Rent Factory S.A. w ramach transakcji sprzedazy nieruchomos$ci mialo na celu
posiadanie ekspozycji na wzrost wartosci nieruchomosci i czerpanie ewentualnych nadwyzek z zarzadzania nieruchomoscia
przy jednoczesnym uzyskaniu §rodkow z jej sprzedazy. SHD S.A. nie udzielit zadnych zabezpieczen dtugu Rent Factory S.A.
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Po nabyciu akcji w Rent Factory S.A, SHD S.A. moze wykonywa¢ - pomimo nabycia pakietu mniejszo$ciowego - Szereg
uprawnien osobistych w spotce w zakresie wskazywania czlonka zarzadu i rady nadzorczej oraz wyplaty dywidendy. W
szczegllnosci ustalono maksymalne limity kosztow dziatalnosci, ktore moze ponosié¢ spotka Rent Factory S.A. oraz ustalono
regularny podziat i wyptate zysku spotki osiggnietego z wynajmu nieruchomosci. W zatozeniu akcjonariuszy, spotka ma
dokonywa¢ wyptat osiaganych zyskoéw do akcjonariuszy, w tym do SHD S.A. Zyski spotki w razie sprzedazy nieruchomosci
maja by¢ niezwlocznie wyptacone akcjonariuszom. Ponadto strony umowy akcjonariuszy ustality warunki wzajemnej opcji
sprzedazy posiadanych akcji Rent Factory S.A. Poczawszy od 01 stycznia 2018 r. kazdy z akcjonariuszy bedzie mogt ztozyé
drugiemu akcjonariuszowi wigzaca ofert¢ nabycia wszystkich posiadanych przez niego akcji w spétce. Akcjonariusz, do
ktorego kierowana jest oferta, zobowiazany bedzie przyja¢ ofertg lub zlozy¢ oferte kupna akcji po cenie wyzszej o 5% w
stosunku do oferty kupna drugiego akcjonariusza. Procedura stosowana bgdzie do czasu osiagnigcia ceny rownowagi w
postaci przyjecia oferty kupna przez ktoregos z akcjonariuszy. Wykonanie prawa nabycia akcji spotki przez SHD S.A.
uzaleznione bytoby od zgody udzielonej przez Rad¢ Nadzorcza SHD S.A., w tym dwoch cztonkdéw niezaleznych Rady
Nadzorczej

Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego spolek Recycling Park oraz Recycling Park Kamionka.

Zarzad spotki Soho Development SA poinformowat o podpisaniu, w dniu 28 marca 2017 r., przez Spotke dziatajaca w
imieniu wlasnym oraz jako zarzadzajacy, czeScig portfela Progress Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow
Niepublicznych z siedzibg w Warszawie oraz przez Recycling Park Investment sp. z 0.0. listu intencyjnego z podmiotem z
branzy realizacji inwestycji dla energetyki przemystowej i odnawialnych zZrddet energii dotyczacego spotek Recycling Park
sp. z 0.0. oraz Recycling Park Kamionka sp. z 0.0. 99% udziatéw tych spétek znajduje si¢ w bezposrednim lub posrednim
posiadaniu Progress FIZAN.

Przedmiotem listu intencyjnego bylo okreslenie zasad postgpowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji
polegajacej na sprzedazy przez Potencjalnych Sprzedajacych 100% udziatéw w spotkach Recycling Park Sp. zo.o. z siedziba
w Kamionce ("RP") oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce ("RPK"). Ewentualna transakcja
bedzie przeprowadzona po wczesniejszym wytaczeniu z ww. spotek nieruchomosci o powierzchni 18,9574 ha, potozonej w
miejscowosci Kamionka, gmina Chodziez. Natomiast powierzchnia nieruchomosci, ktére pozostang w Spotkach i1 beda
posrednio przedmiotem transakcji wynosi 29,8471 ha. Udzialty w RP oraz RPK b¢dg ewentualnie nabywane przez Nabywce
bez dlugu tych Spotek, ktory zostanie uprzednio skapitalizowany. Zamierzona Cena sprzedazy 100% udziatéw w RP oraz
RPK w planowanej transakcji zostala ustalona pomigdzy stronami listu intencyjnego na kwote 11.000.000,00 PLN.
Stosownie do postanowien listu intencyjnego, w okresie do dnia 30 czerwca 2017 r. prowadzone jest badanie due dilligence
Spotek RP i PRK . W przypadku, gdy po przeprowadzeniu badania Spotek, Nabywca podejmie decyzje o kontynuowaniu
dziatan zmierzajacych do nabycia Spotek, strony w terminie do dnia 31 lipca 2017 r. zawrag umowe zobowigzujaca do
sprzedazy przedmiotu transakcji.

Strony zaplanowaly, iz ewentualna umowa zobowigzujaca bedzie miata zastrzezone warunki zawieszajace. Warunkiem
zawarcia ewentualnej umowy przenoszacej na Nabywce tytul prawny do wszystkich udzialow w kapitale zakladowym RP
oraz RPK bedzie dostosowanie posiadanych przez RP aktéw administracyjnych regulujacych srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsigwzigcia do warunkoéw niezbednych dla Nabywcy ustalonych w trakcie badania spolek. Strony listu
intencyjnego ustalily, ze powyzszy warunek winien by¢ spelniony w terminie pigciu miesiecy od dnia zawarcia umowy
zobowigzujacej. W przypadku gdy warunek ten nie zostanie spelniony w powyzszym terminie, zadna ze Stron nie bedzie
zobowigzana do zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ przedmiotu transakcji.

Jednoczeénie List Intencyjny zawiera postanowienia ze jezeli nabywca ztozy do dn. 31 maja 2017 r. o$wiadczenie o zamiarze
bezwarunkowego nabycia przedmiotu transakcji, wowczas obie strony zobowigzane sa w terminie nie dluzszym niz 60 dni
do zawarcia umowy sprzedazy bez zadnych dodatkowych warunkéw

Na ten moment, podpisany dokument nie generuje zobowiazania ze strony Nabywcy do realizacji transakcji. Ma on charakter
umowy wstepnej i do momentu ztozenia o§wiadczenia Nabywcey o zamiarze bezwarunkowego nabycia przedmiotu transakcji
Iub do chwili zawarcia umowy zobowigzujacej, Nabywca nie jest zobowigzany do jej przeprowadzenia.

2) Segment inwestycyjno-finansowy

Przeglad opcji strategicznych.

W dniu 6 marca 2017 r. w ramach przegladu opcji strategicznych, Emitent podpisal umowe na badanie Spétki w ramach
tzw. vendors due dilligence. Raport miat zawiera¢ przeglad sytuacji finansowej i podatkowej Spotki. Docelowo raport miat
by¢ dystrybuowany do potencjalnych inwestoréw zainteresowanych opcjami strategicznymi dotyczacymi Spotki. Po dacie
bilansu Emitent ogtosit aktualizacje strategii co zostato opisane w punkcie 62 Sprawozdania Finansowego.
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Plan polgczenia SOHO Development S.A. ze spotkq zaleing Soho Factory Sp. z.0.0.

W dniu 7 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwate w sprawie polaczenia z
podmiotem zaleznym Soho Factory Sp. z 0.0.

Polaczenie nastapi poprzez przejecie przez Emitenta catlego majatku spotki Soho Factory Sp. z 0.0. Z uwagi, iz Spotka Soho
Factory jest podmiotem w 100 % zaleznym od Emitenta, potaczenie odbedzie si¢ w trybie uproszczonym, zgodnie z art. 516
§ 6 KSH. W zwiazku z powyzszym polaczenie nastapi bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz bez wydania nowych
akcji Emitenta.

Emitent z dniem polaczenia wstapi we wszystkie prawa i obowiazki spotki Soho Factory, ktora ulegnie rozwigzaniu bez
przeprowadzania likwidacji, zgodnie z art. 494 § 1 KSH. Gtéwnymi sktadnikami majatku spotki Soho Factory sa dziatki
gruntu polozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie. Spotka Soho Factory prowadzi projekt budowy osiedla
mieszkaniowego na wspomnianych dziatkach.

W ocenie Zarzadu Emitenta potaczenie doprowadzi do uproszczenia struktury organizacyjnej Emitenta a takze do osiggniecia
szeregu innych pozytywnych efektow dla Emitenta takich jak:

a) optymalizacja kosztoéw operacyjnych grupy Emitenta,

b) osiagniecie efektu synergii w ramach dziatalno$ci Emitenta w zakresie zarzadzania nieruchomosciami oraz prowadzenia
projektow deweloperskich.

W ocenie Zarzadu Emitenta planowane potaczenie:

a) nie be¢dzie miato wptywu na dane skonsolidowane Emitenta,

b) nie powoduje zmian w strukturze wlascicielskiej Emitenta z uwagi na uproszczony tryb potaczenia,

¢) nie generuje istotnych ryzyk dla dziatalno$ci operacyjnej Emitenta w zwiazku z przejgciem praw i obowiazkoéw Soho
Factory.

Planowany termin rejestracji potaczenia przypada na czerwiec 2017 r.

Rejestracja zmian statutu SOHO Development S.A.
W dniu 7 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwale w sprawie zmian statutu
Emitenta.

W dniu 20 marca 2017 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat rejestracji zmian statutu uchwalonych w dniu 07 marca
2017 r. Uchwalg nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, ktdra obejmowata:

a) wprowadzenie standardow KSH w zakresie powotywania i odwolywania cztonkéw Rady Nadzorczej przez WZA (wymog
bezwzglednej wickszosci gtosow),

b) utrzymanie uprzywilejowanego statusu niezaleznych cztonkow Rady Nadzorczej,

¢) wprowadzenie standardow KSH w zakresie powolywania i odwolywania cztonkow Zarzadu przez Rad¢ Nadzorczg.

Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 22 marca 2017 r.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwale w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do
nabycia nie wigcej niz 7.565.789 akcji whasnych przez Spotke na warunkach okre§lonych w Uchwale nr 3 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia o wartosci do 23 min zt

Na potrzeby skupu akcji przeznaczono $rodki pienigzne, ktore zostaty uzyskane przez Grupe Emitenta z tytutu sprzedazy
nieruchomosci stanowigcej dziatke o numerze 18/13 przy ulicy Minskiej 25.

Nabycie akcji wlasnych nastapito po cenie wynikajacej z warto$ci skonsolidowanych aktywow netto grupy Emitenta na jedna
akcje wedhug ostatniego rocznego sprawozdania finansowego tj. 3,04 zt w trybie publicznego zaproszenia skierowanego do
wszystkich akcjonariuszy.

Negocjacje w sprawie pozyskania znaczgcego inwestora dla Spotki - ujawnienie opdznionej informacji poufnej.

W dniu 29 marca 2017 r. Zarzad Soho Development S.A. poinformowat o negocjacjach w sprawie pozyskania dla Spotki
znaczgcego inwestora. W dniu 22 grudnia 2016 r., Spotka na mocy art. 17 ust. 4 Rozporzadzenia MAR, opdznita podanie do
publicznej wiadomosci informacji o rozpoczgciu przez Pana Macieja Wandzla, kontrolujacego i reprezentujacego spotke
Aulos 1 Sp. z o.0., negocjacji ze spotka KH 1 Sp. z 0.0. Przedmiotem negocjacji byto ustalenie warunkéw ewentualnej
transakcji nabycia przez KH 1 (bezposrednio lub posrednio) catego posiadanego przez Aulos pakietu akcji Spotki. W dniu 22
grudnia 2016 r. Aulos sp. z 0.0. oraz KH 1 podpisaly list intencyjny zgodnie z ktérym Strony miaty prowadzi¢ negocjacje
dotyczace ustalenia warunkow ewentualnej transakcji dotyczacej akcji Emitenta posiadanych przez Aulos. W dniu 27 grudnia
2016 r. Spotka opdznita dodatkowo przekazanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu w tym dniu do wyzej
opisanych negocjacji z KH 1, po stronie ewentualnych sprzedajacych, innych akcjonariuszy Spotki, w ten sposob iz
przedmiotem rozméw stato si¢ potencjalne zbycie pakietu do 33% akcji Emitenta na rzecz KH 1. Powyzsze negocjacje
zostaty zakonczone o czym poinformowano w raporcie biezacym nr 41/2017.
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7. Wybrane dane finansowe

e Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

6 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych Zakonczonych

31.03.2017 r. 31.03.2016 r.

Przychody ze sprzedazy 28 203 10 808
Koszt wlasny sprzedazy -21 054 -7 982
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7149 2826
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4 447 2233
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2714 17 952
Podatek dochodowy 4210 764
Zysk (strata) netto za okres 6924 18716
6 945 18 625

Zysk (strata) za okres przypadajacy na akcjonariuszy Emitenta

W okresie sprawozdawczym Grupa odnotowata 28,2 mln zt przychodu ze sprzedazy, co oznacza prawie trzykrotny wzrost w
stosunku do okresu pordwnawczego, co wynika ze sprzedazy nieruchomosci dz. nr ew. 18/13 (bud. 44/45/46). Rentownos¢ na
poziomie dziatalno$¢ operacyjnej wyniosta 16%. W okresie sprawozdawczym Grupa wygenerowata 6,9 mln zt zysku netto.

Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej w okresie objetym sprawozdaniem wyniosly 22.799 tys. zt i stanowity 81%
przychodéw Grupy. W tym 18,4 min zt dotyczylo zbycia nieruchomosci dz. nr ew. 18/13 (z uwzglgdnieniem korekt
konsolidacyjnych od uzyskanej w transakcji kwoty 23 mln zt — opis korekty znajduje si¢ w nocie 12 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego). Transakcja zostata opisana w raporcie biezacym nr 15/2017.

W IQ 2017 r. rozpoczeto proces przenoszenia prawa wiasnosci do lokali w budynku Wars. W zwiagzku z powyzszym w
wyniku wykazano 7 z 134 sprzedanych lokali, co stanowi 7%. Ponadto sprzedano 2 lokale znajdujace si¢ w juz ukonczonych
inwestycjach tj. budynku C — Kamion Cross, B — Rebel One.

Tlos¢ marza bez Koszty marza z warto$¢ wplyw
w tys. zt uméw  Przychody KWS kosztow [%] da kosztami [%] gruntuw  operacyjny
[w szt.] sprzedazy sprzedazy sprzedazy koszcie netto
Budynek Bi C 2 2046 -1 465 660 32,3% -80 580 28,4% 326 906
Wars 7 2 353 -1751 602  25,6% -144 458  19,5% 349 807

Przychody z najmu powierzchni wyniosty 4 312 tys. zl, co stanowito 15 % ogétu przychodéw. W tym segmencie odnotowano
wzrost przychodéw o 2%, wzgledem okresu poréwnawczego. Spadek przychodow ze sprzedazy dla pozostatych segmentow
byt spowodowany sprzedaza udziatow w podmiocie Think Tank Sp. z 0.0.

B) Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.03.2017 r. 31.03.2016 r.
Aktywa trwale 326 448 355278
Aktywa obrotowe 246 491 117 652
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Emitenta 339 622 331921
Udzialy niesprawujace kontroli 0 55
Zobowiazania dlugoterminowe 143706 109 237
Zobowigzania krotkoterminowe 89 611 31717
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt.) 3,07 3,00

Sytuacja Emitenta pozostaje stabilna. Srodki pieniezne na dzien bilansowy pozwalaja na finansowanie biezacej dziatalnosci
operacyjnej i rozpoczetych projektow deweloperskich oraz sfinansowaty skup akcji przeprowadzony w kwietniu 2017 r.. Za
wzrost poziomu zobowiazan odpowiadajg wplaty od mieszkancow w realizowanych projektach przed oddaniem inwestycji
do uzytkowania. Otrzymane zaliczki od klientéow na poczet kupna lokali/ miejsc parkingowych na dzien 31 marca 2017 r.
wyniosty 85 602 tys. zt. Laczny poziom zobowigzan wzrdst, z uwagi na rosnace zaawansowanie prac w projektach
deweloperskich Emitenta.

Skonsolidowana warto$¢ ksiggowa na akcje wyniosta 3,07 zt.
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C) Struktura zadluZenia

x Termin

Wartosé zapadalno$ci
Obligacje Emitenta objete przez SGB Bank
Seria B1 10 minzt  26-01-2018
Seria B2 15minzt  26-07-2018
Seria B3 33minzt  26-01-2019
Kredyty
Dobra Forma | Sp. z 0.0. SK* 16,6 minzt  31-03-2018
Soho Feniks Sp. z 0.0. SK** 145mlnzt  28-05-2021
Soho Feniks Sp. z 0.0. SK*** 1,3minzt 30-06-2019
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 SK**** 2,5minzt  31-12-2018
Kredyt refinansowy Soho Factory 0,8mlnzt  03-09-2020
Pozostate
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku
dochodowego 19 min zt
Zaliczki otrzymane od klientow na poczet
kupna lokali / miejsc parkingowych 86,5 min zt

*Kredyt inwestycyjny z dnia 30.11.2015 r. do kwoty 36 min z1.

** Kredyt inwestycyjny z dnia 02.06.2016 r. do kwoty 58,5 min z1.

***Kredyt na finasowanie VAT dla bud. Feniks z dnia 23.06.2016 r. do kwoty 3 min z1.
**x* Kredyt inwestycyjny z dnia 28.12.2016 r. w Getin Noble Bank SA do kwoty 22,7 min zt

Szczegotowe dane dotyczace kredytow i pozyczek znajduja si¢ w nocie 28 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

8. Przewidywany rozwéj Grupy Kapitalowej Emitenta

Zarzad Emitenta, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza, przyjal odmienne od dotychczas rozwazanych
zalozenia strategii Spotki. W tym zakresie Zarzad zamierza skoncentrowaé dziatalno$¢ Spotki na poszukiwaniu nabywcow
dla poszczegoélnych aktywow, w tym nieruchomos$ciowych. W ramach tych zalozen priorytetem dla Spoiki jest
przygotowanie poszczegélnych sktadnikow majatku nieruchomos$ciowego do ewentualnych transakcji na aktywach. W
ocenie Zarzadu, obecna koniunktura na rynku mieszkaniowym sprzyja przeprowadzeniu tego typu transakcji, zas Spotka
dysponuje pula odpowiednio przygotowanych projektow. Zarzad zaklada, iz wigkszos¢ $rodkow pozyskiwanych przez
Spotke z tytutu zbycia poszczegdlnych sktadnikéw majatkowych bedzie mogta podlegaé dystrybucji w drodze programéow
skupu akcji whasnych skierowanych do wszystkich akcjonariuszy na jednakowych warunkach, z zapewnieniem réwnego ich
dostepu do realizacji prawa sprzedazy akcji, w formie zblizonej do programu przeprowadzonego przez Spotke na przetomie
marca i kwietnia biezacego roku.

Tym samym dotychczas rozwazane opcje strategiczne zwigzane z pozyskaniem znaczacego inwestora dla Spoiki, nie beda
dla Spotki priorytetowe. Szczegdtowe warunki dotyczace istotnych transakcji na aktywach Spotki Spoétka poda do publicznej
wiadomos$ci w formie odrgbnych raportow biezacych po ustaleniu wigzacych warunkéw ich przeprowadzenia.

9. Uproszczona prezentacja gléwnych aktywéw i zobowigzan Soho Development i FIZAN

Zarzad, w celu przejrzystej prezentacji sktadnikow majatku Emitenta, zamiescit ponizej uproszczong dekompozycje
jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej wg. stanu na dzien bilansowy. Czg$¢ ponizszych pozycji stanowi
sktadniki majatku Progress FIZAN, ktorego 100% certyfikatow inwestycyjnych znajduje si¢ w posiadaniu Emitenta.

W zestawieniu ujg¢to akcje spotki Prochnik S.A. posrednio i bezposrednio posiadane przez Progress FIZAN. Powyzsze
aktywa nie podlegaja konsolidacji metoda petna, ze wzglgdu na brak kontroli.

W  ponizszym zestawieniu nie ujgto warto§ci 11,9 min akcji Soho Development znajdujacych si¢

w Progress FIZAN. W zwiazku z tym do wyliczenia skorygowanej wartosci aktywow netto Emitenta na akcje przyjeto
98 868 tys. akcji.
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Zestawienie wartosci aktywow portfelowych Emitenta na dzien bilansowy

Progress

Spélki portfelowe

Soho Factory Sp. z 0.0. 191 111

Minska Development Sp. z 0.0. 34 495

Cracovia Property Sp. z 0.0. 25396

Fabryka PZO Sp. z o0.0. 26 427

Recycling Park Sp. z 0.0. 4021

Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. 20 265

Dobra Forma | SK 8683

Dobra Forma Il SK 11103

Rent Factory S.A. 2160
Aktywa inwestycyjne

Akcje PRC S.A. (1) 5299 18 506

Akcje SD S.A. (2)

Srodki pieniezne 23 442 176
Naleznosci wewnetrzne (pozyczKi, obligacje etc.) (3) 21693 8391
Pozostate aktywa 3747
Zobowiazania odsetkowe

Zob. zew. - obligacje SGB -56 115

Zob. wew. (4) -18 437

Pozostate zobowiazania -11 447 -80
NAYV wg. wartosci bilansowych 241128 77707
Skorygowane aktywa 404 835
Zobowigzania SD 85999
Dtug netto (5) 62 382
Kapitaty wlasne 318 835
Liczba akcji (2) 98 868

(1) z uwzglednieniem akcji posiadanych przez podmioty zalezne

(2) bez akcji whasnych oraz pakietu posiadanego przez Progress FIZAN (akcje SD posiadane przez Progress FIZAN zostaty
wylaczone z aktywow)

(3) wytacznie finansowanie spotek z Grupy SD

(4) zobowigzania SD i Progress FIZAN wobec spotek z Grupy SD

(5) zobowigzania finansowe zewnetrzne pomniejszone o srodki pienigzne

Wartos¢ aktywow netto na akcje, wskazana w powyzszej tabeli rézni si¢ od pozycji wykazywanej w sprawozdaniu
jednostkowym Emitenta ze wzgledu na metodologie ujecia wartosci akcji Soho Development stanowigcych sktadnik portfela

Progress FIZAN tj. wielkosci tych nie ujeto zardbwno w aktywach inwestycyjnych oraz w liczbie akcji. Wyliczona w ten
sposob wartos¢ ksiggowa na jedng akcje w ujeciu skonsolidowanym wynosi 3,23 zt.

10. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym okresie sprawozdawczym umowach dotyczacych
kredytow i pozyczek

Informacje o zaciggnietych zobowigzaniach z tytutu kredytow i pozyczek zostaly opisane w nocie 27 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego.

11. Objasnienie réinic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie a wczesniej publikowanymi
prognozami wynikéw na dany okres

Emitent nie publikowat prognoz wyniku finansowego.
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12. Instrumenty finansowe

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen przeptywow srodkow pienigznych oraz utraty ptynnosci finansowe;j,
na jakie narazony jest Emitent

b) przyjetych przez Emitenta celow i metod zarzadzania ryzykiem finansowym, tgcznie z metodami zabezpieczenia istotnych
rodzajow planowanych transakcji, dla ktorych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Opis instrumentow finansowych w zakresie ryzyka oraz przyjetych celow i metod zarzadzania ryzykiem znajduje si¢ w nocie
44 oraz 45 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

13. Stan pozostalych zobowiazan z tytulu gwarancji lub poreczen na dzien bilansowy:
Istniejaca zobowigzania z tytutu gwarancji i por¢czen.

Emitent zawarl z mBank Hipoteczny S.A. z siedziba w Warszawie umowe poreczenia, na mocy ktorej Emitent porgezyt za
sptate kredytu na budowe kolejnego etapu osiedla "Soho Factory". Na podstawie umowy kredytu, spotka zalezna Emitenta -
Soho Feniks sp. z 0.0. spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie pozyskata finansowanie do kwoty 58 500 000,00 zt z
przeznaczeniem na pokrycie lub refinansowanie kosztow kolejnego etapu osiedla "Soho Factory" zlokalizowanego w
Warszawie przy ul. Minskiej 25. Zgodnie z umowa kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do dnia
28.05.2021r.

Umowa zawiera m.in. zobowigzanie Emitenta oraz Soho Factory Sp. z 0.0. do:

a) podporzadkowania przysztych i istniejacych pozyczek udzielonych przez Emitenta oraz Soho Factory w stosunku do
ptatno$ci wynikajacych z kredytu,

b) pokrycia ewentualnych przekroczen budzetu projektu ponad zatozong w umowie kredytu kwote, do tacznej kwoty
5721 200,00 zt.

¢) Porgczenie kredytu przez Emitenta do kwoty 3 775000,00 zt, jako zabezpieczenie obowigzujace do dnia
udokumentowania przez kredytobiorc¢ zawarcia uméw sprzedazy lub uméw deweloperskich na co najmniej 5 896,45
m2 (stownie metrow kwadratowych: pig¢ tysigcy osiemset dziewigédziesigt sze§¢ 45/100) powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w inwestycji po okreslonej w umowie kredytu cenie.

14. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupg Kapitalowa Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk finansowych.
Zarzadzanie ryzykiem w Grupie ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne przeciwdziatanie
ich negatywnym skutkom:

e W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji mozliwego zagrozenia
splaty uruchamiane Y] procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartosci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, porgczen oraz innych form gwarancji,

e  Przeptywy pienigzne w ramach Grupy podlegaja planowaniu, zardbwno w zakresie przeplywow operacyjnych jak
inwestycyjnych i finansowych. Zrodta finansowania, glownie ze $rodkéw whasnych sa dostosowane do potrzeb
wynikajacych z realizacji strategii Spotki,

e  Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zarOwno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i aktywéw finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w szczeg6élnosci dotyczacej momentu oraz
sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzqdzania ryzykiem w Grupie SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w GK SHD S.A. obejmuje nastgpujace dziatania:

Analiza i identyfikacja ryzyk
e analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych,
e  okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystapienia i spodziewanego skutku,
e  okreslenie sposobu postgpowania ze zidentyfikowanymi ryzykami,
e  zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania ryzykiem.
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Procedury operacyjne
e  polityka zarzadzania ryzykiem,
e  wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem,
e rejestr ryzyk strategicznych,
e  opis procesu zarzadzania ryzykiem.

15. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostat przedstawiony w nocie 53 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

16. Sprawy sadowe

Na dzien bilansowy Emitent ani jego spotki zalezne nie byly strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem
wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
w zakresie:

. postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow
wiasnych Emitenta ani

e  dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Emitenta.

17. Wynagrodzenie bieglego rewidenta

W dniu 10 maja 2017 r. Rada Nadzorcza Emitenta podj¢ta uchwate o wyborze spotki Mazars Audyt Sp. z 0. o z siedzibg w

Warszawie jako podmiotu do przeprowadzenia:

e  przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za I potrocze rozpoczynajace si¢ 1 pazdziernika 2016 1. 1
konczace si¢ 31 marca 2017 r.,

e przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Emitenta za I pdtrocze rozpoczynajace si¢
1 pazdziernika 2016 r. i konczace si¢ 31 marca 2017 r.,

e  badania jednostkowego sprawozdania rocznego Emitenta za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2016 r. i
konczacy si¢ 30 wrzesnia 2017 r.,

e badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Emitenta za rok obrotowy rozpoczynajacy
si¢ 1 pazdziernika 2016 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2017 r.

Spotka Mazars Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana pod numerem 186 na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych przez Krajowa Rade¢ Bieglych Rewidentow.

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zostal dokonany zgodnie ze statutem Emitenta,
obowiazujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Catkowite wynagrodzenie netto przegladu i badania sprawozdan jednostkowych Emitenta i skonsolidowanych Grupy
Kapitatowej wyniesie 144 tys. zt.
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18. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad Emitenta o$wiadcza, Zze roczne Sprawozdanie z dzialalnoéci Zarzadu zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiagni¢é
Spolki oraz jej sytuacji, w tym takze opis podstawowych ryzyk i zagrozen. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz zgodnie z
obowiazujacymi MSSF skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zasadniczo odzwierciedla jedynie sumg aktywow
netto podmiotéow tworzacych Grupg, a nie warto$§¢ rynkowa poszczegdlnych spotek z portfela inwestycyjnego Emitenta.
Powyzszy zapis dotyczy rowniez aktywow netto na 1 akcj¢. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej nie
prezentuje wartosci spotek wedlug ich wartosci godziwej (na podstawie wycen majatkowych, dochodowych lub
porownawczych) z wyjatkiem niektorych aktywow, jak nieruchomosci, ktore sa rozpoznawane wedlug wartosci godziwej
(operat), przyjmowanej na podstawie opinii rzeczoznawcow oraz wiarygodnej oceny kierownictwa.

Maciej Wandzel Mariusz Omiecinski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

30 maja 2017 roku
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