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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r. 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesigcy 6 miesigcy 6 miesiecy 12 miesigcy 6 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r. 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Przychody ze sprzedazy 28 203 20 389 10 808 6 494 4 695 2 556
Koszt wlasny sprzedazy -21 054 -14 493 -7 982 -4 848 -3338 -1 888
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7149 5 896 2 826 1646 1358 668
Zysk (strata) ze sprzedazy 1584 -4 287 -2915 365 -987 -689
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 4 447 662 2233 1024 152 528
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2714 12 856 17 952 625 2961 4 246
Podatek dochodowy 4210 3081 764 969 710 181
Zysk (strata) netto za okres 6 924 15937 18 716 1594 3670 4427
Zysk (strata) za okres przypadajacy na 6 945 15740 18625 1599 3625 4 405
akcjonariuszy Emitenta
Przep}y\_zvy pienigzne netto z dziatalno$ci 20 702 10211 9723 4767 2351 2300
operacyjnej
Przep}ywy pienigzne netto z dziatalno$ci 6631 9088 11219 1597 2093 2653
inwestycyjnej
::rzep}ywy_ pienigzne netto z dziatalnosci 6370 11796 -1 445 1467 2716 -342

Inansowej

Aktywa trwate 326 448 350 961 355278 77 361 81392 83234
Aktywa obrotowe 246 491 172 382 117 652 58 413 39977 27 563
Kapital wlasny przypadajacy na akejonariuszy 339 622 332999 331921 80 483 77226 77762
Emitenta
Udziaty niesprawujace kontroli 0 -75 55 0 -17 13
Zobowigzania dlugoterminowe 143 706 152 565 109 237 34 055 35381 25592
Zobowigzania krotkoterminowe 89611 37854 31717 21236 8779 7431
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / EURO) 3,07 3,01 3,00 0,73 0,70 0,702
Zysk (strata) za okres na jedng akcj¢ zwykla (w zt / 0,06 0,14 0,17 0,01 0,03 0,040
EURO)
Zysk (strata) calkowita na jedng akcj¢ zwykla (w
71/ EURO) 0,06 0,18 0,17 0,01 0,04 0,040
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 110 768 427 110 768 428 110 768 427 110 768 427 110 768 428




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcj¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wihasne skupione przez Emitenta. Liczba ta wynosila
110.768.427 na dzien 31 marca 2017 r. oraz 110.768.427 na dzien 31 marca 2016 r. Liczba akcji Emitenta na 30 wrzes$nia 2016 r. wynosita 110.768.427 akcji.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do Sredniej wazonej liczby akcji zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wiasne skupione
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.427 w okresie 6 miesigcy zakonczonych dnia 31 marca 2017 r. oraz 111.768.428 w okresie 6 miesi¢cy zakonczonych
dnia 31 marca 2016 r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawierajg akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit
Iacznie 565.223 akcji wlasnych w ramach ogloszonego programu.

Po dacie bilansu Spotka nabyta tacznie 7.565.789 akcji wlasnych stanowiacych 6,8% kapitatu zaktadowego Spotki za taczna kwote 23 min PLN tj. 3,04 PLN za jedna
akcje w wyniku realizacji programu skupu akcji whasnych.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych zasad:

»  poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dany dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2198 zt / EURO
na dzien 31 marca 2017 r., 4,3120 zt / EURO na 30 wrze$nia 2016 r.i 4,2684 / EURO na 31 marca 2016 r.),

» poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow s§rodkoéw pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednia
arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego (odpowiednio:
4,3427 7t / EURO za 6 miesigcy 2016 -2017 r., 4,3425 zt / EURO za 12 miesigcy 2015 — 2016 r. i 4,2281 zt / EURO za 6 miesiecy 2015 — 2016 r.).



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2017 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2017 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej NOTA 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.

A Aktywa trwale 326 448 350 961 355 278
Al | Rzeczowe aktywa trwale 18 26 391 25829 25 236
A2 | Warto$¢ firmy 19 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 20 1972 3716 3715
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 21 243 464 265 889 280 816
A5 Inwestycj_e w jednostkach wycenianych metoda praw 17 884 0 0

wlasnosci
A.6 | Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 44107 45321 36074
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 24 0 0 0
A.8 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 22 9630 10 206 9437

B Aktywa obrotowe 246 491 172 382 117 652
B.1 | Zapasy 23 159 307 109 471 61 227
B.2 | Naleznosci handlowe 24 1259 2 007 2422
B3 I;’zl\;cvznr;%ici z tytulu podatku dochodowego od 0sob 24 1 73 0
B.4 | Pozostale naleznosci 24 4 884 5160 3919
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 3495 1272 7875
B.6 | Pozostale aktywa 25 9753 7048 5480
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 26 67 792 47 351 36 729
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0

A+B | Suma aktywéw 572 939 523 343 472 930




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2017 r.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej NOTA 31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 r.

c Ié;}i):(t:ﬂt;vlasny przypadajacy akcjonariuszom 339 622 332999 331921
C.1l Kapitat zaktadowy 33 11133 11133 11133
C.2 Akcje wlasne 34 -725 -725 -725
C3 Kapitat rezerwowy 23000 0 0
C4 Pozostate kapitaty 366 469 372512 368 911
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -60 255 -49 921 -47 398

C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -67 200 -65 661 -66 023
C.5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 35 6 945 15740 18 625

D Udzialy niesprawujace kontroli 36 0 -75 55
C+D Razem kapital wlasny 339 622 332 924 331976

E Zobowiazania dlugoterminowe 143 706 152 565 109 237
E.l Kredyty i pozyczki 27 35636 32709 17 035
E2 ?ggﬁg‘(’j"gvi;gygum odroczonego podatku 28 19 045 23501 24 233
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
E.5 Zaliczki otrzymane od klientow na poczet najmu 0 0 0
E.6 Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 29,32 56 158 55 615 54 996

F Zobowiazania krétkoterminowe 89611 37 854 31717
F.1 Zobowigzania handlowe 30 1453 1495 1242

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
F.2 0s0b prawnych 0 ! 5
e 52795
F.4 Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet najmu 98 66 261
F.5 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 31,32 16 647 20 609 13976
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 0 0 31
F.7 Kredyty i pozyczki 27 18678 14 586 16 038
Zobowigzania zwigzane z aktywami
F.8 przeznaczonymi do zbycia 0 0 0
E+F Razem zobowiazania 233 317 190 419 140 954
C+D+E+F | Suma pasywow 572 939 523 343 472 930
Warto$¢ ksiggowa 339 622 332999 331921
;;Csfgjai';‘%‘rfgzmé‘rﬁtfnotza 0 akeje wiasne 110 768 427 110 768 427 110 768 427
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl.) 3,07 3,01 3,00




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow
za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow
za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

. ’ . 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiec 12 miesiec 6 miesiec
z Zyskow i Strat i NOTA mesiecy P -
Innveh Calkowitveh Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych
y ty 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
. Przychody ze sprzedazy 37 28 203 20 389 10 808
LA | Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej 22799 8 689 5082
I.B | Przychody z najmu 4312 9 296 4211
I.C | Przychody ze sprzedazy pozostalych ustug 1092 2 404 1515
I.D | Przychody ze sprzedazy produktow 0 0 0
ILE | Przychody ze sprzedazy towaroéw i materiatow 0 0 0
1. Koszt wlasny sprzedazy 38 -21 054 -14 493 -7 982
LA Koszt wlasny s_przedaiy dziatalnosci 16547 6712 4018
deweloperskiej
I1.B | Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -3729 -6 069 -2 794
I1.C | Koszt wlasny sprzedanych pozostatych ustug -778 -1712 -1170
I1.D | Koszt wlasny sprzedanych produktow 0 0 0
ILE | Koszt sprzedanych towaréw i materialow 0 0 0
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7149 5 896 2 826
LA | Koszty sprzedazy 38 -560 -1 463 -1029
I11.B | Koszty ogélnego zarzadu 38 -5 005 -8 720 -4712
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy 1584 -4 287 -2 915
IV.A | Pozostate przychody operacyjne 39 5820 6 908 6 180
IV.B | Pozostale koszty operacyjne 40 -2 957 -1 959 -1 032
V. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 4 447 662 2233
V.A | Przychody finansowe 41 1924 19 637 18 619
V.B | Koszty finansowe 42 -3 657 -7 443 -2 900
Zysk (strata) z udziatow w jednostkach
V.C . L 0 0 0
wycenianych metoda praw wlasno$ci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2714 12 856 17 952
VII. | Podatek dochodowy 43 4210 3081 764
VII.LA | - podatek dochodowy biezacy -11 -43 -19
VII.B | - podatek dochodowy odroczony 4221 3124 783
VIII. | Zysk (strata) netto za okres 6 924 15 937 18716
IX. | Udzialy niesprawujace kontroli -21 197 91
X Zys_k (strfata) za olfres przypadajacy na 6 945 15 740 18625
akCJonarluszy Emitenta
Xl. | Inne Calkowite Dochody
Pozycje, ktére moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskoéw i strat
XA Wycena ms.trument(')W finansowych dostepnych 55 4610 120
do sprzedazy
XI.B Podatek od pozycji pozostatego zysku 245 876 o4
catkowitego
XII. Wycena instrumentow fmansowych 300 3734 96
dostepnych do sprzedazy
XIIL. Suma Z)”SkOW i strat i innych calkowitych 6624 19671 18 620
dochodéw
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: 6 924 15937 18 716
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j 6 945 15740 18 625
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli -21 197 91




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

a ] - 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiec 12 miesiec 6 miesiec
7 Zyskéw i Strat i NOTA nesiecy niesiecy nesiecy
Innveh Calkowitveh Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych
y ty 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.

Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: 6 624 19 671 18 620
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 6 645 19 474 18 529
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli -21 197 91
Srednia wazona liczba akeji, pomniejszona o 110 768 427 110 768 427 110 768 428
akcje wlasne posiadane przez Emitenta
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla
(w zL) 0,06 0,14 0,17
Zysk (strata) calkowita na jedna akcje zwykla 006 018 017

(w zb)




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

. Wynik Kapital Kapital
. . . : - . Niepodzielony flrla_nsowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital Akcje Kapital Pozostale . biezacego . : . .
Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym zakladowy wlasne rezerwowy kapitaty . wynik okresu akgonanu§zy . udualo'm kapitaly
finansowy przypadajacy jed.nos.tkl | niesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2016 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 -720 0 372 698 -66 023 0 317 088 100 317 188
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 -3 691 0 0 -3 691 0 -3 691
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 0 369 007 -66 023 0 313 397 100 313 497
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -5 0 0 0 0 -5 0 5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 -136 -136
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -96 0 18 625 18 529 91 18 620
Kapital wlasny na dzien 31.03.2016 r. 11133 -725 0 368 911 -66 023 18 625 331921 55 331976
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

. Wynik Kapital Kapital
- . . - . Niepodzielony flrla_nsowy wlasny przypadajacy Razem
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapital Akcje Kapital Pozostale - biezacego - ; . .
Skonsolidowanym Kapitale Wlasnym zakladowy wlasne rezerwowy kapitaly i wynik okresu akf:jonarlu§zy . udzmlqm kapitaly
inansowy przypadajacy jed.nos.tkl _ | niesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2016 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 -720 0 369 007 -66 023 0 313 397 100 313 497
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 0 369 007 -66 023 0 313397 100 313 497
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -5 0 0 0 0 -5 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 -362 362 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 133 0 0 133 -372 -239
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 3734 0 15740 19 474 197 19671
Kapital wlasny na dzien 30.09.2016 r. 11133 -725 0 372512 -65 661 15 740 332999 -75 332 924

11




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

. Wynik Kapital Kapital
. . . . - . Niepodzielony flrla.nsowy wlasny przypadajacy Razem
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital Akcje Kapital Pozostale . biezacego . : . .
Skonsolidowanym Kapitale Wlasnym zakladowy wlasne rezerwowy kapitaty fi wynik okresu akgjonarlugzy . ud11alqm kapitaly
inansowy przypadajacy jed.nos.tkl | niesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 372512 -49 921 0 332999 -75 332924
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 372512 -49 921 0 332 999 -75 332924
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17279 -17 279 0 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 23000 -23 000 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -22 0 0 -22 96 74
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -300 0 6 945 6 645 -21 6 624
Kapital wlasny na dzien 31.03.2017 r. 11133 -725 23 000 366 469 -67 200 6 945 339 622 0 339 622
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych
za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych
za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

. . . 31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 .
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie .. .. A
2 Przeplywéw Pienieznyeh 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pty eeny zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 r.
A Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci
) operacyjnej
l. Zysk [ Strata netto 6 945 15740 18 625
1. Korekty razem 13 757 -25 951 -28 348
1 Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujacych kontroli -21 197 91
2 Amortyzacja 272 530 304
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wlasnosci
3 udziatéw w jednostkach stowarzyszonych 0 0 0
wspotzaleznych
Zyski (straty) z tytutu zmian warto$ci godziwej
4 pozostatych aktywow finansowych wycenianych w 0 0 0
wartosci godziwej przez WF
5 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0 0
6 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 712 2532 1579
7 Inne zyski/ straty z inwestycji -10 441 -22 418 -22 423
8 Zmiana stanu rezerw -4 266 4 166
9 Zmiana stanu zapaséw -35 581 -47 997 -16 867
10 Zmiana stanu nalezno$ci 4748 -496 -667
11 Zm.lana.l stanu .zob0w1.qzan kr(?tkotermmowych, z 5965 7906 2859
wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu aktywow na podatek odroczony i
12 rozliczen migdzyokresowych (w tym wptat na lokale) 41299 31231 6610
13 Inne korekty 23 000* 2 560 0
n. Przeply\_vy _plem(;ine netto z dzialalnosci 20 702 10 211 9723
operacyjnej
B Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci
) inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych
1 oraz rzeczowych aktywow trwatych -667 -1372 -666
2 Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci -1370 -2 037 -457
3 Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach 2160 0 0
stowarzyszonych
4 Wpiywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach 0 292 302
zaleznych
5 _Wpiywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych 4676 10 112 10522
jednostkach
6 Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 899 1366 779
7 Udzielenie i sptata pozyczek 1343 956 968
8 Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 -229 -229
V. _Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci 6631 9088 11 219
inwestycyjnej
c Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci
) finansowej
Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i
1 innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do -0 -5 -5
kapitatu
2 Zaciagnigte/splacone kredyty i pozyczki 7539 24 644 10 200
Wplywy / wydatki z tytutu emisji i wykupu dtuznych
3 papierow warto§ciowych 0 8712 8772
4 Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz 0 0 0
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych
za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

dysponowania**

. . . 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie .. .. I
2 Przeplvwéw Pienieznveh 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Py geny zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
wilascicieli
Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu
5 finansowego -1153 -4 008 -2 825
Dokonane platnosci zobowiazan z tytutu leasingu
6 finansowego (cz¢$¢ kapitatowa) -16 -63 -43
7 Inne wpltywy/wydatki finansowe 0 0 0
V. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 6 370 11 796 -1 445
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem 20 441 10673 51
E. Srodki pieniezne na poczatek okresu 47 351 36678 36 678
F. Srodki pieniezne na koniec okresu 67 792 47 351 36 729
w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci 19193 21 666 3959

* wplywy ze sprzedazy budynkow: 44,45,46 (Soho Factory) w kwocie 23 min zI. Zysk na sprzedazy wymienionych budynkéw w

kwocie 6.385 tys. zt zostal uwzgledniony w pozycji ,, Inne zyski/ straty z inwestycji ” w dziatalnosci operacyjne;.

**srodki pienigzne na rachunkach bankowych dotyczqcych prowadzonych projektow deweloperskich (w okresie sptaty kredytow)
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajgce do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego sporzadzonego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy

2016 - 2017 r.

1. Grupa Kapitalowa Soho Development S.A. — informacje ogoélne

Jednostka dominujgca

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dzialalno§¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzibe przy ul.
Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta (jednostki dominujacej) obejmuje nastepujace obszary:
o realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,

zarzadzanie realizacjg projektow deweloperskich,

L
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
[ ]

wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Wiadciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sg:
o Walne Zgromadzenie,
. Rada Nadzorcza,

. Zarzad.

Jednostki zaleine | stowarzyszone na dzien bilansowy

Nazwa jednostki ze . . - Lo Charakter Kontrola / Czy podlega Metoda . Przyczyn‘a .
. . Przedmiot dzialalnosci Siedziba . . znaczacy s .. | nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powiazania konsolidacji? | konsolidacji -
wplyw w konsolidacji
. Posrednictwo i obrot w R . .
Cracovia Property Sp. z 0.0. L [ Krakow zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
zakresie nieruchomosci
Mifska Development Sp. z POSI‘Cd?llCFWO i obrét w Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0. zakresie nieruchomosci
Dziatalno$¢
deweloperska . o .
Soho Factory Sp. z 0.0. Porednictwo i obrot w Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
zakresie nieruchomosci
- Posrednictwo i obrot w . .
Fabryka PZO Sp. z 0.0. L o Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
zakresie nieruchomosci
Fellow Sp. z 0.0. Eﬁgﬂss?xeposredmmwo Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
BL Sp. z 0.0. ﬁﬁgﬁi?xeposredmmwo Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Dziatalno$¢
Kalder A Sp. z 0.0. rachunkowa, doradztwo, Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
ustugi finansowe
Soho Tetris Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ Warszawa P Osrefjmo 100% tak petna nie dotyczy
deweloperska zalezna
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajgce do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Nazwa jednostki ze Przedmiot dzialalnosci Siedziba Charakter l;sggolca/ Czy podiega Metoda nie Pvi;;y(l:zglr:{aenia
wskazaniem formy prawnej powiazania acy konsolidacji? | konsolidacji uwzgiednien
wplyw w konsolidacji
Soho Tetris Sp. z 0.0. SK dDeZ\/l\z;l(}Bgrsscka Warszawa pg:f:gr?éo 100% tak pelna nie dotyczy
zol\f)l(())rlzesvslcz)pomoent Homes Nadzér inwestorski Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
:r?g?\ﬂ?)igeggp;nsrg l;?(mes Nadzér inwestorski Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Recycling Park Sp. z 0.0. Przetwarzanie odpadow Chodziez zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
g:cyz/cglggPark Kamionka f{aerﬁ‘c(f:riféciami Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z o.0. dDeZvl\;gf(}ggrsscka Warszawa p gzlr:g;l;o 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK dD(eZ\;\Z;i;Sgrsscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
SDlgbra Forma1Sp.z0.0.2 dD;J\;ﬁféggfgka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 2 sp. z 0.0. deeZ\;\:;i;SgrS;ka Warszawa pg:;:g:go 100% tak petna nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. dDjJ\ngggrS:ka Warszawa p g:f:g;;o 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. SK dDeZvl\;ZIa;SgrS:ka Warszawa P g:lr:;?;o 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z o.0. dD;J\Z?;ngska Warszawa p ng:;irr;o 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. SK dD(eZ\;\Z;i;Sgrsscka Warszawa pg:f:gr?éo 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 SK dD:J\fgf(ig(e)?gka Warszawa p;’:f:gr?;o 100% tak petna nie dotyczy
Rent Factory Sp. z 0.0. fi}riqizj:;ss,ciami Warszawa p;):lree;i:;o 100% tak petna nie dotyczy
Recycling Park Investment Z@erqdzamg o Warszawa posrefimo 100% tak petna nie dotyczy
Sp. zo.0. nieruchomosciami zalezna
Fabryka PZO Investment Sp. Z.arzqdzamej o Warszawa posrefimo 100% tak pelna nie dotyczy
Z0.0. nieruchomosciami zalezna
Rent Factory S.A. Zarzadzanie Warszawa | stowarzyszona 40% tak praw - nie dotyczy
nieruchomo$ciami wlasnos$ci
%21;2?02&;%]581? fgeorgu Przetwarzanie odpadow Kamionka p g:lr:gr?go 100% nie nieistotno$é nieistotno$é
Recycling Park Chodziez Sp. P_ozostaie posrednictwo Mragowo posrefimo 100% nie nieistonosé nieistomnosé
Z0.0. finansowe zalezna
ZR(e)c())/cllng Park Techplast Sp. Przetwarzanie odpadow Kamionka p ;)zsllrzggalo 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
(F\;eéycllng Park FG SP.Z Przetwarzanie odpadow Kamionka P ;)zsllrzggalo 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$é
cR)egycllng Park PR SP.Z Przetwarzanie odpadow Kamionka P ;):lr:;i:go 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$é
cR)egycllng Park BIO SP.Z Przetwarzanie odpadow Kamionka pg:f:gr?go 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$é
BL Sp. 2 0.0. 1 SKA E‘r’éﬁsst;‘jfepo“edm“wo Warszawa zalezna 100% nie nieistotnosé nieistotnos¢
Dziatalno$¢ .
Assets Managment Black - - posrednio o : . o . o
Lion Sp. z 0.0. SKA SKA Ee\l/;;eif;)l/g\)e;)a (Fundusz Warszawa salezna 66,70% nie nieistotno$é nieistotno$é
Bird Core S.A. Spotka z portfe?la Warszawa posreflmo 66,70% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Funduszu Kapitatowego zalezna
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajgce do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Nazwa jednostki ze Przedmiot dzialalnosci Siedziba Charakter l;ciggola/ Czy podlega Metoda . Przy;:z()i/n.a .
- . . R acy S S 1+ | nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powiazania konsolidacji? | konsolidacji L
wplyw w konsolidacji
Wyspa Skarbow S.A. Spotka z portfgla Warszawa Wsp Oln? . 33% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Funduszu Kapitatowego przedsigwzigcie
EKO Recycling S.A. Spotka z ponﬁ.ﬂa Warszawa Ws.p Oln.e . 33% nie nieistotno$¢ nieistotnos$¢
Funduszu Kapitatowego przedsigwzigcie

Z uwagi na trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaly ponadto wytaczone spotki:
R and R Adv Secundo Sp. z 0.0. w likwidacji,

Soho Publishing Sp. z 0.0. w likwidacji,

BL Sp. z 0.0. 2 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidaciji.

Jednostki zalezne

Przedmiot dziatalnosci jednostek zaleznych obejmuje gtownie dziatalno$¢ deweloperska i w segmencie
nieruchomosci. Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow:

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego budynku
na terenie Soho Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajduja sig: trzeci z kolei budynek w tej lokalizacji
— Wars, czwarty — Feniks oraz piaty Verbel. Jednoczesnie finalizowane jest przygotowanie kolejnego etapu,
w ramach ktorego powstanie budynek o pow. ok. 7.4 tys. m2 pow. uzytkowej, ktéry trafi do oferty w trzecim
kwartale 2017r.

Ponadto na terenie warszawskiego Kamionka znajdujg si¢ dwa kolejne projekty — Fabryka PZO z ok. 17 tys.
PU mieszkalnej i biurowej oraz Minska Development.

Drugim obszarem dziatalnosci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwag Osiedle Dobra Forma. Docelowo projekt obejmie ok. 30 tys. m2 PU
na podstawie posiadanych WZ, z dlugoterminowym potencjalem na dodatkowe 20 tys. m2 PU. Projekt
dysponuje dostepem do wiasnego parku oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej.

Ponizsza mapka pokazuje realizowane projekty przez spotki z Grupy. Blizsze informacje o poszczegdlnych
projektach znajduja si¢ w kolejnych punktach Raportu.
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21 491m2 PU - oddane do uzytkowania
15 858 m2 PU — w realizacji
ok. 74 000 m2 PU — w przygotowaniu

C = o
] -// 57
/‘-‘{ r = SOHO Factory
. ) 2

Fabryka PZO

3 ok. 10 tys. m2 GLA - planowane
A5 + ok. 7 tys. m2 PUM Iub ok. 10 tys. GLA
- planowane

Minska Development
2,8 tys. m2 PU - planowane do
adaptacji

Cracow ia Property
10 482m2 PU — w realizacji
11 907m2 PU - rozpoczecie budowy 1H 2017,
spotka posiada pozwolenie na budowe
ok. 8 tys. m2 PU — planowane, spotka posiada
Wz
potencjalnie dodatkowo ok. 20 tys. PU

Pierwszg sprzedaz mieszkan Grupa odnotowala w 2012 r. Sukcesywne wprowadzanie do oferty kolejnych
projektow i budynkéw pozwala na szybki wzrost skali dziatalno$ci. Ponizej zaprezentowano wykresy z
dynamika sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami do uzytkowania. Od poczatku b.r. utrzymuje si¢ szybkie
tempo sprzedazy — w | Q 2017 r. osiagnigty zostat historycznie najwyzszy kwartalny poziom przedsprzedazy
w Grupie. Przekazania w okresie objetym raportem prezentowaly si¢ na niskim poziomie, z uwagi na
praktycznie catkowita sprzedaz oferty w zakonczonych budynkach, a rozpoczecie przekazywania do
uzytkowania lokali, w nowo oddanym budynku Wars, nastgpito pod koniec I Q 2017 r. Proces bedzie
kontynuowany i w wigkszos$ci zostanie zrealizowany w 2 Q 2017 r.

Sprzedaz mieszkan [kwartalnie|*

120 112

100
80 64 63 67
60 50
41
40
18 g 19 20 18 17
20 9 14 10 g
Izl 11 I

1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2R
2012 2013 2014 2015 2016 2017

Umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o anulowane umowy
rezerwacyjne, ujmowana jest w kwartale zawarcia tych umow)
*dane za 2Q 2017 podane do dnia publikacji sprawozdania

18



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajgce do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Przekazania mieszkan [kwartalnie]
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e Soho Factory Sp.zo.o.

Glownym przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja inwestycji deweloperskiej, zlokalizowanej na
terenie SOHO FACTORY w Warszawie (Praga Poludnie). Aktualne plany inwestycyjne zaktadaja powstanie
osiedla mieszkaniowego o docelowej powierzchni okoto 110 tys. m2 PU, podzielonego na kolejne etapy
inwestycji (tgcznie z juz przekazanymi budynkami).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w I kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek
- Rebel 1. Kolejny, Kamion Cross zostal oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. Obecny poziom
sprzedazy w tym budynku to 99% PUM (wg. stanu na dzien publikacji sprawozdania). W ramach nastgpnego
(1) etapu inwestycji w Il kw. 2015 r. rozpoczgto sprzedaz budynku — Wars (A), o powierzchni uzytkowej 8
742 m2. Budynek oddano do uzytkowania w I kw. 2017 r. Wars to trzeci budynek realizowany na terenie
Soho Factory. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 134 lokali mieszkalnych, co stanowi 91%
PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi) oraz 12 lokali ustugowych
odpowiadajacych 76% PUU. Proces przenoszenia wilasnosci lokali rozpoczat si¢ w marcu 2017 roku
(przekazano 7 mieszkan) i jest kontynuowany w biezagcym kwartale. Liczba lokali w budynku Wars
przekazanych do dnia publikacji wynosi 99.

W I kwartale 2016 r. uruchomiono sprzedaz budynku F (Feniks), ktorego docelowa powierzchnia uzytkowa
ma wynosi¢ 12 045 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 147 lokali mieszkalnych, co
stanowi 60% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi). Planowany termin
oddania budynku do uzytkowania zaplanowano na IV kw. 2017 r.

W dniu 17 pazdziernika 2016 roku uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe budynku Verbel. W tym
12 kondygnacyjnym projekcie zaplanowano 63 lokale mieszkalne, 4 lokale ustugowe oraz 68 miejsc
parkingowych w hali garazowej i 8 miejsc parkingowych zewnetrznych. Docelowa powierzchnia uzytkowa
budynku ma wynies¢ 3 722 m2. Pod koniec listopada 2016 r. budynek Verbel zostal wprowadzony do
sprzedazy. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 16 lokali mieszkalnych, co stanowi 23% PUM
budynku.

Szczegotowe parametry realizowanych projektow znajdujg si¢ w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spoétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173  04.2013 Soho Factory 172 8528 99% 99% 01.2015
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 05.2015 Soho Tetris 134 6 826 94% 91% 01.2017

Projekty w realizacji
Budynek F - Feniks 11793 252 12045 219 03.2016 Soho Feniks 147 7131 67% 60% IV kw. 2017
Verbel 3580 142 3722 63 11.2016 Soho Verbel 16 830 25% 23% I kw. 2018
Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajq umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.
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Zakonczone zostaly prace nad docelowym planem zagospodarowania dla catej powierzchni Soho Factory (z
wylaczeniem budynkow Rebel 1, Kamion Cross, Wars, Verbel oraz Feniks), uwzgledniajace istotne dla
mieszkancow funkcje ustugowe, rekreacyjne, edukacyjne i kulturowe.

W grudniu 2015 r. Soho Factory zostalo nagrodzone w Ogolnopolskim Konkursie PZFD za Najlepsze
Projekty Mieszkaniowe (nagrody w trzech kategoriach).

Soho Factory charakteryzuje blisko$¢ centrum, unikatowy charakter miejsca oraz dostep do infrastruktury
kulturalnej 1 uzytkowej. W ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji planowane jest przeznaczenie ok.
1,4 mld zt do 2022 r. m.in. na rozwoj Pragi, co dodatkowo zwigkszy atrakcyjno$¢ miejsca.

Ponadto spotka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych budynkach, znajdujacych si¢ na
terenie Soho Factory. Obecnie powierzchnia przeznaczona na wynajem, pomniejszona o sprzedang
powierzchni¢ budynku na dzialce 18/13 (transakcja zostala opisana w punkcie istotne zdarzenia
Sprawozdania Finansowego), wynosi 7,7 tys. m2, z ktérych w docelowej koncepcji Soho pozostanie ok. 3,2
tys. m2.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnoSci spotki jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego
zlokalizowanego w Krakowie przy ul. Bochenka. W ramach pierwszych trzech etapoéw, objetych posiadang
WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Dlugoterminowy potencjal projektu zaktada dodatkowe
20 tys. m2 PU. Na dodatkowym terenie (nicobjetym decyzjami WZ) =zostal uchwalony Plan
Zagospodarowania Przestrzennego, ktory istotnie ogranicza mozliwosci zabudowy, w zwigzku z ochrona
pobliskiego parku. Spotka wezwala Rade Miasta do usunigcia naruszenia prawa powstalego na skutek
podjecia uchwatly o uchwaleniu planu. Zdaniem Emitenta istnieja podstawy do uchylenia wyzej wymienionej
uchwaty na drodze sadowe;j.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100 %
zaleznej od Soho Development S.A. W wyniku przeprowadzonej transakcji aportowej spotka celowa nabyta
prawa do dzialek 576/68 i 576/70 o tacznej powierzchni 5 035 m2, przeznaczonych pod pierwszy etap
inwestycji w Krakowie. W dniu 10 listopada 2015 r. uzyskano pozwolenie na budowe dla pierwszego etapu
inwestycji. Budynek sktada¢ si¢ bedzie z dwoch czgsci naziemnych dwunastokondygnacyjnych, o tacznej
powierzchni uzytkowej 10 670 m2 (231 mieszkan). Zgodnie z aktualnym harmonogramem inwestycji,
pierwszy etap ma zosta¢ przekazany do uzytkowania w III kw. 2017 r. Do dnia publikacji podpisano umowy
na sprzedaz 193 lokali mieszkalnych, co stanowi 83% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami
rezerwacyjnymi).

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z o.0. SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktorej prowadzony bedzie drugi etap inwestycji. Spotka posiada prawomocne
pozwolenie na budowe, a przedsprzedaz rozpoczeta si¢ pod koniec 1Q 2017 r. Budowa rozpocznie si¢ w
pierwszym poétroczu 2017 roku.

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie S pétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty w realizacji
Dobra Forma | 10 670 0 10670 231 09.2015 Dobra Forma 1 193 8808 84% 83% Il kw. 2017
Dobra Forma Il 11658 264 11922 239 03.2017 Dobra Forma 2 12 523 5% 4% I kw. 2019

Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

. Fabryka PZO Sp. z o.0.

Spotka jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy
ulicy Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chtonnosci ok.
17 tys. m2 PU. Z uwagi na potozenie i spojno$¢ koncepcji architektonicznej, stanowi ona rozszerzenie
projektu SOHO.

W czgsci nieruchomosci przylegajacej do ul. Grochowskiej planowana jest adaptacja istniejacych budynkow,
0 przeznaczeniu ustugowo-biurowym. Spotka posiada pozwolenie na budowe w ramach ktorego istnieje
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mozliwo$¢ uzyskania ok. 11 tys. m2 GLA. W kooperacji z renomowanym podmiotem doradczym z rynku
nieruchomosci, dokonane zostato rozpoznanie rynku w celu okreslenia potencjalu wynajmu, a nast¢pnie
pozyskania strategicznego najemcy i dalszej komercjalizacji. W ramach tego procesu przeprowadzono
rowniez weryfikacje budzetu projektu. Z uwagi na relatywnie wysoki poziom niezbednego do zaangazowania
kapitatu wlasnego (w tym w formie wktadu gotéwkowego) jakiego wymaga uruchomienie projektu, podjgto
decyzje o poszukiwaniu partnera z sektora nieruchomosci komercyjnych do przeprowadzenia tej inwestycji.
Przedmiotem dziatalnos$ci spotki jest rowniez wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.

e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania
wieczystego dwoch dzialek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8 212 m2. Zaktadana jest adaptacja
posiadanej powierzchni biurowej w celu jej sprzedazy.

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem powierzchni biurowo—Ustugowych. W budynku
zmienila si¢ struktura wilascicielska, Bank Millennium zostat zastapiony przez nowy podmiot, ktéry nabyt
powierzchnig w procesie przetargu.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadajag nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktorych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. ma status Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. W dniu 28 marca 2017 r. podpisano list intencyjny z podmiotem z branzy realizacji
inwestycji dla energetyki przemystowej i odnawialnych zrodet energii. Przedmiotem listu jest okreslenie
zasad postepowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy 100% udziatow
w spotkach Recycling Park Sp. z 0.0 oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0 Szczegbtowe parametry
podpisanego listu zostaty opisane w punkcie 61 Sprawozdania Finansowego

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata 40% akcji w spotce Rent Factory S.A.
Spotka stowarzyszona zajmuje si¢  dzialalnoScia w obszarach zarzadzania nieruchomosciami oraz
wynajmem powierzchni komercyjnej.

Pozostale elementy portfela (Certyfikaty Progress FIZAN)

Soho Development S.A. posiada 100%  Certyfikatow Inwestycyjnych  Progress FIZAN.
Na dzien bilansowy (wg posiadanych przez Emitenta informacji) w portfelu Funduszu znajdowaty si¢
rowniez:

e 11.900.000 akcji spotki Soho Development S.A.,

o 17.875.252 akcji spotki Prochnik S.A. (posrednio)

Powyzsze aktywa stanowily przedmiot zarzadzania Altus TFI i zostaty wylaczone z procesu konsolidacji
Grupy Kapitatowej SHD S.A.
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Portfel Soho Development S.A. na dzien bilansowy***

SPOLKI DEWELOPERSKIE

100%

Minska Development
Sp.zo.o*

Fabryka PZO
Spzo.o.

100%

Soho Verbel
Sp.zo.o.

99,99%

Soho Factory
Sp.zo.o.

Soho Feniks
Sp.zo.0.

Soho Tetris
Sp.zo.o.

100%

Cracovia Property

Sp.zo.0.

A 4
Soho Dobra Forma | | Dobra Forma
Development 1 2
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1Sp.zo.0.
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Dobra Forma

* Udzial w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wkiadow kapitatowych i wkiadow o charakterze diuznym od udzialowcow.

**Powyzszy schemat, dla lepszej ilustracji, uwzglednia réwniez aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknigtym (Progress FIZAN). Na podstawie obowiqzujqcych przepisow, w szczegdlnosci MSSF 10 i ustawy o funduszach

POZOSTALE SPOLKI
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inwestycyjnych nie mozna uzna¢ FIZAN za podmiot zalezny od Inwestora, w zwigzku z tym nie podlega on konsolidacji. Spotki Fabryka PZO oraz Recycling Park znajdujqce si¢ w portfelu FIZAN (posrednio kontrolowane przez spotki Fabryka PZO
Investment Sp. z 0.0. i Recycling Park Investment Sp. z o.0.) sq konsolidowane na podstawie umowy o subzarzqdzanie zawartej z Emitentem. Progress FIZAN posiada réwniez11,9 mln zt akcji Soho Development S.A. oraz 17.875.252 akcji Prochnik

S.A.(posrednio i bezposrednio).

*** W diagramie pominigto czes¢ jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 1 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.
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2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Skiad Zarzgdu na 31 marca 2017 r. przedstawial si¢ nastgpujgco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 31 marca 2017 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Katarzyna Szwarc - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Cztonek Rady Nadzorczej
Mariusz Kaczmarek - Cztonek Rady Nadzorczej
Petre Manzelov - Cztonek Rady Nadzorczej
Wojciech Napidrkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej
Seweryn Dmowski - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 24 marca 2017 r. wptyn¢ta do Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta rezygnacja Pana Bogustawa
Les$nodorskiego z funkcji w Radzie Nadzorczej. Pan Bogustaw Les$nodorski pelnit w Radzie Nadzorczej
funkcje Przewodniczacego. W zwigzku z ww. rezygnacja Rada Nadzorcza postanowita uzupeknic¢
pierwotny sktad Rady Nadzorczej w drodze kooptacji przewidzianej w art. 17.3 Statutu Emitenta. W tym
trybie podjeta w dniu 24 marca 2017 r. uchwale o dokooptowaniu do sktadu Rady Nadzorczej Pana
Seweryna Dmowskiego. Pan Seweryn Dmowski rozpoczal petienie funkcji w Radzie Nadzorczej z dniem
25 marca 2017 r. Rada Nadzorcza powotala na stanowisko Przewodniczacej Rady Nadzorczej Panig
Katarzyne Szwarc z dniem 25 marca 2017 roku.

3. Czas trwania dzialalnosci Emitenta

Czas trwania dziatalno$ci Emitenta jest nieokreslony.
4.  OKres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Skrocone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 6 miesigcy
od 1 pazdziernika 2016 r. do 31 marca 2017 r. oraz okres poréwnywalny 6 miesiecy od 1 pazdziernika
2015 r. do 31 marca 2016 r. Sprawozdanie zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg
funkcjonalng i walutg sprawozdawcza Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu
finansowym (waluta prezentacji) zostaly wykazane w pelnych tysigcach ztotych, chyba ze wskazano
inaczej.

Dane finansowe wszystkich jednostek podporzadkowanych sporzadzone zostaly za ten sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie finansowe Emitenta, przy zastosowaniu spdjnych zasad rachunkowosci
(na 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesigcy 2016 — 2017 r.). Dla celéw statutowych rokiem obrotowym
spotek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy.

Rok obrotowy Emitenta zaczat si¢ 1 pazdziernika 2016 r. i zakonczy sie 30 wrzesnia 2017 r.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez
bieglego rewidenta.

5. Transakcje polaczenia / nabycia udzialéw uprawniajacych do sprawowania kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa Kapitatowa nabyla kontrolg nad nastgpujacymi spotkami
poprzez objecie udziatdw w nowo zatozonych spotkach:

e Soho Verbel Sp. z 0.0,

e Soho Verbel Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa,

e Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Spotka Komandytowa,
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e Recycling Park Investment Sp. z 0.0., spotka w portfelu Progress FIZAN posiadajaca 22% udziatow
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. *

e Fabryka PZO Investment Sp. z 0.0., spotka w portfelu Progress FIZAN posiadajaca 65 % udziatow
Fabryka PZO Spz0.0. *

Warto$¢ nabytych udzialow roéwna si¢ wartosci kapitatow zalozonych spotek, w zwigzku z tym nie

wystapita warto§¢ firmy w procesie rozliczania nabycia kontroli.

*100 % udziatow Fabryka PZO Sp. z 0.0 oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. w posiadaniu Progress
FIZAN (posrednio i bezposrednio).

6. Transakcje sprzedazy akcji / udzialow skutkujace utrata kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa Kapitatowa przeprowadzita transakcje¢ sprzedazy udzialow w
spotce Think Tank Sp. z 0.0., transakcja skutkowata zbyciem kontroli nad spotka zalezng.

7.  Pozostale transakcje na akcjach / udzialach

W okresie sprawozdawczym miaty miejsca nastgpujace istotne transakcje na akcjach / udziatach:

e Zbycie akcji Prochnik S.A. o warto$ci bilansowej 2.420 tys. zt na rzecz Listella SA

e Zakup akcji Listella S.A. — na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa posiadata akcje o wartosci
bilansowej 4.640 tys. zl,

e Zakup akcji Prochnik S.A. - na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa posiadata akcje o wartosci
bilansowej 658 tys. zt (objete w ramach emisji serii N),

e Zakup akcji Rent Factory S.A (40% pakiet akcji) za ceng 2.160 tys. zt.

Ponizej zaprezentowano rozliczenie nabycia znaczacego wptywu na Rent Factory S.A. oraz skutki
eliminacji czesci (20% udziatu posiadanego na dzien transakcji) wyniku na sprzedazy nieruchomosci przez
Soho Factory Sp. z 0.0. do Rent Factory S.A. W dniu dokonania transakcji pomiedzy Soho Factory Sp. z
0.0. oraz Rent Factory S.A. Grupa Kapitatowa posiadata 20% pakiet akcji Rent Factory S.A. Po transakcji,
do dnia bilansowego Grupa nabyta dodatkowe 20% akcji Rent Factory S.A.

Kwota (tys. z}) Pozycja
2 160 | Cena nabycia
-1 276 | Eliminacja czgsci (20%) marzy na transakcji
884 | Wartos¢ bilansowa inwestycji na 31.03.2017 r.

8.  Kontynuacja dzialalnosci

Niniejsze Skrocone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Grupg Kapitalowa Emitenta. Sprawozdanie zostato
sporzadzone w tys. zt, chyba ze w tre§ci Sprawozdania stwierdzono inaczej.

9.  Platforma zastosowanych MSSF

Niniejsze Skrocone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z p6zniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrze$nia
1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,
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e Zgodnie z wymogami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych
(Dz. U.z 2009 r., Nr 33, poz. 259).

MSSF obejmuja Standardy i1 Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowo$ci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”).

Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw, jakie zostaly juz wydane przez RMSR, ale

jeszcze nie weszly w zZycie:

e MSSF 9 | Instrumenty finansowe" (obowigzujgcy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z Kklientami" oraz poézniejsze zmiany (obowigzujacy W
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Zarzad analizuje obecnie wplyw nowych MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw wydane przez RMSR, ale

niezatwierdzone do stosowania w UE:

e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy W odniesieniu do okresd6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 2 , Platnosci na bazie akcji" — Klasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akcji
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po
tej dacie),

e Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe" — Zastosowanie MSSF 9 , Instrumenty finansowe"
wraz z MSSF 4 Instrumenty ubezpieczeniowe" (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie
zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe™ po raz pierwszy),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe" oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach" — Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsigwzieciem oOraz
pozniejsze zmiany (data wejScia W zycie zmian zostala odroczona do momentu zakonczenia prac
badawczych nad metoda praw wtasnosci),

e Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienigznych" — Inicjatywa w odniesieniu do
ujawnien (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy" — Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od niezrealizowanych strat (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci" (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska
postanowita nie rozpoczyna¢ procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na
terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

e Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z umow z Klientami" — Wyjasnienia do MSSF 15
»Przychody z umow z klientami" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci
inwestycyjnych (obowiagzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do roznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)" — dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz
MSR 28) ukierunkowane gtdwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscilenie stownictwa (zmiany do
MSSF 12 obowiazuja w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku
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lub po tej dacie, a zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowiazuja w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Wczesniejsze zastosowanie Standardéw i Interpretacji

Grupa nie podjeta decyzji o wezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos$¢ ich wcezesdniejszego zastosowania.

10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywoéw
| pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

Grupa Kapitatowa SHD S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade¢ Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
(,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,, KIMSF”).
Grupa Kapitatowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF
obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowo$ci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowe;j (,,KIMSF”).

Zasady rachunkowos$ci zostaly szczegdtowo opisane w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym na dzien 30 wrzesnia 2016 r. Zasady w skroconym $rodrocznym sprawozdaniu finansowym
sa takie same jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujgc zasady rachunkowosci obowigzujace w Grupie, Kierownictwo Grupy jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadow i zalozen dotyczacych kwot wyceny poszczegolnych sktadnikow
aktywow i1 zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia opieraja si¢ o doswiadczenia historyczne i
inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z
dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikow wiaczajac w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja sie zasadne.

Wazne osqdy

Grupa przyjeta nastepujace zatozenia co do momentu rozpoznania przychodoéw ze sprzedazy mieszkan —
przychod rozpoznawany jest momencie transferu kontroli i ryzyk. Transfer kontroli oraz znaczacych ryzyk
i korzysci z tytulu wlasnos$ci nastepuje z datg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Wazine szacunki

Ponadto Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i zatozenia,
ktore niosg ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej
aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

e 0szacowanie odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe,

e Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR
12,

0szacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z postepowaniami skarbowymi i sgdowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

utrata wartosci aktywow trwatych 1 warto$ci niematerialnych,

stawki amortyzacyjne.
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Warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Grupy ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zatozenia przyjete w tych wycenach sg zgodne
w jego osgdzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny wartosci
nieruchomosci przez Kierownictwo Grupy, Kierownictwo we wlasnym zakresie jest zobowigzane do
wyboru wlasciwych zatozen na podstawie aktualnych warunkow rynkowych.

Warto$¢ godziwg instrumentow finansowych, w szczegoélnosci tych, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek, wycenia si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zatozen, Kierownictwo Grupy kieruje si¢ profesjonalnym osadem uwzgledniajac m.in. przestanki
uzasadniajgce ryzyko utraty wartosci.

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz warto$ci niematerialnych. Kierownictwo
Grupy Kapitatowej corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na
podstawie biezacych szacunkow.

12. Znaczace zdarzenia i transakcje

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej

Dokonano przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej i rozpoznano zysk w kwocie
5.191 tys. zt w pozostatych przychodach operacyjnych (nota 39). Nieruchomo$¢ inwestycyjna zostata
whniesiona aportem do spotki Dobra Forma II SK.

Wycena certyfikatow inwestycyjnych

Dokonano wyceny certyfikatow inwestycyjnych, rozpoznano ujemny wynik w kwocie 1.730 tys. zt. Skutki
wyceny certyfikatow jako aktywow dostepnych do sprzedazy sa ujmowane w pozostatych dochodach
catkowitych.

Sprzedaz nieruchomosci komercyjnej do spotki Rent Factory SA

W dniu dokonania powyzszej transakcji Grupa Kapitalowa posiadata 20% pakiet akcji Rent Factory S.A.
W zwiazku z tym w procesie konsolidacji dokonano korekty polegajacej na eliminacji czgsci (20%) wyniku
(przychodéw i kosztow) zrealizowanego przez spotke Soho Factory S.A. Kwota korekty wyniosta 1.276
tys. zl i zostata pomniejszona o podatek odroczony w wys. 242 tys. zt .

Przed dniem bilansowym nabyto drugi pakiet 20% akcji Rent Factory S.A. W ramach dwoch transakcji
nabyto tacznie 40% akcji Rent Factory S.A. przez SHD S.A. Strony ustalily, iz za 40% akcji spotki SHD

S.A. zaptacit kwote 2,1 mln zt, stanowiacg 40% wszystkich wktadow wniesionych przez akcjonariuszy na
kapitat zaktadowy Rent Factory S.A.

13.  Poréwnywalnos$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2016 r. do dnia
31 marca 2017 r. s3 poréwnywalne z danymi za analogiczny okres 2015 - 2016 r.

14.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych

Nie wystgpity korekty wyniku lat ubiegtych.

Utworzono rezerwe z tytutu przeszacowania wartosci certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN oraz
rownolegle aktywo na niewykorzystane straty podatkowe w Soho Development SA poprzez kapital z

aktualizacji wyceny (zestawienie zmian w kapitale wtasnym).

15. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapily korekty o takim charakterze.
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16. Rachunkowos¢ zabezpieczen

Grupa Kapitatowa Emitenta nie stosuje rachunkowos$ci zabezpieczen.

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

17.  Zestawienie portfela inwestycyjnego

Akcje i
Zmiana wartosci bilansowej Akcje i udzialy udzialy w Dluzne Pozostale
skladnikéw portfela w jednostkach pozostalych papiery aktywa Razem
inwestycyjnego stowarzyszonych | jednostkach | wartosciowe finansowe
krajowych
Wartos$¢ bilansowa na poczatku 0 3041 4129 38138 45 308
okresu
a. Zwiekszenia (z tytulu): 2 160 5298 3327 7 365 18 150
- zakup 2 160 5 268 3000 1779 12 207
- wycena / naliczenie odsetek 0 30 327 5 586 5943
b. Zmniejszenia (z tytulu) -1276 -2 942 -4 451 -6 793 -15 462
- sprzedaz 0 -2 420 -4129 0 -6 549
- wycena -1276 -522 -40 -6 793 -8 631
- gapla‘lta odsetek / zaptata kwoty 0 0 282 0 282
glownej
Wartos¢ bilansowa na koniec 884 5397 3005 38 710 47 996
okresu
Uzgodnienie portfela inwestycyjnego do pozycji
Skonsolidowanego Sprawozdania z Sytuacji Finansowej
Akcje 1 udziaty w jednostkach wycenianych
A5 . 884
metoda praw wlasno$ci
A6.3 Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 44 107
B52 Aktywa flgansowe utrzymywane do terminu 3005
zapadalnosci
Portfel inwestycyjny, razem 47 996

Akcje / udzialy w pozostatych jednostkach

Specyfikacja akcji i udziatow
w pozostalych jednostkach krajowych
658 | Akcje Prochnik S.A.
4640 | Akcje Listella S.A.
99 | Pozostate
5397 | Akcje i udzialy, razem

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych
38 710 | Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN
38 710 | Pozostale aktywa finansowe, razem
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18. Rzeczowe aktywa trwale
Grunty, Urzadzenia , Pozostale Srodki
Tabela zmian rzeczowych aktywow PWU, AC - Srodki . .
.. | technicznei Srodki trwale w Razem
trwatych budynki i maszvn transportu trwale budowie
budowle yny
Stan na 01.10.2016 r.
Wartos¢ ksiggowa brutto 16 643 1259 258 1212 10 942 30314
Umorzenie i faczne QOchhczasowe odpisy -329 -888 -84 -756 2428 -4 485
z tytutu utraty wartosci
Wartosé ksiegowa netto na 01.10.2016 r. 16 314 371 174 456 8514 25 829
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2016 r. 16 314 371 174 456 8 514 25 829
Pozostate zwigckszenia 0 413 111 95 598 1217
Pozostate zmniejszenia 0 -94 0 -322 0 -416
Amortyzacja -25 -134 -52 -28 0 -239
Wartosc ksiegowa netto na dzien 16 289 556 233 201 9112 26 391
bilansowy
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiggowa brutto 16 643 1427 369 968 11 540 30 947
Umorzenie i taczne c}oj[ychczasowe odpisy -354 871 136 767 2428 4556
z tytulu utraty wartosci
LIS LG D G 0 (A 16 289 556 233 201 9112 26 391
bilansowy
8 31.03.2017 | 30.09.2016 | 31.03.2016
Struktura wlasno$ciowa r r r
Wihasne 26 292 25712 25236
[_JZywane na podstawie umow leasingu 99 117 0
finansowego
Rzeczowe aktywa trwale, razem 26 391 25 829 25 236
19.  Wartos¢ firmy
Brak wartosci firmy na dzien bilansowy.
20. Pozostale wartosci niematerialne
Znaki Licencje na
Tabela zmian warto$ci niematerialnych towarowe’ oprogramowanie Razem
licencje, komputerowe/
projekty pozostale WN
Stan na 01.10.2016 r.
Warto$¢ ksiegowa brutto 3645 285 3930
Umorzenie i taczne dotychczasowe odpisy z E ) )
tytutu utraty wartosci ” 135 214
Wartosé ksiegowa netto na 01.10.2016 r. 3 566 150 3716
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2016 r. 3 566 150 3716
Pozostate zwigkszenia 0 15 15
Zbycie kontroli nad jednostkami zaleznymi -545 0 -545
Pozostate zmniejszenia -1181 0 -1181
Amortyzacja -26 -7 -33
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Znaki Licencje na
. L s . towarowe, oprogramowanie
Tabela zmian wartos$ci niematerialnych licencje, komputerowe/ Razem
projekty pozostale WN
Warto$¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 1814 158 1972
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiggowa brutto 1925 286 2211
Umorzenie i faczne dotychczasowe odpisy z ) ) )
tytulu utraty wartosci 11 128 239
Wartos$¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 1814 158 1972
Struktura wlasnosciowa 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Wriasne 1972 3716 3715
Uzywane na podstawie umow leasingu 0 0 0
finansowego
Wartosci niematerialne, razem 1972 3716 3715
21. Inwestycje w nieruchomosci
Nazwa spélki - wiasciciela nieruchomosci | g1 535017 | 300020167, | 31.032016.
inwestycyjnej
Soho Development S.A. 0 0 0
Soho Factory Sp. z 0.0. 111 275 129991 144 973
Cracovia Property Sp. z 0.0. 29989 33819 33819
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 52 781 52 660 52 605
Minska Development Sp. z 0.0. 33 555 33 555 33 555
Fellow Sp. z 0.0. 2740 2740 2740
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 13 004 13 004 13 004
Recycling Park Sp. zo0.0.* 120 120 120
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 243 464 265 889 280 816

*Pozostale czesci nieruchomosci zaliczone do rzeczowego majgtku trwalego zostaly Ujete jako srodki trwale o wartosci

odpowiednio: 12,8 min. zt (RP Kamionka Sp. z 0.0.) oraz 3,5 min zt (RP Sp. z 0.0.)

okresu

31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.

Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek 265 839 284 096 284 096
okresu

- wycena nieruchomosci 5191 4540 4540
- poniesione naktady inwestycyjne 121 1130 264
- poz9sta1e zmiany (w tym reklasyfikacja do 27737 23877 -8084
zapasow)

Nieruchomosci inwestycyjne na koniec 243 464 265 889 280 816
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22.  Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 31.03.2017r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 845 1271 2529
Rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na
. . . 19 29 3
$wiadczenia pracownicze)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych, naleznosci, zapasow, 562 242 386
ST itp.
Strata podatkowa z ubiegtych lat 7630 8278 5762
Niewyptacone wynagrodzenie i ZUS 0 0 0
Rezerwa z tyt. optaty za wieczyste uzytkowanie 332 386 757
gruntu
Pozostate 242 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 9630 10 206 9437
dochodowego, razem
23. Zapasy
Zapasy 31.03.2017r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 .
Towary* 43 486 37980 22183
Produkcja w toku 73 859 66 731 32 355
Wyroby gotowe 43145 5 966 8 452
Razem 160 490 110 677 62 990
Odpisy aktualizujace -1183 -1 206 -1763
Zapasy, razem 159 307 109 471 61 227
*Grunty przeznaczone do realizacji inwestycji deweloperskich.
24. Naleznosci
Naleznosci handlowe 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Naleznosci handlowe brutto, razem 2054 2142 2894
Odpisy aktualizujace -795* -135 -472
Nalezno$ci handlowe netto, razem 1259 2 007 2422
* Utworzono odpis W Wys. 599 tys. zI na naleznosci z tyt. naliczonych kar umownych
Pozostale naleznosci 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Naleir}os’m z tytutu podatkf’)w, cel, 4306 3499 2267
ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych
Pozostale naleznosci 578 1661 1652
Naleznosci pozostale, razem 4884 5160 3919

31



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

25. Pozostale aktywa

Pozostale aktywa 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.

Prenumerata czasopism, subskrypcje 0 4 0

Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i 71 94 87

pozostale

Koszty rozliczane w czasie, dotyczace 7924 6227 3676

przysztych okresow / przedptaty

Podatek od nieruchomosci, optata za 1591 544 1566

wieczyste uzytkowanie gruntu

Pozostate 167 179 151

Pozostale aktywa, razem 9753 7048 5 480
26. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.

a) $rodki pieni¢zne na rachunkach

bankowych* 67 758 47319 36 659

b) srodki pieniezne w kasie 34 32 70

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, 67 792 47 351 36729

razem

*Kwota 19.193 tys. zf na 31/03/2017 dotyczy Srodkéw na rachunkach deweloperskich — sq to Srodki o ograniczonej

dyspozycyjnosci.

27. Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki 31.03.2017r. 30.09.2016 . 31.03.2016 .
Dlugoterminowe

Kredyty bankowe 35636 32709 17035
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 35 636 32709 17 035
Krétkoterminowe

Ip(ggiiyt bankowe / w rachunku biezacym / cash 18678 14 586 16 038
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 18 678 14 586 16 038
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Specyfikacja kredytow dlugoterminowych

Saldo na dzien

bilansowy
Kredyt z dnia 30.11.2015 r. w Getin Noble Bank S.A. 16 639
Kredyt z dnia 02.06.2016 r. w mBank S.A. 14 516
Kredyt z dnia 23.06.2016 r. w mBank S.A. 1337
Kredyt z dnia 28.12.2016 r. w Getin Noble Bank S.A. 2 455
Pozostate 689
Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem 35 636

Specyfikacja kredytéw w rachunku biezacym / cash pool

Saldo na dzien

bilansowy
Cash pool 18 249
Pozostate 429
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, razem 18 678

Oprocentowanie i termin splaty kredytow inwestycyjnych

kredyt inwestycyjny z dnia 30.11.2015 r. w Getin Noble Bank — oprocentowanie: WIBOR 3M + 3%,
termin sptaty: 2018 1.,

kredyt inwestycyjny z dnia 02.06.2016 r. w mBank Hipoteczny S.A.- oprocentowanie:
WIBOR 3M + 3% , termin splaty 2021 r.,

kredyt na finansowanie VAT inwestycji z dnia 23.06.2016 r. w mBank S.A.- oprocentowanie:
WIBOR 1M + 3% , termin splaty 2019 r.,

kredyt inwestycyjny z dnia 28.12.2016 r. w Getin Noble Bank SA — oprocentowanie: WIBOR 3M +
3%, termin sptaty: 2019 r.

28. Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytulu odroczonego 31.032017r. | 30.09.2016r. | 31.03.2016T.
podatku dochodowego
Naliczone i nieotrzymane odsetki 1156 1437 3079
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwej 13115 16 919 16 919
Stosowanie roznych stawek amortyzacyjnych dla
celow bilansowych i podatkowych / brak amortyzacji 1540 1741 1643
dla celow bilansowych
Wycena aktywow dostgpnych do sprzedazy 3210 3492 2592
Pozostale 24 2 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 19 045 23591 24233
dochodowego, razem
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29. Pozostale zobowigzania dlugoterminowe

Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.

- zobowiazania z tytutu wyemitowanych dluznych 56 118 55 558 54 996
papieréw warto§ciowych*

- zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 40 57 0
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe, razem 56 158 55615 54 996

Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw Warto$¢
warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank - cze$¢ 56 118
dlugoterminowa
Razem 56 118

*Zobowigzania dlugoterminowe z tytutu emisji obligacji zostaly wycenione w skorygowanej cenie nabycia na dzien bilansowy.

Zabezpieczania obligacji

Zabezpieczeniem obligacji Serii B wyemitowanych przez SHD SA jest hipoteka taczna do kwoty

74.000.000,00 (siedemdziesiat cztery miliony) ztotych na:

e prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujacych Minska — Development spotka z o.o.
z siedzibg w Warszawie potozonej w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy- Mokotowa XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WA6M/00350734/1,

e udziale w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci wraz z budynkiem stanowigcym wilasnosc¢
uzytkownika wieczystego (76 lokali niemieszkalnych) przystugujacym Minska — Development spotka
z 0.0. z siedziba w Warszawie, potozonym w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktorych Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00169936/1;

e nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Cracovia Property spotka z o.0. potozonej w Krakowie
przy ul. Bochenka, o tacznej powierzchni 20 605 m2, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza
IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00367845/0;

e nieruchomos$ci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spoétka z o0.0. z siedziba w Warszawie, nr
ewidencyjny dziatki 17/5, potozonej w Warszawie przy ul. Grochowskiej, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
WAG6M/00436382/5

e nieruchomosci gruntowej potozonej w Olesnicy (Kamionka), gmina Chodziez, wojewodztwo
Wielkopolskie, obejmujacej dziatke o nr ew. 23/9 o powierzchni 189 574 m2, ksigga wieczysta nr
PO1H/00029310/1, bedaca wlasnoscia spotki Recycling Park Sp. z o.o.

e nieruchomosci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spotka z o.0. z siedzibg w Warszawie, nr
ewidencyjny dziatki 17/4, potozonej w Warszawie przy ul. Grochowskiej, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WAG6M/00422581/9
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30. Zobowiazania handlowe

Zobowiazania handlowe 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
a) zobowigzania handlowe nieprzeterminowane 899 686 792
b) zobowigzania handlowe przeterminowane 554 809 450
Zobowiazania handlowe, razem 1453 1495 1242
31. Pozostale zobowigzania krotkoterminowe
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
- zobo_quzama inwestycyjne / wobec podwykonawcoOw 9207 12 463 4628
/ kaucje gwarancyjne zatrzymane
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP), w tym
zobowigzania z tytutu PWUG 3289 2374 4071
- otrzymane kaucje od najemcoéw 1280 2143 1951
- rezerwa na opt.za PWUG 2218 2068 1883
- zo.bO\’Vla,zanla z t.ytuiu wyemitowanych dluznych 330 349 343
papieréw wartosciowych
- pozostate zobowigzania / rezerwy kosztowe 323 1212 1100
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 16 647 20 609 13976
Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw Warto$¢
wartosciowych bilansowa
Odsetki od obligacji nabytych przez SGB Bank-
. . S 330
naliczone memoriatowo do dnia bilansowego
Razem 330
32. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego
Warto$é Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
Nazwa pozycji nominalna oplat | biezaca oplat | nominalna oplat | biezaca oplat | nominalna oplat | biezaca oplat
leasingowych leasingowych leasingowych leasingowych leasingowych leasingowych
Platne w okresie: 31.03.2017 r. 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r. 31.03.2016 r.
- do 1 roku 46 40 47 40 0 0
-od 1 roku do 5 lat 43 40 61 57 0 0
- powyzej 5 lat 0 0 0 0 0 0
Razem 89 80 108 97 0 0
Przyszty koszt odsetkowy -9 11 0
(warto$¢ ujemna)
Razem wartos$¢ biezaca
minimalnych oplat 80 80 97 97 0 0
leasingowych

33. Kapital zakladowy

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na

dzien przekazania sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastgpujace podmioty:
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AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow
Superkonstelacja Limited (Nikozja) 22 691 169 20,38% 22 691 169 20,38%
Aulos 1 Sp. z 0.0.* (spotka zalezna Pana Macieja 19 142 744 17.19% 19 142 744 17.19%
Wandzla)

Progress FIZAN zarzadzany przez Altus

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka 11 900 000 10,69% 11 900 000 10,69%
Akcyjna**

Rafal Bauer (wraz z podmiotami zaleznymi) 5967 958 5,36% 5967 958 5,36%
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 59701 871 53,62% 59 701 871 53,62%
Razem Pozostali Akcjonariusze 43 500 767 39,07% 43 500 767 39,07%
Akcje wlasne 8 131 012 7,30%

Razem Wszystkie Akcje 111 333 650 100,00%

* Aulos 1 sp. z 0.0. oraz Rafal Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajg w porozumieniu akcjonariuszy.
**100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN jest wlasnoscig Soho Development S.A.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaty akcje Emitenta:
e Pan Maciej Wandzel przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z o.0. 19 142 744 (warto$¢ nominalna

1.914.274 4z}).

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.
Jednakze Cztonek Rady Nadzorczej Pan Petre Manzelov poinformowat iz spotka z nim powigzana Sungai
PE Holdings Ltd. od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj od dnia 01 marca 2017 r.
zmniejszyta swoj stan posiadania o 145.279 akcji Emitenta w wyniku odpowiedzi na oferte skupu akcji
wlasnych z dnia 29 marca 2017 r. i posiada na dzien publikacji sprawozdania 1.572.121 akcji Emitenta.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym / do dnia przekazania sprawozdania finansowego do publikacji

Udzial w ogélnej | Liczba akcji | Udzial w ogélnej Liczba
PEiE Akcjonariusz liczbie glosow przed liczbie glosow akcji po Uwagi
zawiadomienia . . . 1
przez zmiana zZmiana przed zmiana zmianie
zmiana w wyniku
2017-02-20 | Danuta i Witold Knabe 5,08% 5 658 521 508% | 5658521 | Zniestema
wspotwlasnosci akcji
oraz zawarcia
2017-04-14 | Aktivist FIZ 5,39% 6000 000 493% | 5492 445 | Z0ycie w ramach skupu
akcji whasnych
2017-04-17 | Danuta i Witold Knabe 5,08% 5 658 521 465% | 5179 853 | Z0ycie w ramach skupu
akcji wlasnych
Porozumienie: Rafat
2017-04-1g | Bauer, Maciej Wandzel, 2064% | 27431173 22,55% | 25110 702 | 2DYCie W ramach skupu
Aulos 1 sp. z 0.0. oraz akcji whasnych
Rangeclass Limited

34,

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity transakcje skupu akcji wtasnych.

Akcje wlasne

Transakcje skupu akcji wlasnych po dniu bilansowym zostaty opisane w pkt. zdarzenia po dacie bilansu
Sprawozdania Finansowego
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35. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 r.
Pozveia 6 miesigcy 12 miesi¢cy 6 miesi¢cy
yel zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 r.
Zysk (strata) za okres na jedna akcje 006 014 017
zwykla (w z1) ' ' '
Zysk (strata) catkowita na jedna akcje 006 018 017
zwykla (w z1) ' ' '
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 768 427 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 110 768 427 110 768 428

Brak instrumentéw rozwadniajacych zysk na jedna akcj¢ za dany i ubiegly rok obrotowy.

36. Udzialy niesprawujace kontroli

Zmiany udzialéw niekontrolujacych w okresie objetym sprawozdaniem finansowym dotyczyty zmian w

aktywach netto jednostek zaleznych oraz transakcji na udziatach w jednostkach zaleznych:

e W wyniku zbycia udziatéw w Think Tank Sp. z 0.0. zaprzestano sprawowania kontroli nad spo6tka; na
dzien bilansowy brak udzialow niesprawujacych kontroli w wymienionej spotce w zwiazku z
zaprzestaniem konsolidacji Think Tank Sp. z 0.0.,

e w zwigzku z zakupem 40% udziatbw w SDHM Sp. z o0.0., Grupa uzyskata 100% kontrole nad
jednostka zalezna.

Na dzien bilansowy brak udziatow niesprawujacych kontroli.

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

37.  Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

Przychody ze sprzedazy pochodzity gtownie ze sprzedazy mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych
oraz ustug najmu. Szczegdtowe dane dotyczace przychoddéw ze sprzedazy sa zawarte w nocie prezentujace;j
segmenty dziatalno$ci Grupy Kapitatowe;j.

38. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gltéwna pozycje kosztow dziatalnosSci operacyjnej
stanowity: koszt sprzedanych mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych, koszty sprzedazy i

marketingu, koszty zwigzane ze §wiadczeniem ustug najmu oraz wynagrodzenia pracownikow i kadry
zarzadzajacej.
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39. Pozostale przychody operacyjne

31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 .
. . . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
ISPl G s T AR I e G zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 .
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do 5191 4540 4540
wartosci godziwej
Pozostate 629 2 368 1640
Pozostale przychody i zyski operacyjne, 5820 6908 6180
razem
40. Pozostale koszty operacyjne
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 .
. . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale koszty i straty operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Utworzone rezerwy na straty, roszczenia 0 516 516
sporne i inne koszty
QOdpisy aktualizujace warto§¢ aktywow -2 622* -362 -173
Umorzenie / spisanie naleznosci -139 -384 -115
Odszkodowania, kary, grzywny -28 -5 0
Pozostate -168 -692 -228
Pozostale koszty i straty operacyjne, 2957 1959 1032

razem

*W tym: odpisy na wartos¢ udzialow spotek zaleznych w likwidacji (900 tys. z1), naleznosci z tytutu kar umownych (599 tys. zi) oraz

naleznosci od spotek z Grupy (743 tys. zi)

41.  Przychody finansowe

31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
FIPAE T TEMETiE zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Wynik na zbyciu aktywoéw finansowych 0 132 132
Rozw1'afzame Od:plSOW aktualizujacych 736 17 424 17 424
warto$¢ aktywow finansowych
Odsetki otrzymane /nalezne - lokaty bankowe 448 1150 588
Odsetki otrzymane / nalezne - pozyczki 318 772 393
Odset]rﬂ.otrzymane / nalezne - dluzne papiery 371 117 78
wartosciowe
Pozostale przychody finansowe 51 42 4
Przychody finansowe, razem 1924 19 637 18 619
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42. Koszty finansowe

31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
5 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
OS] ITEREEE zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych -1702* 0 0
Utwor’zenle odpisow aktualizujacych wartos$é 41 2560 0
aktywow finansowych
Od'setkl pahczone / zaptacone - kredyty i 211 1400 -865
pozyczki
Ods.etkl nahcz'or}e / zaplacone - dtuzne 1601 3302 1792
papiery warto$ciowe
Odsetki - leasing finansowy -4 -16 -13
Odsetki budzetowe naliczone / zaptacone -81 -4 0
Pozostate koszty finansowe -17 -161 -230
Koszty finansowe, razem -3 657 -7 443 -2 900

*w tym strata 1.651 tys. z{ na zbyciu pakietu akcji Préchnik S.A. przez Soho Development S.A. do Listella S.A.
43. Podatek dochodowy

Biezqgcy podatek dochodowy

Podatek biezacy w okresie objetym sprawozdaniem, odniesiony do sprawozdania z catkowitych dochodow,
wyniost 11 tys. zt.

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy dotyczyt operacji rozpoznanych przez wynik oraz pozostate
dochody catkowite.

44. Ryzyka instrumentow finansowych posiadanych przez Grupe¢ Kapitalowg
Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Grupy wynika z:
e udzielonych pozyczek,

e zakupionych obligacji i weksli,

e naleznosci handlowych i pozostatych.

Pozycja 31.03.2017 r.
Nalezno$ci handlowe 1259
Pozostate naleznosci 4 884
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu

. 3005
zapadalnosci
Udzielone pozyczki 490

Ryzyko plynnosci

Podejmowane inwestycje deweloperskie charakteryzujg si¢ wysoka warto$cia pojedynczego projektu,
znacznym okresem pomig¢dzy rozpoczegciem projektu i wycofaniem ptynnych srodkéw po jego zakonczeniu
oraz relatywnie wysokim udzialem finansowania diluznego. Powoduje to wzrost ryzyka zwiazanego
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z mniejszym od zatozonego poziomem wpltywow — w relacji do sptat kapitatu zewnetrznego (kredytow
deweloperskich). Emitent ogranicza to ryzyko precyzyjnie monitorujac poziom osigganych przeptywow
finansowych i tempo sprzedazy mieszkan w poréwnaniu z budzetem.

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci Grupa Kapitalowa Emitenta réwniez aktywnie zarzadza
ptynnos$cig — instrumentem wspomagajacym efektywna alokacje srodkow jest miedzy innymi system Cash
Management stosowany w wigkszo$ci spotek Grupy.

Na dzien bilansowy Grupa dysponowata srodkami pienieznymi wystarczajacymi do zachowania ptynnosci
finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan i planowanych naktadow inwestycyjnych.

Ryzyko walutowe

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wiekszo$¢
sktadnikow sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gtownie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowe;j.

Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop procentowych obejmuja biezace monitorowanie
sytuacji na rynku pienigznym. Na dzien 31.03.2017 r. Zarzad Emitenta szacuje, ze ogoélne zwickszenie stop
procentowych o 1% spowodowatoby zmniejszenie zysku Grupy Kapitalowej przed opodatkowaniem
0 okoto 1 mIn zt w skali roku.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji 1 warto$¢ nieruchomosci beda wptywaé¢ na wyniki Grupy lub na warto$¢ posiadanych
instrumentow finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
stopnia narazenia Grupy na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow, przy jednoczesnym
dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu.

Wartosé godziwa

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej mozna zakwalifikowa¢ do nastepujacych modeli wyceny:

= poziom l: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w poziomie 1, ktore sg obserwowalne
dla danych aktywoéw i zobowigzan, zaréwno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sg
pochodna rezerw),

= poziom 3: dane wejsciowe niebazujagce na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Aktywa posiadane przez Grupg Kapitatowg SHD S.A. sg wyceniane wg modeli:
e poziom 1 - akcje notowane,
e poziom 2 - gldwnie nieruchomosci inwestycyjne i certyfikaty inwestycyjne.

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa SHD S.A. posiadata:

o akcje Prochnik S.A. (warto$¢ bilansowa: 658 tys. zl), ktore zostaly wycenione w wartos$ci godziwe;j.
Wynik z wyceny zostal odniesiony bezposrednio do sprawozdania z innych dochodow catkowitych,
gdyz akcje Prochnik S.A. sg zaklasyfikowane jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

40



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

nieruchomos$ci inwestycyjne o wartosci 243.464 tys. zk., ktore s3 wyceniane w warto$ci godziwe;j,
skutki wyceny sa odnoszone do wyniku finansowego,

certyfikaty inwestycyjne o wartosci bilansowej 38.710 tys. zt (po uwzglednieniu zmiany warto$ci
certyfikatow z tytutu rozpoznania nabycia kontroli nad j. zaleznymi). Skutki wyceny certyfikatow jako
aktywow dostgpnych do sprzedazy sa odnoszone bezposrednio do sprawozdania z innych dochodéow
catkowitych.

Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata zobowigzan finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy. Wszystkie zobowigzania stanowig ,,pozostale zobowigzania finansowe” w S$wietle
uregulowan MSSF.

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe Kategoria LR T Warto$¢ godziwa Warméé
Finansowych bilansowa
Aktywa finansowe
Akcje i udziaty w jednostkach Aktywa finansowe dostgpne
. . . 884 884

wycenianych metodg praw wlasnos$ci do sprzedazy

Inne dlugoterminowe aktywa finansowe Aktywa ﬁnansowe. dostepne 44 107 44 107
do sprzedazy

] Aktywa finansowe

Aktywa finansowe u,t fzymywane do utrzymywane do terminu 3005 3005

terminu wymagalnosci .
wymagalno$ci

Pozyczki udzielone Pozyczki 1 naleznosci 490 490

Nalezno$ci handlowe i pozostate Pozyczki i nalezno$ci 1837 1837

Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 67 792 67 792

Razem 117 231 117 231

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania handlowe i pozostate Pozostate zobowigzania 68 751 68 751

Kredyty i pozyczki Pozostate zobowiazania 54 314 54 314

Razem 123 065 123 065
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Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupg Kapitalowa Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk
finansowych. Zarzadzanie ryzykiem w Grupie ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring
oraz aktywne przeciwdziatanie ich negatywnym skutkom:

W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat nalezno$ci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej warto$ci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, poreczen oraz innych form
gwarancji,

Przeptywy pienigzne w ramach Grupy podlegaja planowaniu, zarowno w zakresie przeptywow
operacyjnych jak inwestycyjnych i finansowych. Zrodta finansowania, gléwnie ze $rodkow whasnych
sa dostosowane do potrzeb wynikajacych z realizacji strategii Spotki,

Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zarowno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i
aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w
szczegblnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.
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System zarzqdzania ryzykiem w Grupie SHD S.A.

System zarzadzania ryzykiem w GK SHD S.A. obejmuje nastepujace dzialania:

Analiza i identyfikacja ryzyk
e analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych,
e okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystapienia i spodziewanego skutku,
e okreslenie sposobu postepowania ze zidentyfikowanymi ryzykami,
e zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania ryzykiem.

Procedury operacyjne

polityka zarzadzania ryzykiem,

wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem,
rejestr ryzyk strategicznych,

opis procesu zarzadzania ryzykiem.

46. Zarzadzanie kapitalem

W zwiazku z ogloszeniem nowej strategii Zarzadu Soho Development S.A. opublikowanej w raporcie
biezacym nr 46/2017 zarzadzanie kapitatem bedzie oparte o sprzedaz aktywoéw Grupy w wyniku czego
nadwyzka srodkow pienigznych zostanie przeznaczona na wyptaty dla akcjonariuszy w formie skupu akcji
wlasnych.

47. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym réwniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach

Udzielone gwarancje i poreczenia

Istniejaca zobowigzania z tytutu gwarancji i porgczen.

Emitent zawarl z mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie umoweg porgczenia, na mocy ktorej
Emitent porgczyt za splatg¢ kredytu na budowe kolejnego etapu osiedla "Soho Factory". Na podstawie
umowy kredytu, spotka zalezna Emitenta - Soho Feniks sp. z 0.0. spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie pozyskata finansowanie do kwoty 58 500 000,00 zt z przeznaczeniem na pokrycie lub
refinansowanie kosztow kolejnego etapu osiedla "Soho Factory" zlokalizowanego w Warszawie przy ul.
Minskiej 25. Zgodnie z umowa kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do dnia 28.05.2021
r. Umowa zawiera m.in. zobowigzanie Emitenta oraz Soho Factory Sp. z 0.0. do:

a) podporzadkowania przysztych i istniejacych pozyczek udzielonych przez Emitenta oraz Soho Factory
w stosunku do platnosci wynikajacych z kredytu,

b) pokrycia ewentualnych przekroczen budzetu projektu ponad zatozong w umowie kredytu kwote, do
tacznej kwoty 5 721 200,00 zt.

c) Poreczenie kredytu przez Emitenta do kwoty 3 775 000,00 z1, jako zabezpieczenie obowiazujace do
dnia udokumentowania przez kredytobiorce zawarcia uméw sprzedazy lub uméw deweloperskich na
co najmniej 5 896,45 m2 (stownie metréw kwadratowych: pie¢ tysiecy osiemset dziewigc¢dziesigt
szes¢ 45/100) powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w inwestycji po okreslonej w umowie
kredytu cenie.

Wskazanie postepowan toczgcych si¢ przed sqdem, organem wlasciwym dla postepowania arbitraZowego
lub organem administracji publicznej

Soho Development S.A. ani jego spoliki zalezne nie byty strong postepowan toczacych sie przed sadem,
organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:
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e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérego warto$¢ stanowitaby co najmniej
10% kapitatdéw wtasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wiasnych Soho Development S.A..

48. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitalowa Emitenta nie zaniechata i nie przewiduje zaniechania
prowadzenia zadnej dziatalnosci.

49. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy
od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Wydatki inwestycyjne w okresie objetym sprawozdaniem dotyczyly gtéwnie prowadzonych projektow
deweloperskich w Warszawie i Krakowie oraz modernizacji nieruchomo$ci przeznaczonych na wynajem.

Szczegodtowe informacje dotyczace naktadéw na $rodki trwate i naktady inwestycyjne sa zawarte w notach
nr18i21.

Planowane w okresie najblizszych 12 miesigcy naktady inwestycyjne dotycza:

e Soho Factory — naklady zwigzane z inwestycjami w budynek E — m.in. projekt budowlany i
wykonawczy. Zgodnie z zalozeniami powyzsze $rodki zostang docelowo zrefinansowane z kredytow
inwestycyjnych,

e Cracovia Property — naktady zwiazane z dziatalnoscia deweloperska kolejnego etapu inwestycji,
zgodnie z zatozeniami powyzsze $rodki zostang docelowo zrefinansowane z kredytu inwestycyjnego,

50. Informacje o wspolnych przedsiewzigciach

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitalowa nie prowadzita wspdlnych przedsiewzie¢, za wyjatkiem
podmiotow - Wyspy Skarbow SA oraz Eko Recycling Sp. z 0.0., ktére spelniajg definicje wspdlnego
przedsiewzigcia zgodnie z MSSF 11.

51.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

52. Rozliczenia podatkowe

Nie stwierdzono nieprawidtowosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.
53. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powiazanymi

Transakcje 7 jednostkami zale;nymi

Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wytaczone w procesie konsolidacji metodg petng, w wyniku
tego sa neutralne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z tym informacja
o transakcjach z jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.
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Transakcje Grupy SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami

kadry kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 31.03.2017 r. Zobowiazania NaleznoSci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy

(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy wptyw 0 0 0 0 0
Kluczowy personel 148 132 2 646 109 0
Pozostate podmioty powigzane** 143 16 0 143 434
Razem 291 148 2 646 252 434

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi

Soho Factory Sp. z 0.0 zbyta nieruchomo$¢ dz. nr ew. 18/13 na rzecz Rent Factory S.A. Przychody z tyt.

sprzedazy wyniosty 23 min zt netto. Transakcja zostata opisana w punkcie 12.

Transakcje 7 jednostkami nadrzednymi jednostki stowarzyszonej
Nabycie lacznie 40% akcji w Rent Factory S.A.
(akcjonariusza SHD S.A.).
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Segmenty operacyjne

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrgbniono nastgpujace segmenty operacyjne:
segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupa),

segment zarzadzania nieruchomosci,
segment deweloperski,
pozostate segmenty.

za kwote 2.160 tys. zt od jednostki nadrzednej
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Segmenty operacyjne (31 marca 2017 r. / okres 6 miesiecy 2016 -2017 r.)

Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie z Sytuacji Dane skons.
Finansowej
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Aktywa trwale 379 372 -331 492 294 058 -24 154 41117 -35 647 3114 80 326 448
Rzeczowe aktywa trwate 170 0 28 481 -2428 168 0 0 0 26 391
Warto$¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne warto$ci niematerialne 42 0 1912 0 18 0 0 0 1972
Inwestycje w nieruchomosci 0 0 240 724 0 0 0 2740 0 243 464
Akcje i udzialy w jednostkach 270 889 -270 839 21927 21927 35761 35 761 0 0 0
zaleznych
Akcje 1 udziaty w jednostkach . 2160 1276 0 0 0 0 0 0 884
wycenianych metoda praw wiasnosci
Pozostale dlugoterminowe aktywa
finansowe, w tym: 103 510 -59 569 86 0 0 0 0 80 44 107
- aktywa fmansowe,u‘trzymywane do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
terminu zapadalnosci
- pozyczki udzielone 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- inne dlugoterminowe aktywa
finansowe 103 510 -59 569 86 0 0 0 0 80 44107
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 2601 242 928 201 5170 114 374 0 9630
dochodowego
Aktywa obrotowe 46 570 -21 834 47 206 -38 394 209 414 -12 620 16 160 -11 246 491
Zapasy 0 0 202 0 158 986 119 0 0 159 307
Naleznoéci handlowe 409 -296 2406 -710 368 -936 18 0 1259
Naleznosci z tytutu podatku 0 0 0 0 1 0 0 0 1
dochodowego
Pozostate naleznos$ci 421 0 3262 -3078 11 707 -7 501 84 -11 4884
A B IO ELSE 21769 -21538 34 860 34606 7307 4302 5 0 3495
inansowe, w tym:
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie z Sytuacji Dane skons.
Finansowej
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne

- aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowy
- aktywa finansowe utrzymywane do 1685 -1685 34606 -34 606 7307 -4302 0 0 3005
terminu zapadalnosci
- udzielone pozyczki 20084 -19 853 254 0 0 0 5 0 490
- aktywa. finansowe dostepne do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy
Pozostate aktywa 51 0 1575 0 8100 0 27 0 9753
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23920 0 4901 0 22 945 0 16 026 0 67 792
Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma aktywéw 425942 -353 326 341 264 -62 548 250 531 -48 267 19274 69 572 939
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Skrécone skonsolidowane
- A . Dane skons.
sprawozdanie z sytuacji finansowej
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Kapital wlasny przypadajacy na ) } i } B
akcjonariuszy Funduszu 339 866 45 487 282 122 275 455 101 468 56 782 3982 2128 339 622
Kapitat zaktadowy 11138 -5 214744 -246 003 86 836 -55 577 55 -55 11133
Akcje wlasne -7125 0 0 0 0 0 0 0 -725
Kapitat rezerwowy 23000 0 0 0 0 0 0 0 23 000
Pozostate kapitaly 440 454 -47 731 75377 -60 632 64 70 242 -41 375 366 469
tzy"’:]‘:fjm”'o""a"y wynik finansowy, w -134 001 2 249 -7999 31180 14568 -1275 -4279 39302 -60 255
- zysk/(strata) z lat ubiegtych -134 464 2083 -9 039 32237 7756 -81 -4 404 38 712 -67 200
- zysk/(strata) netto biezacego okresu 463 166 1040 -1 057 6812 -1194 125 590 6 945
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem kapital wlasny 339 866 -45 487 282122 -275 455 101 468 -56 782 -3982 -2 128 339 622
Zobowiazania dlugoterminowe 78 979 -18 538 23 825 -8 399 72 126 -4 289 20 603 -20 601 143 706
Kredyty i pozyczki 0 0 689 0 34 957 -10 0 0 35 636
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 8817 4533 14737 0 0 23 1 0 19 045
dochodowego
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientoéw na
poczet kupna lokali / miejsc 0 0 0 0 32 867 0 0 0 32 867
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
najmuy)
Pozostate zobowigzania 70 162 -14.005 8399 8399 4302 -4302 20 602 -20 601 56 158
dlugoterminowe
Zobowiazania kréotkoterminowe 7097 -1 097 35317 -17 275 76 937 -11 395 2 653 -2 626 89 611
Zobowiazania handlowe 786 -640 1078 -182 553 -146 12 -8 1453
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Skrécone skonsolidowane Dane skons
sprawozdanie z sytuacji finansowej :
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne
Zobowiazania z tytutu biezacego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
podatku dochodowego
Zaliczki otrzymane od klientow na
poczet kupna lokali / miejsc 0 0 0 0 52735 0 0 0 52735
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 98 0 0 0 0 0 98
najmu)
Pozostale zobowigzania 1874 -457 15841 -11819 19 442 -8 257 41 -18 16 647
krotkoterminowe
Rezerwy na zobowigzania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki 4437 0 18 300 -5274 4207 -2 992 2600 -2 600 18 678
Zobowigzania z_wiqzane z aktywami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
Razem zobowiazania 86 076 -19 635 59 142 -25 674 149 063 -15 684 23 256 -23 227 233 317
Suma pasywéw 425 942 -65 122 341 264 -301 129 250 531 -72 466 19 274 -25 355 572 939
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie Dane skons.
LA s Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Przychody ze sprzedazy 708 -589 4796 -291 31437 -8 311 502 -49 28 203
Przychody z dziatalnoSci 0 0 0 0 27399 4600 0 0 22799
developerskiej
Przychody z najmu 0 0 4445 -267 137 -3 0 0 4312
Eguy;h()dy ze sprzedazy pozostatych 708 -589 351 -24 3901 -3708 502 -49 1092
Koszt wlasny sprzedazy -127 0 -3913 0 -21 911 5230 -333 0 -21 054
Koszt wlasny sprzedazy dziatalnosci ) :
developerskiej 0 0 0 0 19871 3324 0 0 16 547
quzt wiasnych sprzedanych ustug 0 0 3595 0 134 0 0 0 3729
najmu
Koszt whasnych sprzedanych 127 0 -318 0 -1906 1906 -333 0 778
pozostatych ustug
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 581 -589 883 -291 9 526 -3 081 169 -49 7149
Koszty sprzedazy -96 0 -19 49 -954 460 0 0 -560
Koszty ogélnego zarzadu -2 588 149 -2 399 424 -2083 1727 -280 45 -5 005
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 103 -440 -1535 182 6 489 -894 -111 -4 1584
Pozostate przychody operacyjne 5251 0 132 0 83 0 117 237 5820
Pozostate koszty operacyjne -1 038 0 -146 -1 058 -20 -599 -96 0 -2 957
Zysk (strata) z dzialalnosci 2110 -440 -1549 876 6552 -1493 -90 233 4447
operacyjnej
Przychody finansowe 1926 -554 902 -765 168 -123 370 0 1924
Koszty finansowe -3 897 634 =722 383 -99 89 -381 336 -3 657
BT [ 139 360 1369 1258 6 621 1527 -101 569 2714
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 324 526 2409 201 191 333 226 0 4210
->> podatek dochodowy biezacy -12 0 0 0 1 0 0 0 -11
->> podatek dochodowy odroczony 336 526 2409 201 190 333 226 0 4221
Zysk (strata) netto za okres 463 166 1040 -1 057 6812 -1194 125 569 6924
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie Dane skons.
LA s Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 -21 -21
RehCistalohcHprzypudin ey 463 166 1040 -1057 6812 -1194 125 590 6945
na akcjonariuszy Emitenta

50



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

55. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia w Grupie Kapitatowej wynosi 37 0s6b na dzien bilansowy.

56. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sklad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wynagrodzenie Czlonkow Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta

ZARZAD
Okres pelnienia funkcji (w tys. zb)
Wynagrodzenie
Imig i nazwisko Funkcja Od Do wotly:sL.Oz; gieofr_es
31.03.2017 r.
Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 720 *
Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 120
Razem 840
*W tym kwota 690 tys. z¢ w formie umowy cywilno-prawnej
RADA NADZORCZA
Okres pelnienia funkcji (w tys. zb)
Wynagrodzenie
Imie i nazwisko Funkcja Od Do wotf,i'ozégieofrfs
31.03.2017 .
Bogustaw Przewodniczacy RN 01.10.2015 24.03.2017 23
Le$nodorski
Cztonek RN od
Cztonek RN / 01.10.2015 - .
Szwarc Katarzyna Przewodniczaca RN | Przewodniczaca RN do chwili obecnej 18
od 25.03.2017
Monika Hatupczak Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 18
Mariusz Kaczmarek Czionek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 18
Wojciech - Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 12
Napiorkowski
Andrzej Zientara Cztonek RN 04.03.2016 do chwili obecnej 12
Petre Manzelov Czionek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 18
Seweryn Dmowski Cztonek RN 25.03.2017 do chwili obecnej 1
Razem 120

57. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone cztonkom Zarzadu lub czlonkom Rady Nadzorczej
Emitenta i jednostek powiazanych zadne pozyczki, gwarancje i poreczenia, zar6wno przez Emitenta, jak i
przez jednostki zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub

kurateli z cztonkami Zarzadu lub organéw nadzorczych Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki,
gwarancje i poreczenia, zarowno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.
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58. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow jednostkowych i skonsolidowanych.

59. Wyjasnienia istotnych pozycji Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania z
Przeplywow Pieni¢znych

Kategoria przeplywéw

Dzialalno$¢ operacyjna — inne korekty

Wplywy ze sprzedazy budynkow bud.44,45,46 23 000
23000
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach stowarzyszonych
Wydatki na zakup udziatdéw w Rent Factory S.A. -2 160
-2 160
Whplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach

Wydatki na objecie emisji akcji Listella S.A. -6 372

Wplywy ze zbycia akcji Listella S.A. do Progress FIZAN 1676

Transakcje QOt. instrumentow utrzymywanych do terminu 1129
zapadalnosci

Wydatki na objecie udziatdéw w RR Secundo i Soho Publishing* -900

Woydatki na objecie emisji akcji PRC S.A. -628

Wplywy ze zbycia akcji PRC S.A. 392

Pozostate przeplywy 27

-4 676

Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

Odsetki od lokat bankowych 448

Odsetki od pozyczek i dluznych papierow wartosciowych 451

899

* srodki przeznaczone na splate pozyczek udzielonych przez Soho Development SA w zwigzku z likwidacjq

60. Informacje o0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity zdarzenia
dotyczace lat ubieglych w istotny sposob wplywajace na wynik finansowy Grupy Kapitalowej SHD S.A.,

za wyjatkiem wskazanych w punkcie 14.

61. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym
sprawozdaniem

1) _Segment deweloperski i nieruchomosci

Splata kredytu inwestycyjnego zaciggnietego na budowe budynku A (Wars) oraz zwolnienie zabezpieczen
kredytu.
W dniu 12 pazdziernika 2016 r. spotka zalezna Emitenta — Soho Tetris spotka z o.0. sp.k. dokonata
catkowitej sptaty kredytu zaciagnigtego w Getin Noble Bank na potrzeby realizacji budynku ,,A” — Wars
przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie.
W dniu 13 pazdziernika 2016 r. Getin Noble Bank wydal zaswiadczenie o calkowitej sptacie ww. kredytu
oraz 0 zwolnieniu zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie splaty tego kredytu. Bank zwolnit
nastepujace zabezpieczenia:

1) hipoteke do kwoty 58,5 min zt ustanowiong na rzecz banku na pierwszym Mmigjscu na prawie

uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy ul. Minskiej 25 w Warszawie, dzielnica Praga
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Potudnie, stanowigcej dziatke ew. nr 18/12 z obrgbu 3-02-02 o obszarze 0,6569 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Warszawie dla Warszawy — Mokotowa, XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
KW nr WA6M/00491630/2, czyli na dziatce na ktérej prowadzona jest budowa budynku A,

2) weksel wilasny in blanco wystawiony przez Soho Tetris wraz z deklaracjg wekslowa,

3) pelnomocnictwo do wszystkich rachunkéw Soho Tetris prowadzonych w banku,

4) przelew wierzytelnosci na rzecz banku z umoéw zawieranych przez Soho Tetris z nabywcami lokali
oraz przelew wierzytelno$ci na rzecz banku z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-
montazowych,

5) zastaw rejestrowy na 100% udziatow w kapitale zakladowym Soho Tetris Sp. z o.0.
(komplementariusza).

Uzyskanie pozwolenia na budowe budynku ,,Rebel 2” (Verbel).

W dniu 17 pazdziernika 2016 r. spotka zalezna Emitenta — Soho Factory sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z uslugami i
parkingiem podziemnym, oznaczonego jako Rebel 2 (Verbel).

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo budynku Verbel w Warszawie.

W dniu 23 listopada 2016 r. spotki zalezne Emitenta - Soho Factory sp. z 0.0. oraz
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 SK. zawarty z Firmg Budowlang "Antczak Marek" Sp. z 0.0. z siedziba w Kaliszu
przy ul. Metalowcow 13-19 umowy o generalne wykonawstwo budynku Verbel. Generalny wykonawca
budynku Verbel zostat wybrany w ramach procedury przetargowej i dysponuje doswiadczeniem w zakresie
realizacji obiektow mieszkaniowych i ustugowych.

Budynek Verbel stanowi kolejny etap projektu Soho Factory zlokalizowanego przy ul. Minskiej 25 w
Warszawie. Jako dat¢ zakonczenia budowy wskazano styczen 2018 r. Wynagrodzenie generalnego
wykonawcy za wykonanie umowy ustalono w formie ryczattowej na kwote 13,6 min zt netto. W umowie
przewidziano standardowe rozwigzania dla tego typu uméw w tym migdzy innymi kary umowne
obcigzajace generalnego wykonawce za opOznienia w realizacji budynku. Kara umowna w przypadku
odstgpienia zamawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie generalnego wykonawcy zostata
ustalona na 10% wynagrodzenia ryczaltowego.

Whiesienie nieruchomosci do spotki celowej — Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 sp.k.

W dniu 25 listopada 2016 r. spotka zalezna Emitenta - Soho Factory Sp. z 0.0. dokonala wniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci tytulem aportu do spotki celowej
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp.k. z siedzibg w Warszawie. Nieruchomo$¢ wniesiona aportem stanowi dziatke
oznaczong w ewidencji gruntéw numerem 18/18 o obszarze 0,2486 ha, potozong przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie. Warto$¢ aportu dziatki zostata okreslona na kwote brutto w wysokosci 6.405.286,65 zi.
Jednoczesnie Soho Factory Sp. z 0.0. wniosta do Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. prawa, wierzytelnosci oraz
naktady zwiagzane z dziatka o wartosci 113.055,99 zI. Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. jest spotka celowa
powotang do realizacji projektu deweloperskiego budowy budynku Verbel w ramach kolejnego etapu
inwestycji Soho Factory na warszawskiej Pradze Poludnie przy ulicy Minskiej 25. Jedynym
komandytariuszem tej spotki jest Soho Factory Sp. z o.0. Komplementariuszem jest spotka w 100%
zalezna od Soho Development S.A. - Soho Verbel sp. z o0.0.

Zawarcie umowy kredytu budowlanego przez Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k.

W dniu 28.12.2016 r. spotka zalezna Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. podpisata z Getin Noble Bank S.A.
(,,Bank”) umowe kredytu inwestycyjnego. Kredyt zostal pozyskany na realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Verbel (Rebel II).

Na podstawie umowy kredytu, Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. pozyska finansowanie do kwoty 22.700 tys.
zt z przeznaczeniem na pokrycie lub refinansowanie kosztéw opisanej wyzej inwestycji. Wyptata kredytu
nastgpuje w transzach. Zgodnie z umowg kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do 20
grudnia 2019 .

Zabezpieczenie splaty kredytu stanowia:

53



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

1) hipoteka umowna z najwyzszym pierwszenstwem do kwoty 34.050 tys. zt na prawie wieczystego
uzytkowania nieruchomosci na ktorej bedzie zrealizowana inwestycja,

2) pelnomocnictwo do dysponowania §rodkami zgromadzonymi na rachunkach prowadzonych przez
Soho Verbel,

3) przelew wierzytelno$ci na rzecz Banku z umow zawartych i zawieranych przez Soho Verbel z
nabywcami lokali i miejsc postojowych realizowanych w ramach inwestycji,

4) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-
montazowych,

5) poddanie si¢ przez kredytobiorce egzekucji na rzecz Banku w trybie art.777 par.1 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego,

6) zastawy finansowe na rzecz Banku na rachunkach prowadzonych dla Soho Verbel w banku,

7) zastawy rejestrowy na rzecz Banku na rachunkach prowadzonych dla Soho Verbel w banku,

8) zastaw rejestrowy z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Banku na 100% udziatdéw w kapitale
zaktadowym Soho Verbel Sp. z o0.0. (komplementariusz Soho Verbel),

9) zastaw zwyktly na rzecz Banku na 100% udziatéw w kapitale zakladowym Soho Verbel Sp. z o.o.

(komplementariusz spotki), z zastrzezeniem pkt 8 powyzej,

10) poddanie si¢ przez zastawcow egzekucji na rzecz Banku z podmiotu zastawu w trybie art.777 par.1
pkt 6) kodeksu postgpowania cywilnego,

11) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z umowy zawartej przez Soho Verbel z Generalnym
Wykonawca Inwestycji.

Pozostate warunki kredytu mozna oceni¢ jako typowe dla tego rodzaju finansowania.

Pozwolenie na budowe drugiego etapu osiedla Dobra Forma w Krakowie.

W dniu 20 stycznia 2017 r. spotka zalezna Cracovia Property Sp. z 0.0. otrzymata ostateczne pozwolenie
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z garazem podziemnym na dziatce ewidencyjnej
576/59, 576/72, 576/71 Krakow Podgorze. Pozwolenie na budowe dotyczy drugiego etapu inwestycji
osiedla Dobra Forma, powstajacego w Krakowie przy ul. Bochenka.

Oddanie do uiytkowania Budynku A — Wars przy ul. Minskiej 25 w Warszawie.

Spotka zalezna Soho Tetris Sp. z 0.0. Sp.k. w dniu 25 stycznia 2017 r. uzyskata prawomocne pozwolenie
na uzytkowanie budynku mieszkalnego ,,A” (Wars) z ustugami i garazem podziemnym w ramach
inwestycji na osiedlu Soho Factory przy ul. Minskiej 25 w Warszawie.

W zwiazku z oddaniem do uzytkowania budynku Wars, zostat rozpoczety proces zawierania ostatecznych
umow przeniesienia wlasnosci lokali na nabywcéw, co umozliwia rozpoznanie wyniku finansowego na
sprzedazy lokali.

Zbycie zabudowanej dziatki przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie.

Dokonano sfinalizowania transakcji dotyczacej zbycia przez spotke zalezng Soho Factory Sp. z o.o.
nieruchomosci stanowiacej dziatke 18/13 o powierzchni 0,3795 ha zlokalizowanej w Warszawie przy ulicy
Minskiej 25.

Podpisanie dokumentacji transakcyjnej miato miejsce 15 lutego 2017 r. Zasadniczym elementem transakcji
byta umowa sprzedazy nieruchomosci za cen¢ netto 23 min zt, powigkszong o podatek VAT. Wydanie
nieruchomosci nabywcy nastgpito po zaptacie catej ceny. Elementem uzupelniajagcym umowe sprzedazy
bylo obcigzenie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi polegajagcymi na prawie przejscia i przechodu
oraz budowy i dostgpu do infrastruktury przesylowej na rzecz nieruchomosci przy ulicy Minskiej, ktore
pozostaja we wiadaniu Soho Factory Sp. z 0.0. oraz spétki zaleznej Minska Development Sp. z o.o.
Ustanowione stuzebnos$ci pozwolg w sposdb niezaktocony kontynuowaé budowe osiedla mieszkaniowego
Soho Factory przy ulicy Minskiej 25. Jednoczesnie spotka Soho Factory Sp. z o0.0. ustanowila oraz
zobowigzata si¢ do ustanowienia na rzecz nieruchomos$ci stuzebnos$ci niezbednych do korzystania z
nieruchomosci na warunkach szczegdtowo ustalonych w umowie. W sktad dokumentacji transakcyjnej
weszto rowniez porozumienie dotyczace zapewnienia nabywcy 42 miejsc parkingowych w jednej z dwoch
lokalizacji wybranych przez Soho Factory na terenie Soho Factory lub Minskiej Development. Liczba
miejsc parkingowych wynika z potrzeb najemcow nieruchomosci. Jednoczesnie uregulowano zasady
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prowadzenia budowy budynku, ktéry powstanie w bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci, z
poszanowaniem interesow najemcow na nieruchomosci.

Zbycie nieruchomosci nastapilo na rzecz spotki Rent Factory S.A., ktora uzyskala na nabycie
nieruchomosci kredyt inwestycyjny w kwocie 18,6 mln zt oraz kredyt na sfinansowanie podatku VAT.
Wktad wlasny akcjonariusza do spotki wynidst 5,4 min zt. Rent Factory S.A. nalezy do grupy kapitatowej
bedacej wlasnoscia i zarzadzanej przez Pana Macieja Zientare (znaczacego posredniego akcjonariusza SHD
S.A.), specjalizujacej si¢ w procesach deweloperskich i zarzadzaniu nieruchomo$ciami w Warszawie,
Krakowie, Wroctawiu i Gdansku. Na nieruchomosci zlokalizowane sg dwa budynki o przeznaczaniu
ustugowo-biurowym o tgcznej powierzchni catkowitej 2.893 m2, w 100 % skomercjalizowane. Najemcy to
m.in. restauracja Warszawa Wschodnia by Mateusz Gessler, agencja marketingowa, kancelaria prawna,
sklep Rage Age, sklep z wyposazeniem wngtrz. Spotka Soho Factory Sp. z 0.0. uzyskata dodatni wynik na
sprzedazy nieruchomosci o warto$ci ok. 6,4 min zt.

W ramach transakcji nabyto czes$¢ akcji Rent Factory S.A. przez SHD S.A. Strony ustalily, iz za 40% akcji
spotki SHD S.A. zaplaci kwotg 2,1 miln zl, stanowigca 40% wszystkich wkladéw wniesionych przez
akcjonariuszy na kapital zakladowy Rent Factory S.A. Nabycie czesci akcji w Rent Factory S.A. w ramach
transakcji sprzedazy nieruchomosci miato na celu posiadanie ekspozycji na wzrost wartosci nieruchomosci
1 czerpanie ewentualnych nadwyzek z zarzadzania nieruchomoscia przy jednoczesnym uzyskaniu srodkow
z jej sprzedazy. SHD S.A. nie udzielit Zadnych zabezpieczen dtugu Rent Factory S.A. Po nabyciu akcji w
Rent Factory S.A, SHD S.A. moze wykonywa¢ - pomimo nabycia pakietu mniejszosciowego - Szereg
uprawnien osobistych w spolce w zakresie wskazywania cztonka zarzadu i rady nadzorczej oraz wyplaty
dywidendy. W szczeg6lnosci ustalono maksymalne limity kosztow dziatalnosci, ktore moze ponosi¢ spotka
Rent Factory S.A. oraz ustalono regularny podziat i wyptate zysku spotki osiagnietego z wynajmu
nieruchomosci. W zatozeniu akcjonariuszy, spotka ma dokonywaé wyptat osigganych zyskow do
akcjonariuszy, w tym do SHD S.A. Zyski spotki w razie sprzedazy nieruchomos$ci maja by¢ niezwtocznie
wyptacone akcjonariuszom. Ponadto strony umowy akcjonariuszy ustality warunki wzajemnej opcji
sprzedazy posiadanych akcji Rent Factory S.A. Poczawszy od 01 stycznia 2018 r. kazdy z akcjonariuszy
bedzie mogt ztozy¢ drugiemu akcjonariuszowi wigzacg oferte nabycia wszystkich posiadanych przez niego
akcji w spotce. Akcjonariusz, do ktérego kierowana jest oferta, zobowiazany bedzie przyja¢ oferte lub
ztozy¢ oferte kupna akcji po cenie wyzszej o 5% w stosunku do oferty kupna drugiego akcjonariusza.
Procedura stosowana bedzie do czasu osiggnigcia ceny rownowagi w postaci przyjecia oferty kupna przez
ktoregos$ z akcjonariuszy. Wykonanie prawa nabycia akcji spotki przez SHD S.A. uzaleznione byloby od
zgody udzielonej przez Rade Nadzorcza SHD S.A., w tym dwoch cztonkow niezaleznych Rady Nadzorczej

Zawarcie listu intencyjnego dotyczgcego spolek Recycling Park oraz Recycling Park Kamionka.

Zarzad spotki Soho Development SA poinformowal o podpisaniu, w dniu 28 marca 2017 r., przez Spotke
dzialajacg w imieniu wlasnym oraz jako zarzadzajacy, czegScia portfela Progress Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty Aktywoéw Niepublicznych z siedzibag w Warszawie oraz przez Recyling Park Investment sp. z
0.0. listu intencyjnego z podmiotem z branzy realizacji inwestycji dla energetyki przemystowej i
odnawialnych zrodet energii dotyczacego spotek Recyling Park sp. z 0.0. oraz Recycling Park Kamionka
sp. z 0.0. 99% udzialow tych spoétek znajduje si¢ w bezposrednim lub posrednim posiadaniu Progress
FIZAN.

Przedmiotem listu intencyjnego bylo okreslenie zasad postgpowania stron w odniesieniu do zamierzonej
transakcji polegajacej na sprzedazy przez Potencjalnych Sprzedajacych 100% udziatdéw w spoétkach
Recycling Park Sp. zo.o. z siedzibg w Kamionce ("RP") oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. z
siedziba w Kamionce ("RPK"). Ewentualna transakcja bedzie przeprowadzona po wczesniejszym
wylgczeniu z ww. spotek nieruchomosci o powierzchni 18,9574 ha, potozonej w miejscowosci Kamionka,
gmina Chodziez. Natomiast powierzchnia nieruchomosci, ktore pozostang w Spotkach i beda posrednio
przedmiotem transakcji wynosi 29,8471 ha. Udzialy w RP oraz RPK beda ewentualnie nabywane przez
Nabywce bez dlugu tych Spotek, ktory zostanie uprzednio skapitalizowany. Zamierzona Cena sprzedazy
100% udzialdéw w RP oraz RPK w planowanej transakcji zostala ustalona pomiedzy stronami listu
intencyjnego na kwote 11.000.000,00 PLN.

Stosownie do postanowien listu intencyjnego, w okresie do dnia 30 czerwca 2017 r. prowadzone jest
badanie due dilligence Spotek RP i PRK . W przypadku, gdy po przeprowadzeniu badania Spotek,
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Nabywca podejmie decyzje o kontynuowaniu dziatan zmierzajacych do nabycia Spoétek, strony w terminie
do dnia 31 lipca 2017 r. zawrg umowe zobowigzujacg do sprzedazy przedmiotu transakcji.

Strony zaplanowaly, iz ewentualna umowa zobowigzujaca bedzie miata zastrzezone warunki zawieszajace.
Warunkiem zawarcia ewentualnej umowy przenoszacej na Nabywce tytut prawny do wszystkich udzialow
w kapitale zakladowym RP oraz RPK bedzie dostosowanie posiadanych przez RP aktéw administracyjnych
regulujacych srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia do warunkéw niezbednych dla
Nabywcy ustalonych w trakcie badania spotek. Strony listu intencyjnego ustality, ze powyzszy warunek
winien by¢ spetniony w terminie pigciu miesiecy od dnia zawarcia umowy zobowiazujacej. W przypadku
gdy warunek ten nie zostanie spelniony w powyzszym terminie, zadna ze Stron nie bgdzie zobowigzana do
zawarcia umowy przenoszacej wlasnos$¢ przedmiotu transakcji.

Jednoczesénie List Intencyjny zawiera postanowienia ze jezeli nabywca ztozy do dn. 31 maja 2017 r.
oswiadczenie o zamiarze bezwarunkowego nabycia przedmiotu transakcji, woOwczas obie strony
zobowigzane s w terminie nie dluzszym niz 60 dni do zawarcia umowy sprzedazy bez zadnych
dodatkowych warunkow

Na ten moment, podpisany dokument nie generuje zobowigzania ze strony Nabywcy do realizacji
transakcji. Ma on charakter umowy wstepnej i do momentu ztozenia oswiadczenia Nabywcy o zamiarze
bezwarunkowego nabycia przedmiotu transakcji lub do chwili zawarcia umowy zobowigzujacej, Nabywca
nie jest zobowigzany do jej przeprowadzenia.

2) Segment inwestycyjno-finansowy (zarzadzanie Grupa)

Przeglqad opcji strategicznych.

W dniu 6 marca 2017 r. w ramach przegladu opcji strategicznych, Emitent podpisal umowe¢ na badanie
Spotki w ramach tzw. vendors due dilligence. Raport miat zawiera¢ przeglad sytuacji finansowej i
podatkowej Spotki. Docelowo raport mial by¢ dystrybuowany do potencjalnych inwestoréw
zainteresowanych opcjami strategicznymi dotyczacymi Spotki. Po dacie bilansu Emitent oglosit
aktualizacje strategii co zostato opisane w punkcie 62 Sprawozdania Finansowego.

Plan polgczenia SOHO Development S.A. ze spotkq zalezng Soho Factory Sp. z.0.0.

W dniu 7 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podje¢to uchwate w sprawie
potaczenia z podmiotem zaleznym Soho Factory Sp. zo.o

Potaczenie nastapi poprzez przejecie przez Emitenta catego majatku spotki Soho Factory Sp. z o0.0. Z
uwagi, iz Spotka Soho Factory jest podmiotem w 100 % zaleznym od Emitenta, potaczenie odbedzie si¢ w
trybie uproszczonym, zgodnie z art. 516 § 6 KSH. W zwigzku z powyzZszym polgczenie nastapi bez
podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz bez wydania nowych akcji Emitenta.

Emitent z dniem potaczenia wstapi we wszystkie prawa i obowigzki spotki Soho Factory, ktora ulegnie
rozwigzaniu bez przeprowadzania likwidacji, zgodnie z art. 494 § 1 KSH. Gléwnymi sktadnikami majatku
spotki Soho Factory sa dziatki gruntu polozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie. Spotka Soho Factory
prowadzi projekt budowy osiedla mieszkaniowego na wspomnianych dziatkach.

W ocenie Zarzadu Emitenta potaczenie doprowadzi do uproszczenia struktury organizacyjnej Emitenta a
takze do osiggnigcia szeregu innych pozytywnych efektow dla Emitenta takich jak:

a) optymalizacja kosztow operacyjnych grupy Emitenta,

b) osiagniecie efektu synergii w ramach dzialalno$ci Emitenta w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami
oraz prowadzenia projektow deweloperskich.

W ocenie Zarzagdu Emitenta planowane potaczenie:

a) nie bedzie miato wplywu na dane skonsolidowane Emitenta,

b) nie powoduje zmian w strukturze wiascicielskiej Emitenta z uwagi na uproszczony tryb potaczenia,

¢) nie generuje istotnych ryzyk dla dziatalnosci operacyjnej Emitenta w zwigzku z przejeciem praw i
obowigzkoéw Soho Factory.

Planowany termin rejestracji potgczenia przypada na czerwiec 2017 r.
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Rejestracja zmian statutu SOHO Development S.A.

W dniu 7 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwate w sprawie
zmian statutu Emitenta.

W dniu 20 marca 2017 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat rejestracji zmian statutu uchwalonych
w dniu 07 marca 2017 r. Uchwalg nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, ktéra
obejmowata:

a) wprowadzenie standardow KSH w zakresie powotywania i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej
przez WZA (wymog bezwzglednej wiekszosci glosow),

b) utrzymanie uprzywilejowanego statusu niezaleznych cztonkow Rady Nadzorczej,

c¢) wprowadzenie standardow KSH w zakresie powolywania i odwotywania cztonkow Zarzadu przez Rade
Nadzorczg.

Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 22 marca 2017 r.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwate w sprawie upowaznienia
Zarzadu Spotki do nabycia nie wiecej niz 7.565.789 akcji wlasnych przez Spoétke na warunkach
okreslonych w Uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia o wartosci do 23 min zt

Na potrzeby skupu akcji przeznaczono Srodki pieni¢zne, ktore zostaty uzyskane przez Grupg Emitenta z
tytulu sprzedazy nieruchomosci stanowiacej dziatke o numerze 18/13 przy ulicy Minskiej 25.

Nabycie akcji wlasnych nastapito po cenie wynikajacej z wartosci skonsolidowanych aktywow netto grupy
Emitenta na jedng akcj¢ wedlug ostatniego rocznego sprawozdania finansowego tj. 3,04 zt w trybie
publicznego zaproszenia skierowanego do wszystkich akcjonariuszy.

Negocjacje w sprawie pozyskania znaczgcego inwestora dla Spotki - ujawnienie opoZinionej informacji
poufnej.

W dniu 29 marca 2017 r. Zarzad Soho Development S.A. poinformowal o negocjacjach w sprawie
pozyskania dla Spotki znaczgcego inwestora. W dniu 22 grudnia 2016 r., Spotka na mocy art. 17 ust. 4
Rozporzadzenia MAR, opodznita podanie do publicznej wiadomosci informacji o rozpoczeciu przez Pana
Macieja Wandzla, kontrolujacego i reprezentujacego spotke Aulos 1 Sp. z 0.0., negocjacji ze spotka KH 1
Sp. z 0.0. Przedmiotem negocjacji bylo ustalenie warunkow ewentualnej transakcji nabycia przez KH 1
(bezposrednio lub posrednio) catego posiadanego przez Aulos pakietu akcji Spéotki. W dniu 22 grudnia
2016 r. Aulos sp. z o0.0. oraz KH 1 podpisaty list intencyjny zgodnie z ktérym Strony miaty prowadzi¢
negocjacje dotyczace ustalenia warunkéw ewentualnej transakcji dotyczacej akcji Emitenta posiadanych
przez Aulos. W dniu 27 grudnia 2016 r. Spotka opdznita dodatkowo przekazanie do publicznej wiadomosci
informacji o przystapieniu w tym dniu do wyzej opisanych negocjacji z KH 1, po stronie ewentualnych
sprzedajacych, innych akcjonariuszy Spotki, w ten sposob iz przedmiotem rozmow stalo si¢ potencjalne
zbycie pakietu do 33% akcji Emitenta na rzecz KH 1. Powyzsze negocjacje zostaly zakonczone o czym
poinformowano w raporcie biezacym nr 41/2017

62. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po okresie objetym
sprawozdaniem

Nabycie akcji wltasnych w wyniku rozliczenia oferty skupu akcji Emitenta.

Zarzad spotki Soho Development SA poinformowatl o nabyciu w dniu 12 kwietnia 2017 r. akcji wlasnych
w wyniku rozliczenia oferty skupu akcji, ogloszonej w dniu 29 marca 2017 r. Spotka nabyla w dniu 12
kwietnia 2017 r. tacznie 7.565.789 akcji wiasnych stanowiacych 6,8% kapitatu zaktadowego Spoltki oraz
odpowiadajacych 6,8% glosow na walnym zgromadzeniu Spotki za tgczng kwotg 22.999.998,56 PLN tj.
3,04 PLN za jedna akcjg.

Akcje wlasne zostaly nabyte w celu umorzenia na podstawie Uchwaty Nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Soho Development SA z dnia 22 marca 2017 r. Srodki na nabycie Akcji
wlasnych przez Spotke pochodzity z funduszu rezerwowego w wysokosci 23 mln zt utworzonego przez
Walne Zgromadzenie na mocy ww. uchwaty. Nabycie Akcji nastapito poza rynkiem regulowanym, za
posrednictwem Biura Maklerskiego Alior Bank S.A.
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Zakonczenie negocjacji w sprawie nabycia znaczgcego pakietu Spotki.

Zarzad Soho Development S.A. poinformowat o zakonczeniu - bez osiggnigcia porozumienia - negocjacji
pomigdzy spotka KH 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (oraz Aulos 1 sp. z 0.0. i innymi akcjonariuszami
Emitenta w sprawie nabycia do 33% akcji Emitenta.

W dniu 19 kwietnia 2017 r. Aulos i KH 1 sp. z 0.0. zawarly porozumienie o rozwigzaniu listu intencyjnego,
o ktorym Spotka informowata w raporcie biezacym nr 29/2017 z dnia 29 marca 2017 r.

Strony nie osiagne¢ty porozumienia co do ceny akcji, jak tez co do innych istotnych warunkow transakcji, w
zwiazku z czym wspolnie podjety decyzje o zakonczeniu dalszego prowadzenia rozméow.

Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 20 kwietnia 2017 r. po przerwie
ogloszonej w dniu 22 marca 2017 r.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podj¢to uchwate w sprawie:

- powotania w drodze kooptacji do sktadu Rady Nadzorczej Spotki Pana Seweryna Dmowskiego

- upowaznienia Zarzadu Spoétki do nabycia przez Spotke w peini pokrytych 11,9 min akcji wlasnych
bedacych w posiadaniu Progress FIZAN na warunkach okre§lonych w Uchwale nr 2 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia

Emitent jest jedynym uczestnikiem Progress FIZAN posiadajacym 100% certyfikatow. Planuje si¢, ze cena
nabycia akcji wlasnych zostanie potracona z odpowiednia kwota, ktora bedzie przystlugiwa¢ Emitentowi z
tytutu umorzenia i wykupu odpowiedniej liczby certyfikatow inwestycyjnych w Progress FIZAN — nabycie
akcji wiasnych od Progress FIZAN nie doprowadzi zatem do spadku stanu $rodkow pienigznych w grupie
Emitenta.

Zawarcie umowy kredytu inwestycyjnego na budowe budynku w ramach Il etapu osiedla ""Dobra
Forma™ w Krakowie.

W dniu 28 kwietnia 2017 r. Dobra Forma 2 Sp. zo.o SK z siedzibg w Warszawie zawarla z Getin Noble
Bank S.A. z siedzibg w Warszawie umowe kredytu inwestycyjnego. Dobra Forma 2 Sp. zo.0 SK jest
spotkg celowag powotang do realizacji Il etapu osiedla mieszkaniowego pod nazwa "Dobra Forma"
zlokalizowanego w Krakowie przy ulicy Bochenka. Kredyt jest przeznaczony na realizacje¢ budowy
budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, z garazem podziemnym na dzialkach ewidencyjnych 576/59,
576/72,576/71 obr. 61 Krakow Podgorze.

Na podstawie umowy kredytu, spotka pozyskata finansowanie do kwoty 49.500.000,- zt z przeznaczeniem
na pokrycie czeséci kosztow brutto opisanej wyzej inwestycji. Kredyt jest wyptacany w transzach. Zgodnie
z Umowa Kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do dnia 20.03.2020 r.

Przeglgd opcji strategicznych - aktualizacja informacji.

W dniu 05 maja 2017 r. Zarzad Soho Development SA z siedzibg w Warszawie poinformowal o
wstrzymaniu wspoélpracy z podmiotem prowadzacym badanie Spétki w ramach tzw. vendors due
dilligence. O zawarciu umowy na badanie, Emitent informowat w raporcie biezagcym z dnia 6 marca 2017
r. nr 21/2017. Wstrzymanie wspotpracy zwiazane bylo z decyzja Zarzadu o potrzebie wewngtrznej
aktualizacji przegladu mozliwych opcji strategicznych dotyczacych Spotki.

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

W dniu 10 maja 2017 r. Rada Nadzorcza Emitenta podj¢ta decyzje o wyborze spotki pod firma Mazars
Audyt Sp. z 0.0. jako podmiotu do przeprowadzenia:

- przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki za [ potrocze roku obrotowego
rozpoczynajgcego si¢ dnia 1 pazdziernika 2016 r. i konczgcego si¢ dnia 30 wrzesnia 2017 .

- przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za I poétrocze roku
obrotowego rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2016 r. i konczacego si¢ dnia 30 wrzesnia 2017 r.

- badania jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
1 pazdziernika 2016 r. i konczacy si¢ 30 wrzes$nia 2017 r.

- badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Spotki za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2016 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2017 1.
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Firma Mazars Audyt sp. z o.0. badata sprawozdania finansowe Emitenta za rok obrotowy od dnia 1
pazdziernika 2014 r. do dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz za rok obrotowy od dnia 1 pazdziernika 2015 r. do
dnia 30 wrzeénia 2016 r.

Przeglqd opcji strategicznych - aktualizacja zaloZen strategii Spotki.

W dniu 24 maja 2017 r. Zarzad Soho Development SA poinformowat iz po pozytywnym zaopiniowaniu
przez Rade Nadzorcza, przyjat odmienne od dotychczas rozwazanych zatozenia strategii. W tym zakresie
Zarzad zamierza skoncentrowaé dziatalno$¢ Spotki na poszukiwaniu nabywcow dla poszczegélnych
wybranych aktywow nieruchomo$ciowych charakteryzujacych si¢ najwicksza atrakcyjnoscig dla
potencjalnych inwestorow. W ramach tych =zalozen priorytetem dla Spoétki jest przygotowanie
poszczegdlnych sktadnikéw majatku nieruchomos$ciowego do ewentualnych transakcji na aktywach. W
ocenie Zarzadu, obecna koniunktura na rynku mieszkaniowym sprzyja przeprowadzeniu tego typu
transakcji, za§ Spotka dysponuje pula odpowiednio przygotowanych projektow.

Zarzad zaktada, iz wigkszo$¢ $rodkow pozyskiwanych przez Spotke z tytutu zbycia poszczegélnych
sktadnikow majatkowych begdzie mogla podlega¢ dystrybucji w drodze programéw skupu akcji wlasnych
skierowanych do wszystkich akcjonariuszy na jednakowych warunkach, z zapewnieniem réwnego ich
dostepu do realizacji prawa sprzedazy akcji, w formie zblizonej do programu przeprowadzonego przez
Spotke na przetomie marca i kwietnia biezacego roku.

Tym samym dotychczas rozwazane opcje strategiczne zwigzane z pozyskaniem znaczacego inwestora dla
Spotki, nie bedg dla Spotki priorytetowe.

Zatwierdzenie Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrécone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 30 maja 2017 r.

Podpisy Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 maja 2017 r.

Maciej Wandzel

Prezes Zarzadu

30 maja 2017 r.

Mariusz Omiecinski

Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30 maja 2017 r. Elzbieta Rosinska Gtowna Ksiggowa
Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 maja 2017 r.

Elzbieta Rosinska

Gltowna Ksiggowa
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy

2016 - 2017 r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

EURO)

tys. zt tys. EURO
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r. 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesigcy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesigcy 6 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r. 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Przychody ze sprzedazy ustug 129 230 105 30 53 25
Koszt wlasny sprzedazy -39 -2 -8 -9 0 -2
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 90 228 97 21 53 23
Koszty sprzedazy -96 -394 -178 -22 91 -42
Koszty ogdlnego zarzadu -2 167 -4 042 -2 007 -499 -931 -475
Zysk (strata) ze sprzedazy -2173 -4 208 -2 088 -500 -969 -494
Pozostate przychody operacyjne 5252 4947 4 807 1209 1139 1137
Pozostate koszty operacyjne -1037 -85 -85 -239 -20 -20
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2042 654 2634 470 151 623
Przychody finansowe 1926 20 389 18 942 444 4 695 4 480
Koszty finansowe -3898 -6 253 -2 031 -898 -1 440 -480
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 70 14 790 19 545 16 3406 4623
Podatek dochodowy 337 2489 -311 78 573 -74
Zysk (strata) netto za okres 407 17 279 19 234 94 3979 4 549
ggzc:gi};j?;jplequne netto z dziatalno$ci -2 360 4051 1990 543 933 471
ﬁ]rvzveezgvc‘% r‘}’;m‘?m netto z dziafalnosci -7323 9070 7198 -1686 2089 1702
E;Zeggxé pieniezne netto z dziatalnosci 17 455 1931 -967 4019 445 299
Aktywa trwate 379313 346 327 357797 89 889 80 317 83825
Aktywa obrotowe 45752 50 589 54 591 10 842 11732 12790
Kapital wtasny Emitenta 339 066 332410 330882 80 351 77090 77519
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe 78 979 62 996 61 785 18 716 14 609 14 475
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 7020 1510 19721 1664 350 4 620
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / 3,06 3,00 2,99 0,73 0,70 0,70
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy

2016 - 2017 r.
tys. zt tys. EURO
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r. 31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r. 31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 r.
Zysk (strata) za okres na jedng akcje¢
zwykla (w 7t/ EURO) 0,00 0,16 0,17 0,00 0,04 0,04
Zysk (strata) catkowita na jedng akcje
zwykla (w 7t/ EURO) 0,06 0,17 0,16 0,01 0,04 0,04
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 110 768 427 110 768 428 110 768 427 110 768 427 110 768 428

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne skupione przez Emitenta. Liczba ta wynosita
110.768.427 na dzien 31 marca 2017 r. oraz 110.768.427 na dzien 31 marca 2016 r. Liczba akcji Emitenta na 30 wrze$nia 2016 r. wynosita 110.768.427 akcji.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne skupione
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.427 w okresie 6 miesigcy zakonczonych dnia 31 marca 2017 r. oraz 111.768.428 w okresie 6 miesigcy zakonczonych
dnia 31 marca 2016 r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawieraja akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit
tacznie 565.223 akcji wlasnych w ramach ogloszonego programu.

Po dacie bilansu Spoétka nabyta tacznie 7.565.789 akcji wiasnych stanowiacych 6,8% kapitatu zaktadowego Spotki za taczng kwote 23 min PLN tj. 3,04 PLN za
jedng akcje w wyniku realizacji programu skupu akcji wlasnych.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedlug nastepujacych zasad:

= poszczegbdlne pozycje aktywow i1 pasywow — wedtug §redniego kursu ogloszonego na dany dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2198 zt / EURO
na dzien 31 marca 2017 1., 4,3120 zt / EURO na 30 wrze$nia 2016 r.i 4,2684 / EURO na 31 marca 2016 r.),

= poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywow srodkow pienieznych — wedlug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,3427 zt / EURO za 6 miesigcy 2016 -2017 r., 4,3425 zt / EURO za 12 miesiecy 2015 — 2016 r. i 4,2281 zt / EURO za 6 miesigcy 2015 — 2016

r.).
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Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2017 r.

S;‘g‘;i‘:j‘;ﬁﬁ‘;ﬁﬁ:ﬁ::;gj‘e 31.03.2017 . 30.09.2016 . 31.03.2016 .

A Aktywa trwale 379 313 346 327 357 797
Al | Rzeczowe aktywa trwale 153 164 45
A2 | Wartos¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 0 0 7
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 | Akcje i udziatly w jednostkach zaleznych 270889 251 247 268 069
AS | Sowarmyssonyeh  wpdlzletnyeh 2160 0 0
A.7 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 103 510 92 305 88 190
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A9 dAé(gz(\::jaosv tgggiu odroczonego podatku 2601 2611 1486

B Aktywa obrotowe 45 752 50 589 54 591
B.1 | Zapasy 0 0 0
B.2 | Naleznos$ci handlowe 105 412 418
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0

0s6b prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostate nalezno$ci 420 673 730
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 21770 33812 36 615
B.6 | Pozostale aktywa 15 22 5
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 23 442 15670 16 823
B8 gl:]ti)(/a\gﬁa?:eznaczone do zbycia i dziatalno$é 0 0 0
A+B | Suma aktywoéw 425 065 396 916 412 388
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

S;‘g‘;ctﬁ';zﬁ%ﬁgr‘]’:gxgj‘e 31.03.2017 . 30.09.2016 T. 31.03.2016 .

C Kapital wlasny Emitenta 339 066 332 410 330 882
C.1l Kapitat zaktadowy 11133 11133 11133
C.2 Akcje wlasne =725 =725 =725
C3 Kapitat rezerwowy 23 000 0 0
C4 Kapitat zapasowy 398 372 404 093 404 093
C5 Kapitat z aktualizacji wyceny 41 507 35258 31775
C.6 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -134 221 -117 349 -115 394

C.6.1 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -134 628 -134 628 -134 628
C.6.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 407 17 279 19 234

C Razem Kkapital wlasny 339 066 332 410 330 882

D Zobowiazania dlugoterminowe 78 979 62 996 61 785
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D2 nggﬁ;\alg \; eté/:)uku odroczonego podatku 8817 7381 6789
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D.4 gﬁfg"(f::j;fgg@?qzama 1inne pasywa 70 162 55 615 54 996

E Zobowiazania krotkoterminowe 7020 1510 19721
E.l Zobowiazania handlowe 762 173 153
E2 Zobowigzania z tytutu podatku 0 0 0

dochodowego od 0séb prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1821 1337 1267
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 4437 0 18 301
D+E | Razem zobowiazania 85999 | 64506 | 81506
C+D+E | Suma pasywow 425065 | 396 916 | 412 388
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

dochodow

7 . 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Skrdocone Sprawozdanie et et -
g R 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Zyskow i Strat i z z .
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych

31.03.2017 r. 30.09.2016 . 31.03.2016 r.

Przychody ze sprzedazy ustug 129 230 105

Koszt wlasny sprzedazy -39 -2 -8

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 90 228 97

Koszty sprzedazy -96 -394 -178

Koszty ogdlnego zarzadu -2 167 -4 042 -2 007

Zysk (strata) ze sprzedazy -2 173 -4 208 -2 088

Pozostate przychody operacyjne 5252 4947 4 807

Pozostate koszty operacyjne -1037 -85 -85

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 2042 654 2634

Przychody finansowe 1926 20 389 18 942

Koszty finansowe -3898 -6 253 -2 031

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 70 14 790 19 545

Podatek dochodowy 337 2 489 -311

- podatek dochodowy biezacy 0 0 0

- podatek dochodowy odroczony 337 2489 -311

Zysk (strata) netto za okres 407 17 279 19234
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.

q 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

L0 (LT IRy zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 .

Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé

przeniesione do rachunku zyskow i strat

Wycenq instrumentow finansowych dostepnych do 8035 2073 2995

sprzedazy

Podatek od pozycji pozostatego zysku catkowitego -1786 -392 423

Wycena 1ns'trument0w finansowych dostepnych 6 249 1681 1802

do sprzedazy

Suma zyskéw i strat i innych calkowitych 6 656 18 960 17 432
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy
2016 - 2017 r.

Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

. . . . . . Kapital z Niepodzielony _Wynlk .
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Kapitat NI . finansowy Kapital
Kapitale Wiasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy zapasowy aktualizacji . wynik biezacego wlasny
wyceny finansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2016 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2015 r. 11133 -720 0 404 093 37 268 -134 628 0 317 146
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 -3691 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 0 404 093 33577 -134 628 0 313 455
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji whasnych 0 -5 0 0 0 0 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 -1802 0 19 234 17 432
Kapital wlasny na dzien 31.03.2016 r. 11133 -725 0 404 093 31775 -134 628 19 234 330 882
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy
2016 - 2017 r.

. : : . . . Kapital z Niepodzielony .Wynik .
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Kapital . Kapitat Kapital o - finansowy Kapital
Wihasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy zapasowy aktualizacji . wynik biezacego wlasny
wyceny finansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2016 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2015 . 11133 -720 0 404 093 33577 -134 628 0 313 455
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 0 404 093 33577 -134 628 0 313 455
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji whasnych 0 -5 0 0 0 0 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 1681 0 17 279 18 960
Kapital wlasny na dzien 30.09.2016 r. 11133 -725 0 404 093 35 258 -134 628 17279 332410
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy
2016 - 2017 r.

. . . . . Pozostale Kapital z Niepodzielony . Wynik .
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital . R - finansowy Kapital
Kapitale Wiasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy kapitaly aktualizacji - wynik biezacego wlasny
zapasowe wyceny finansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 =725 0 404 093 35258 -117 349 0 332 410
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 404 093 35 258 -117 349 0 332 410
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji whasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17 279 0 -17 279 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 23000 -23 000 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 6 249 0 407 6 656
Kapital wlasny na dzien 31.03.2017 r. 11133 -725 23000 398 372 41 507 -134 628 407 339 066
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

za 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Skrécone Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto 407 17 279 19 234
Il | Korekty razem -2 767 -21 330 -21 224
1 | Amortyzacja 24 30 8
2 | Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0 0 0
3 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 331 728 513
4 | Inne zyski/straty z inwestycji -3 147 -21 964 -21 964
5 | Zmiana stanu rezerw -348 68 290
6 | Zmiana stanu zapasow 0 0 0
7 | Zmiana stanu nalezno$ci 550 530 604
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
8 wyjatkiem pozyczek iqkredyt(')w g -194 735 -T2l
9 ilrir;iéi;l;ostk?;% j:;[z,}\:]éw na podatek odroczony i rozliczen 17 2547 46
10 | Inne korekty 0 2 560 0
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej -2 360 -4 051 -1 990
B | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych oraz
1 rzeczowych aktywow trwatych 11 -32 -15
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 0 0
3 :t&;ri/t};\rx;}; éz\gzgiﬁki z tytulu inwestycji w jednostkach 2160 0 0
o | v« st s :
5 J\Z/é);g\sxt/z a/c\g/ydatkl z tytulu inwestycji w pozostatych 6224 10043 10 453
6 | Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 411 1979 795
7 | Udzielenie i sptata pozyczek 661 -3 269 -3930
8 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 484 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -7323 9070 7198
C | Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
1 Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcj.i) i innych 0 5 5
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 4 437 0 0
3 r\)’\;flggxzv / V\;&;};?sgl;lozwt})lf(t:lﬁ%u emisji i wykupu dluznych 14 000 0 0
4 | Zaptacone dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0 0 0
5 ﬁﬁgﬁls%c\);:g%dsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu -966 -1 906 -962
Dokonane ptatnosci zobowiazan z tytutu leasingu
6 finansowego (cz¢$¢ kapitatowa) -16 -20 0
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 17 455 -1931 -967
D | Przeplywy pieni¢Zne netto, razem 7772 3088 4241
E | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 15670 12582 12 582
F | Srodki pieni¢zne na koniec okresu 23442 15670 16 823
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0
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Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 - 2017 r.

Wybrane informacje objasniajace do Skrécomego Srédrocznego Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2017 r. / za okres 6 miesiecy 2016 — 2017 r.

1. Forma prawna Emitenta

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development S.A.” lub ,,SHD S.A.”)
prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzibe
przy ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta obejmuje ponizsze obszary:
e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym;
e zarzadzanie realizacjg projektoéw deweloperskich;
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
e wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Jako dziatalno$¢ uboczng Emitent prowadzi dziatalno$¢ w obszarach:
e nabywanie badz obejmowanie udzialow, akcji oraz innych papierow wartosciowych podmiotow
zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce,
e wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papieré6w warto$ciowych,
e rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami wartosciowymi,
e udzielenie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dzialajacym w Polsce,
zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Niniejsze Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez
bieglego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.
3. Prognozy Emitenta

Emitent nie publikowat we wczesniejszych okresach prognoz finansowych, wigc si¢ nie odnosi do nich w
niniejszym sprawozdaniu finansowym.

4. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi
w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 roku z p6zniejszymi zmianami,
a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 33, poz. 259).
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Niniejsze Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe nalezy czytaé lacznie z Rocznym
Jednostkowym Sprawozdaniem Finansowym oraz Skroconym Srodrocznym Skonsolidowanym
Sprawozdaniem Finansowym.

5. Waluta sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysigcach ztotych polskich, jesli nie wskazano
inaczej.

6. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywéw i
pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych porownywalnych

Zasady rachunkowosci zostaly opisane w Rocznym Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta i
nie ulegly zmianom. Zmiany w MSSF zostaly opisane w Skroconym Srédrocznym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym.

7. Porownywalno$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2016 r. do dnia
31 marca 2017 r. sg porownywalne z danymi za analogiczny okres 2015 - 2016 r.

8. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / korekty wyniku lat ubieglych

Nie wystapity korekty wyniku lat ubiegtych.

Utworzono rezerwe¢ z tytutu przeszacowania wartosci certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN oraz
rownolegle aktywo na niewykorzystane straty podatkowe w Soho Development SA poprzez kapital z

aktualizacji wyceny (zestawienie zmian w kapitale wlasnym).

9. Zestawienie portfela inwestycyjnego

Ak_(:je : Akcje i udziaty Ak.Cje : Dluzne Pozostale
Portfel inwestycyjny . udzialy w w jednostkach udzialy w papiery aktywa Razem
jednostkach pozostalych . .
. stowarzyszonych | . wartosciowe finansowe
zaleznych jednostkach

Wartos¢ bilansowa na 251 247 0 2817 9790 89 488 353342
poczatek okresu
a. Zwiekszenia 19 647 2 160 6 169 247 10178 38 401
- wycena / naliczenie odsetek 8 528 0 0 247 0 8775
- nabycia 11119 2 160 6 169 0 10178 29 626
b. Zmniejszenia -5 0 -3413 -8 352 -1729 -13 499
- wycena 0 0 -1313 -40 -1729 -3082
- zbycie / potaczenie -5 0 -2 020 -8 312 0 -10 337
- reklasyfikacja / pozostate 0 0 -80 0 0 -80
Wartos¢ bilansowa na 270 889 2160 5573 1685 97 937 378 244
koniec okresu
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Uzgodnienie portfela inwestycyjnego

270 889

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych

2160

Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych

103 510

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

1685 . e
terminu wymagalnosci

Krotkoterminowe aktywa finansowe utrzymywane do

378 244 | Razem

Pozostale akcje i udzialy

Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach

658 | Akcje Prochnik S.A.

4 641 | Akcje Listella S.A.

274 | Pozostate

5573

AKcje i udzialy w pozostalych jednostkach, razem

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych

97 937

Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN

97 937

Pozostale aktywa finansowe, razem

10. PozyczKi udzielone

Udzielone pozyczki dotyczg podmiotow z Grupy Kapitatowej Soho Development S.A

11. Naleznosci

Naleznos$ci handlowe 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Nalezno$ci handlowe brutto, razem 114 421 427
Odpisy aktualizujace -9 -9 -9
Naleznos$ci handlowe netto, razem 105 412 418
Pozostale naleznosci 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Nalezr_losm z tytutu podatkpw, cet, 0 322 183
ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych
Pozostate 420 351 547
Pozostale naleznosci, razem 420 673 730
12. Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 66 66 1486
Rezerwy kosztowe 19 29 0
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow

L & 0 0 0
finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp.
Strata podatkowa do wykorzystania w przysztosci 2516 2516 0
Wycena aktywow finansowych dostepnych do 0 0 0
sprzedazy
gl;tey%va z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 2601 2611 1486
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Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 31.032017r. | 30.09.2016r. | 31.03.2016r.
dochodowego
Naliczone i nieotrzymane odsetki 1074 1421 1645
Wycena. aktywow finansowych dostgpnych do 7743 5960 5 144
sprzedazy
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, razem 8817 7381 6789
13. Srodki pieniezne
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
a) $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 23439 15 666 16 814
b) srodki pieniezne w kasie 3 4 9
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 23442 15670 16 823
14. Kredyty i pozyczki zaciagniete
Kredyty i pozyczki 31.03.2017r. 30.09.2016 . 31.03.2016 r.
Kroétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 4437 0 0
Pozyczki 0 0 18 301
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 4 437 0 18 301
Specyfikacja kredytoéw w r-ku biezacym / cash pool 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Cash pool w mBank 4437 0 0
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, razem 4437 0 0
Specyfikacja pozyczek 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Pozyczka od PZO Investments 0 0 18 301
Pozyczki zaciagniete, razem 0 0 18 301
Wszystkie pozyczki i kredyty sa wyrazone w walucie polskiej.
15. Zobowiazania z tytulu emisji obligacji i pozostale zobowigzania
Pozostale zobowiazania iinne pasywa
diugoterminowe 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
- zobowlqzama z t_ytuku wyemitowanych dluznych 70 122* 55558 54 996
papieréw warto§ciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 40 57 0
Pozostale zobowiazania iinne pasywa 70 162 55 615 54 996

dlugoterminowe, razem

*w tym 56.115 tys. zi obligacje objete przez SGB, pozostata kwota dotyczy obligacji objetych przez Fellow Sp. 70.0.

Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
;) ;SEZZ:?:?;E Szcztvli;i l\lzvyemitowanych dtuznych 330 349 343
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 40 40 0
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 0 713 718
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 854 33 60
- pozostale / rezerwy kosztowe 597 202 146
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 1821 1337 1267
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Zobowiazania z tytulu emisji obligacji 31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Zobovquzama dtugoFermmowct z Fytuiu . 70 122 55 558 54 996
wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych
Zobovquzama krotkqtermmowp zrtytulu . 330 349 343
wyemitowanych dluznych papierow wartosciowych
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji, razem 70 452 55 907 55 339

Wszystkie zobowigzania z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych
skorygowanej cenie nabycia. Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow
warto§ciowych dotycza naliczonych za dany okres odsetek do zaptaty.

16. Pozostale przychody operacyjne

zostaly wycenione w

31.03.2017r. 30.09.2016 . 31.03.2016 .
" 5 q 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
foztsisl P aaehed iiayskibperio e zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 8 0
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 5191 4540 4540
Umorzenie zobowigzan 0 123 123
Pozostate 61 276 144
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 5252 4947 4 807
17. Pozostale koszty operacyjne
31.03.2017r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 .
q q 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
RO OIS B0 SR L zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Umorzenie / spisanie naleznosci 0 -79 -79
Odpisy aktualizujgce warto$é aktywow -1 037 0 0
Pozostate 0 -6 -6
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -1 037 -85 -85
18. Przychody finansowe
31.03.2017r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 .
n 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
PN SO zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0 0
Odwro,ceme odpisoéw aktualizujacych wartosé 736 17 424 17 424
aktywow finansowych
Dywidendy 0 170 137
Odsetki otrzymane /nalezne - lokaty bankowe 285 630 265
Odsetki otrzymane / nalezne - pozyczki 644 1451 740
Odsetl,q'otrzymane / nalezne - dluzne papiery 249 714 376
wartosciowe
Pozostale przychody finansowe 12 0 0
Przychody finansowe, razem 1926 20 389 18 942
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19. Koszty finansowe

31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
N7 FITESoTe za?«l)lll'll:zs(l:;c))f,ch z;lzol:':;f)lﬁ;ih za(l;((l)rll'llszs(l)‘ilc))"ch

31.03.2017 r. 30.09.2016 r. 31.03.2016 r.
Strata ze zbycia aktywow finansowych -1702 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -41 -2 560 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki 0 -602 -454
‘(?V;lrstitgciigiiieczone / zaplacone - dtuzne papiery 1508 3088 1577
Odsetki - leasing finansowy -4 -3 0
Pozostate koszty finansowe -643 0 0
Koszty finansowe, razem -3 898 -6 253 -2 031

20. Wyjas$nienie istotnych pozycji Skroconego Jednostkowego Sprawozdania z Przeplywow

Pieni¢znych

Kategoria przeptywow (dane jednostkowe)

Whplywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach stowarzyszonych

Whydatki na zakup udziatow w Rent Factory S.A.

-2 160

-2 160

Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych jednostkach

Wydatki na objecie emisji akcji Listella S.A.*

-6 372

Wplywy ze zbycia akeji Listella S.A. do Progress FIZAN*

1676

Wydatki na objecie udzialow w RR Secundo i Soho Publishing**

-900

Wydatki na objecie emisji akcji PRC S.A.

-628

-6 224

Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

Odsetki od lokat bankowych

285

Odsetki od pozyczek

126

411

*zwigzane z rozliczeniem objecia akcji serii N PRC S.A.

** Srodki przeznaczone na splate pozyczek udzielonych przez Soho Development SA w zwigzku z likwidacjq

21. Informacje o istotnych transakcjach Emitenta z podmiotami powigzanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleZnymi

Stan rozrachunkow / obroty z tytulu transakcji Emitenta z jednostkami zaleznymi przedstawiono w

tabelach ponize;j.

Skrécone .Spljawozdan.le 31.03.2017r.
z Sytuacji Finansowej

Pozyczki udzielone 19 853
Naleznos$ci handlowe 67
Pozostate naleznos$ci 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu

. . . .- 1685
zapadalnosci (dtuzne papiery wartosciowe)
Zobowigzania handlowe 638
Pozostate zobowigzania 457
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Skrécone Sprawozdanie 6 miesiecy
z Zyskéw i Strat i zakonczonych
Innych Catkowitych Dochodow 31.03.2017 r.

Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug (w tym 147
refaktury)
Koszt wlasnych sprzedanych ustug (w tym

-21
refaktury)
Koszty ogdlnego zarzadu 92
Przychody finansowe 795
Koszty finansowe -641

Transakcje SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry

kierowniczej SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony Zobowiazania | NaleznoSci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
transakeji 31.03.2017 r. (tys. 1) (tys. 1) (tys. 1) (tys. 1) (tys. 1)

Akcjonariusze posiadajacy 0 0 0 0 0
znaczacy wpltyw
Kluczowy personel 0 0 330 0 0
Pozqstale podmioty 20 13 0 0 121
powigzane**

Razem 20 13 330 0 121

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne

** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami nadrzednymi jednostki stowarzyszonej

Nabycie tacznie 40% akcji w Rent Factory S.A.

(akcjonariusza SHD S.A.).

za kwote 2.160 tys. zt od jednostki nadrzednej
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Zatwierdzenie Skréconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Spoltki za okres konczacy sie 31 marca 2017
roku jest cze$cia Skroconego Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za okres
konczacy sie 31 marca 2017 roku i winno by¢ czytane w polaczeniu ze Skréconym Srodrocznym
Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym za ten sam okres. Informacja dodatkowa do Skroconego
Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego zawiera jedynie te informacje i dane, ktore sa
istotne dla whasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Spoéiki, a nie zostaty
zamieszczone w Srodrocznym Skroconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad Emitenta w dniu 30 maja 2017 r.

Podpisy Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30 maja 2017 . Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu

30 maja 2017 r.

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 maja 2017 r. Elzbieta Rosinska Gtoéwna Ksiggowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 maja 2017 r. Elzbieta Rosinska Gtoéwna Ksiggowa
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