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Soho Development S.A.

Wybrane dane finansowe na dzien 30 wrzesnia 2020 r. / za okres 12 miesiecy 2019 — 2020 r.

Wybrane dane finansowe z Rocznego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
30.09.2020 r. 30.09.2019 r. 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych

30.09.2020 r. 30.09.2019 r. 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Przychody ze sprzedazy 7 408 3462 1683 804
Koszt wlasny sprzedazy -7 165 -2 548 -1628 -591
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 243 914 55 212
Koszty sprzedazy -60 -312 -14 -72
Koszty ogdlnego zarzadu -6 184 -9471 -1 405 -2198
Zysk (strata) ze sprzedazy -6 001 -8 869 -1 363 -2 059
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -6 680 -8 802 -1518 -2043
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -6 210 12 136 -1411 2817
Zysk (strata) netto za okres -6 206 7635 -1410 1772
ggzer};c}:};}xr/]}éjpieniqme netto z dziatalnosci 718 25 048 163 5814
ﬂr\,zv?e};gvcv;j rf)éjeme;zne netto z dziatalnosci 259 5272 59 1224
E;zeggvv\\lle}] pienig¢zne netto z dziatalno$ci 577 37423 131 8686
Aktywa trwate 49 607 46 745 10 959 10 688
Aktywa obrotowe 28 564 37 268 6 310 8521
Kapitat wlasny Emitenta 27 836 34042 6 149 7784
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 48 52 11 12
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 50 287 49919 11109 11414
Wartos$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / EURO) 1,01 1,24 0,22 0,28
Zysk (strata) za okres na jedng akcj¢ zwykla (w zt
/ EUR(O) : Jedng akeje zwykla ( -0,23 0,24 0,05 0,06
Liczba akcji na dzien bilansowy 27530 111 27530 111 27530 111 27530111
Srednia wazona liczba akcji 27530 111 31 601 997 27530 111 31601 997

Warto$¢ ksiggowa na jedng akcj¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne
skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji wynosita 27.530.111 na dzien 30.09.2020 r. oraz 27.530.111
na dzien 30.09.2019 r.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji
zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wtasne skupione przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji
wynosita 27.530.111 za okres od 01.10.2019 r. do 30.09.2020 r. oraz 31.601.997 za okres od 01.10.2018 r. do
30.09.2019rr.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat akcji wtasnych.
Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inaczej.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaly przeliczone na EURO wedlug

nastepujacych zasad:

* poszczegdlne pozycje aktywoOw i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,5268 zt / EURO na 30 wrze$nia 2020 r. i 4,3736 zt / EURO na 30
wrze$nia 2019 r.),

* poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przepltywoéw Srodkow
pienigznych — wedlug kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng S$rednich kursow ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,4019 zt / EURO za 12 miesigcy 2019 - 2020 r. i 4,3083 zt / EURO za 12 miesiecy 2018 —
2019r.).



Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2020 r.

Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Roczne Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej Nr noty 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.

A | Aktywa trwale 49 607 46 745
A.l | Rzeczowe aktywa trwale 18 212 273
A2 | Wartos¢ firmy 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 19 0 0
A.4 | Inwestycje w nieruchomosci 20,39 0 0
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 17,39 48 276 46 453
AB Akcie i ud;ia{y w jednostkach stowarzyszonych i 0 0

wspolzaleznych
A.7 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 17 1119 19
A.8 | Naleznosci dtugoterminowe 0 0
A.9 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21 0 0

B | Aktywa obrotowe 28 564 37 268
B.1 | Zapasy 22 305 6 926
B.2 | Naleznosci handlowe 23 147 1430
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0sob 0

prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostate naleznosci 23 1741 2290
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 17 380 777
B.6 | Pozostate aktywa 24 226 365
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 25 2442 2324
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 39 23323 23156
A+B | Suma aktywoéw 78 171 84 013




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2020 r.

Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej (cd.)

Roczne Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.

C Kapital wlasny Emitenta 27 836 34 042
C.1 |Kapitat zaktadowy 29 2753 3365
C.2 | Akcje wihasne 30 0 -20 000
C.3 | Kapitat rezerwowy 29 29 319 42 877
C.4 | Pozostate kapitaty 29 1970 1970
C.5 | Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -6 206 5830

C.5.1 |- zysk/(strata) z lat ubiegtych 0 -1 805
C.5.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 31 -6 206 7635

C Razem kapital wlasny 27 836 34 042

D Zobowiazania dlugoterminowe 48 52
D.1 | Kredyty i pozyczki 26 0 0
D.2 | Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 27 48 52

E Zobowiazania krétkoterminowe 50 287 49919
E.1 | Zobowigzania handlowe 28 296 929
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0séb 0 356

prawnych (PDOP)
E.3 | Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 28 15584 16 092
E.4 | Kredyty i pozyczki 26 34 407 32 542
D+E | Razem zobowiazania 50 335 49 971
C+D+E | Suma pasywow 78171 84 013




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow
za okres 12 miesiecy 2019 - 2020 r.

Roczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

Roczne Sprawozdanie 30'09'.20.20 " 30'09'.20.1 o

z Zyskow i Strat i Nr 12 ruesieey 12 miesieey
Innych Calkowitych Dochodéw noty zakonczonych zakonczonych
30.09.2020 r. 30.09.2019 r.

I. | Przychody ze sprzedazy 32 7 408 3462
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 6 818 2573
Przychody z najmu 318 791
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 272 98

Il. | Koszt wlasny sprzedazy 33 -7 165 -2 548
Koszt wlasny sprzedanych lokali (dziatalno$¢ developerska) -6 560 -2 235
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -221 -313
Koszt wasnych sprzedanych pozostatych ushug -384 0

I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 243 914
Koszty sprzedazy 33 -60 -312
Koszty ogbélnego zarzadu 33 -6 184 -9471

IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -6 001 -8 869
Pozostate przychody operacyjne 34 282 27013
Pozostate koszty operacyjne 35 -961 -26 946

V. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -6 680 -8 802
Przychody finansowe 36 160 831
Koszty finansowe 37 -1 580 -3 405
Zysk (s,tra_lta) z wyceny jednostek zaleznych metoda praw 1890 23512
wlasnosci

VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -6 210 12 136

VII. | Podatek dochodowy 38 4 -4 501

- podatek dochodowy biezacy 0 -5 082

- podatek dochodowy odroczony 4 581

VIII. | Zysk (strata) netto za okres -6 206 7 635

30.09.2020 r. 30.09.2019 r.

Inne Calkowite Dochody 12 r{liesie;cy 12 l{liesit;cy
zakonczonych zakonczonych
30.09.2020 r. 30.09.2019 r.

Pozycje, ktére moga w przyszlosci zosta¢ przeniesione do

rachunku zyskéw i strat

Wycena instrumentéw finansowych dostgpnych do sprzedazy 0 0

Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 0 0

IX. Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do 0 0
sprzedazy

X. | Suma zyskoéw i strat i innych calkowitych dochodéw -6 206 7 635




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2019 — 2020 r.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym

. . Wynik
Roczne Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy .
. Akcje wlasne . wynik .. Kapital wlasny
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2019 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 40319 -55 196 0 47 661
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0
lat ubiegtych
Kapital wlasny po zmianach 4099 -24.000 82 439 40319 -55 196 0 47 661
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -20 000 0 0 0 0 -20 000
Umorzenie akcji wlasnych -734 24000 -23 267 0 0 0 -1
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 349 54 644 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 -1253 0 -1253
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 7635 7 635
Kapital wlasny na dzien 30.09.2019 r. 3 365 -20 000 42 877 1970 -1 805 7635 34 042




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2019 — 2020 r.

. . Wynik

Roczne Sprz%wozdanie ze Zmian Kapital Akcje wlasne Kapital Pozqstale Nle[w%:eklony fipa%sowy Kapital wlasny
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly finansow biezacego
y okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2020 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2019 r. 3365 -20 000 42 877 1970 5830 0 34 042
Zmiany z lityki) rachunk Sci 1

o u?j izg {;(s;d (polityki) rachunkowos$c 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 3 365 -20 000 42 877 1970 5830 0 34 042
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -612 20 000 -19 388 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 5830 0 -5830 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 -6 206 -6 206
Kapital wlasny na dzien 30.06.2020 r. 2753 0 29 319 1970 0 -6 206 27 836




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych
za okres 12 miesiecy 2019 — 2020 r.

Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pienie¢znych

30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Roczne Sprawozdanie 12 miesiecy 12 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych
30.09.2020 . 30.09.2019 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto -6 206 7 635
Il | Korekty razem 5 488 17 413
1 | Amortyzacja 69 157
2 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1189 2 657
3 | Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda praw wilasno$ci -1 890 -23512
4 | Inne zyski/straty z inwestycji -58 856
5 | Zmiana stanu rezerw -4 -101
6 | Zmiana stanu zapasow 6 621 2238
7 | Zmiana stanu naleznosci 659 -829
8 ian;ieag; (Ss\t:nu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 1237 36 129
9 irir;icz;;l}allostk?:st(l) ;l;cz}\;véw na podatek odroczony i rozliczen 139 2882
10 | Inne korekty 0 -3 064
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -718 25048
B | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
1 Wplywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych -8 208
aktywow trwatych
2 | Wpltywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 813 -813
3 | Wptywy / wydatki z tytulu inwestycji w aktywa finansowe -605 -8 572
4 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 59 289
5 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 14 596
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 259 5272
C | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
1 Wpiywy netto z wydania udziatéw (emisji akcj_i) iinnych 0 220 000
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 577 16 539
Wptywy / wydatki z tytutu emisji i wykupu dtuznych papierow
3 wartosciowych 0 -33 000
4 | Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu finansowego 0 -962
5 Dokpnane platnosci zobowiagzan z tytutu leasingu finansowego (czg$¢ 0 0
kapitatowa)
6 | Inne wpltywy/wydatki finansowe 0 0
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 577 -37 423
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem 118 -7 103
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 2324 9427
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 2442 2324
W tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego

1. Soho Development S.A. — informacje ogélne

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy miat swoja siedzibe przy ul.
Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalnosci Emitenta obejmuje nastepujace obszary:

e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
sprzedaz pozostatych aktywow do podmiotéw zewnetrznych.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sa:

. Walne Zgromadzenie,
. Rada Nadzorcza,

o Zarzad.

Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow.
e Soho Development S.A.

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaly dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie, w zwigzku z czym w ramach projektu Soho Factory finalizowana jest tylko sprzedaz
pozostatego zapasu. Na dzien publikacji sprawozdania finansowego wszystkie lokale ustugowe i mieszkania
zostaly sprzedane. W ofercie pozostalo jedynie 19 miejsc postojowych zewngtrznych.

e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadajg nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii oraz innych instalacji recyclingowych. Zgodnie z
nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw, ktora
wchodzita w zycie w sierpniu 2019 r., odpady komunalne oraz odpady pochodzace z przetwarzania
odpadow komunalnych miaty by¢ przeksztalcane termicznie wylacznie w instalacjach ujetych na liscie,
sporzadzonej przez Ministra wlasciwego do spraw srodowiska w terminie do dn. 31 grudnia 2020 r.

Kolejna zmiana tej ustawy, ktora zostata uchwalona w grudniu 2020 r., zniosta wspomniany wymog
dotyczacy ujmowania instalacji na liScie ministerialnej, co ma na celu doprowadzenie do mozliwie
szybkiego powstania Kilku — kilkunastu nowych instalacji odzysku energii. Powoduje to brak koniecznosci
dalszego oczekiwania na odpowiednie decyzje Ministerstwa.

Emitent oczekuje takze uzyskania statusu ostatecznosci dla dodatkowej decyzje srodowiskowej, zwigzanej

z dostosowaniem do modelowych rozwigzan technicznych oraz zgodnej z wymogami dotyczacymi
dopuszczalnych rodzajow przetwarzanych odpadow.
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W zwiagzku z powyzszym, Emitent planuje szybkie uruchomienie procesu majacego na celu wylonienie
finalnego nabywcy projektu.

Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji*

SPOLKI POZOSTALE
INWESTYCY.JNE SPOLKI
i f0035 —_—
Dobra Forma 2 B Recycling Park
Sp.70.0 | Bl Sp.zoo. ) Kamionka Sp.z |yl
o R E oo, [Frzemyst) - Kalder A
P Sp.z oo
Dobra Forma 2 Recycling Park || ’
Sp.zo.0. 5K Sp. 20 (Z0E)
00,90%

* W diagramie pominigto jednostki nieistotne.

2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Sktad Zarzgdu na 30 wrzesnia 2020 r. przedstawiat si¢ nastepujgco:
Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu

Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

Skilad Rady Nadzorczej na 30 wrzesnia 2020 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Katarzyna Szwarc - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Jakub Szumielewicz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Napidrkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej

Seweryn Dmowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Monika Hatupczak - Cztonek Rady Nadzorczej

Na 30 wrzesnia 2020 r. w SHD S.A. dzialal Komitet Audytu w skladzie:

Jakub Szumielewicz - Przewodniczacy Komitetu

Katarzyna Szwarc - Cztonek Komitetu

Wojciech Napiorkowski - Cztonek Komitetu

W dniu 25 pazdziernika 2019 r. do sktadu Komitetu Audytu powotano Pana Jakuba Szumielewicza.
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3. Czas trwania dzialalno$ci Emitenta

Zgodnie ze strategia Zarzadu opublikowana w raporcie biezacym nr 47/2017 Spotka jest w trakcie procesu
sprzedazy aktywow. Jednakze w zwigzku z postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z o0.0. 4 SK
(podmiot zalezny od Yareal), dziatalno$¢ Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport
biezacy nr 85/2017). Zarzad planuje zwotanie WZA w celu podjecia decyzji odnosnie dalszej strategii
dzialania.

4. OKkKres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Roczne Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 12 miesi¢cy od 1 pazdziernika 2019 r. do 30 wrze$nia
2020 r. oraz okres porownywalny 12 miesigcy od 1 pazdziernika 2018 r. do 30 wrze$nia 2019 r.
Sprawozdanie zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski zloty jest waluta funkcjonalng i waluta
sprawozdawcza Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu finansowym (waluta prezentacji) zostaty

wykazane w pelnych tysigcach ztotych, chyba ze wskazano inaczej.
Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

5. Transakcje nabycia akcji / udzialow

Brak transakcji o powyzszych charakterze.

6.  Transakcje sprzedazy akcji / udzialow

Brak transakcji o powyzszych charakterze.

7.  Pozostale transakcje na akcjach / udzialach

W dniu 24.10.2019 r. Dobra Forma 1 BL Sp. z 0.0. SK zostata wykreslona z KRS.

W dniu 26.02.2020 r. Assets Management Black Lion Sp. z 0.0. SKA SKA zostata wykre§lona z KRS.

W dniu 15 stycznia 2020 r. ztozono wniosek do KRS w sprawie zlozenia planu potaczenia spotek BL Sp. z
0.0. 1-5 SKA (,,Spotki Przejmowane”), nastgpujacego poprzez przejecie przez BL Sp. z o0.0. (,,Spotka
Przejmujaca”). W dniu 29 kwietnia 2020 r. ww. polaczenie zostalo zarejestrowane.

W dniu 26 listopada 2020 r. spotka Feniks BL Sp. z 0.0. SK zostata wykreslona z KRS na skutek podjecia
uchwaty o likwidacji.

W dniu 13 stycznia 2021 r. ztozono wniosek do KRS o wykre§lenie spotki Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK.
8.  Kontynuacja dzialalnosci

Roczne Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dzialalnosci
gospodarczej przez Emitenta tj. prowadzenia dziatalnosci w okresie co najmniej kolejnych 12 miesigcy.
Zgodnie ze strategia Zarzadu opublikowana w raporcie biezgcym nr 47/2017 Spotka jest w trakcie procesu
sprzedazy aktywow. Jednakze w zwigzku z postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK
(podmiot zalezny od Yareal), dziatalno§¢ Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport
biezacy nr 85/2017). Zarzad planuje zwotanie WZA w celu podjecia decyzji odnosnie dalszej strategii
dziatania.
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9.  Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego
panstwem czionkowskim.

MSSF obejmuja Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci

Finansowej (,,KIMSF”).

Standardy, ktére majg zastosowanie dla SHD S.A. od 01.10. 2019 r.

e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujagcy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e [FRIC 23 ,Niepewno$¢ w zakresie podatku dochodowego” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do roznych standardow ,Poprawki do MSSF” (cykl 2015-2017) obowiazujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 19 (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

W wyniku przeprowadzonych prac Kierownictwo Emitenta stwierdzito brak wplywu powyzszych
Standardow i Interpretacji na sprawozdanie finansowe Spoftki.

Standardy i interpretacje opublikowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéow Rachunkowosci
i zatwierdzone do stosowania przez EU od 2020 r.

e Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych zawartych w Migedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczos$ci Finansowej (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) — majace zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub p6znie;j,

e Zmiany do MSSF 3: Definicja przedsigwzigcia (opublikowano dnia 22 pazdziernika 2018 roku) —
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2020 roku lub
pOznie;j,

e Zmiany do MSR 1 i MSR 8: Definicja istotnosci (opublikowano dnia 31 pazdziernika 2018 roku) —
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2020 roku lub
poznie;j,

e Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7: Reforma wskaznikow referencyjnych stop procentowych
(opublikowano dnia 26 wrze$nia 2019 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej,

e Zmiana do MSSF 16 Leasing: Ustgpstwa czynszowe zwigzane z Covid-19 (opublikowano dnia 28
maja 2020 roku) — majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 czerwca
2020 roku lub podzniej. Dozwolone jest wczeSniejsze zastosowanie, wtym dla sprawozdan
finansowych nie zatwierdzonych do publikacji na 28 maja 2020 r.,

e Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe — odroczenie MSSF 9 (opublikowano dnia 25 czerwca
2020 roku) — majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2021
roku lub pdznie;j,
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Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16: Reforma wskaznikéw referencyjnych
stop procentowych — Faza 2 (opublikowano dnia 27 sierpnia 2020 roku) — majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2021 roku lub p6zniej.

Wedhig szacunkow Kierownictwa Emitenta, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych
standardow oraz interpretacji nie beda miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spoiki.

Standardy i interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, nie
zatwierdzone do stosowania przez EU

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) —
zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie
zostanie zainicjowany przed ukazaniem si¢ standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomigdzy inwestorem
a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzigciem (opublikowano dnia 11 wrze$nia
2014 roku) — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odtozone
bezterminowo - termin wej$cia w zycie zostatl odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do MSSF
17 (opublikowano 25 czerwca 2020) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2023 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych — Podziat zobowigzan na krotkoterminowe
i dlugoterminowe oraz Podziat zobowigzan na krétkoterminowe i dtugoterminowe — odroczenie daty
wejscia w zycie (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej,
Zmiany do MSSF 3 Zmiany do odniesien do Zatozen Koncepcyjnych (opublikowano dnia 14 maja
2020 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE
— majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2022 roku lub
poOzniej,

Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale: przychody osiggnigte przed oddaniem do uzytkowania
(opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2022 roku lub poznie;j,

Zmiany do MSR 37 Umowy rodzace obcigzenia — koszty wypelnienia obowigzkow umownych
(opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2022 roku Iub pdzniej,

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2018-2020 (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2022 roku Iub pdzniej.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji
Spoétka nie podjeta decyzji o wezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos$¢ ich wezesniejszego zastosowania.
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10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywoéw
| pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

SHD S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,KIMSF”).

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wartosci niematerialne

Wartos$ci niematerialne obejmujg te aktywa, ktore nie posiadajg postaci fizycznej, sa identyfikowalne oraz
ktére mozna wiarygodnie wycenié i ktore w przysztosci spowodujg wpltyw korzysci ekonomicznych do
jednostki.

Wartosci niematerialne w szczego6lnosci obejmujg nabyte licencje, patenty, znaki towarowe, prawa
majatkowe, ktore nadajg si¢ do gospodarczego wykorzystania, za$ ich przewidywany okres ekonomicznej
uzytecznosci jest dtuzszy niz rok.

Warto$¢ poczatkowa warto$ci niematerialnych stanowi cena nabycia, ktéra obejmuje kwote nalezna
sprzedajacemu oraz inne koszty poniesione w bezposrednim zwigzku z nabyciem danego aktywa.

Przy okreslaniu okresu uzytkowania bierze si¢ pod uwagg czas, w ktorym wartosci niematerialne beda
przynosi¢ wymierne korzysci ekonomiczne. Stawki amortyzacyjne sg ustalane z uwzglednieniem okresu
ekonomicznej uzytecznos$ci wartosci niematerialnych i odzwierciedlajg faktyczny okres ich uzytkowania.
W zwigzku z tym stawka amortyzacja jest ustalana indywidualnie dla kazdej wartosci niematerialne;.
Przyjmuje sie, ze warto§¢ rezydualna kazdej wartoSci niematerialnej wynosi zero pod koniec okresu
uzytkowania.

Wartosci niematerialne amortyzowane sg metoda liniowg. Warto$ci niematerialne amortyzowane sg w
ciagu 2-5 lat. Warto$ci niematerialne o nieokreslonym czasie uzytkowania nie podlegaja amortyzacji.

Nie pdzniej niz na dzien bilansowy konczacy rok obrotowy stosowane wobec wartosci niematerialnych
stawki amortyzacyjne podlegaja weryfikacji. W razie stwierdzenia potrzeby dokonania korekty
stosowanych stawek amortyzacyjnych — korekta nastepuje w roku nastepnym i kolejnych latach
obrotowych.

Nie pozniej niz na koniec roku obrotowego warto$ci niematerialne podlegajg roéwniez weryfikacji pod
katem trwalej utraty warto$ci i koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujacych z tytutu trwalej utraty
warto$ci. Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne wycenia si¢ w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutlu trwalej utraty wartosci. Calkowicie umorzone i wycofane z
uzytkowania warto$ci niematerialne podlegaja wyksiegowaniu z ewidencji rachunkowe;j.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg $rodki trwate, ktore nadajg si¢ do gospodarczego wykorzystania (sg
kompletne, zdatne do uzytku), za$ ich przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci jest dtuzszy niz
rok. Rzeczowe aktywa trwatle to te aktywa, ktére jednostka zamierza wykorzystywac¢ w swojej dziatalnosci
oraz na potrzeby administracyjne i ktére spowoduja w przysztosci wpltyw korzysci ekonomicznych do
jednostki. Rzeczowe aktywa trwate obejmuja rowniez srodki trwate w budowie.

Do rzeczowych aktywow trwatych sg zaliczane w szczegdlnosci:

e budynki i budowle,

urzadzenia techniczne 1 maszyny,

srodki transportu,

inne $rodki trwate (wyposazenie itp.),

inwestycje (ulepszenia) w obcych obiektach,

srodki trwate w budowie.

Jako odrebne pozycje $rodkow trwalych ujmowane sg takze istotne komponenty, jesli takie zostana
zidentyfikowane.
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Warto$¢ poczatkowa $rodkéw trwalych stanowi cena nabycia, czyli cena zakupu sktadnika aktywow,
obejmujgca kwote nalezng sprzedajagcemu (bez podlegajacego odliczeniu podatku od towarow i ustug).

Do ceny nabycia zalicza si¢ takze koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, tacznie z kosztami transportu, jak
tez zatadunku, wytadunku, sktadowania lub wprowadzenia do obrotu. Cen¢ nabycia obniza si¢ o otrzymane
rabaty, opusty i inne podobne zmniejszenia.

Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny nabycia sktadnika aktywoéw, a w szczegdlnosci przyjetego
nieodplatnie, w tym w drodze darowizny - jego wyceny dokonuje si¢ wedlug ceny sprzedazy takiego
samego lub podobnego przedmiotu.

Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie obejmuje ogodt poniesionych kosztow za okres budowy,
montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym koszty
finansowania zewngtrznego skapitalizowane zgodnie z MSR 23.

W przypadku utraty wartosci przez $rodki trwate jest dokonywany odpis aktualizujacy w cigzar
pozostatych kosztow operacyjnych.

Nie zwicksza si¢ wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwalych o koszty biezacego
utrzymania tych aktywow. Koszty te sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie poniesienia. Na
koszty biezacego utrzymania sktadaja si¢ koszty robocizny i koszty zuzycia materialow i moga obejmowac
koszty niewielkich czgéci zamiennych.

Przy okre$laniu okresu uzytkowania i stawki amortyzacyjnej dla danego srodka trwatego uwzglednia sig
czas, w ktorym dany s$rodek trwaly bedzie przynosi¢ wymierne korzysSci ekonomiczne. Stawki
amortyzacyjne ustalane sg z uwzglednieniem okresu uzytecznosci srodkow trwatych i odzwierciedlaja one
faktyczne zuzycie srodkow trwalych. Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowa na podstawie planu
amortyzacji.

Spotka stosuje najczesciej nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla poszczegdlnych grup rzeczowych

aktywow trwatych:
Budynki i budowle 25%-10%
Urzadzenia techniczne 1 maszyny 6% - 30 %
Srodki transportu 14%-20 %
Wyposazenie i pozostate srodki trwate 10%-20 %
Inwestycje (ulepszenia) w obcych obiektach 10%

Srodki trwate amortyzowane sa metodg liniowa. Zakoficzenie amortyzacji nastepuje wtedy, gdy sktadnik
aktywow zostanie przeznaczony do sprzedazy (lub wiaczony do grupy aktywdéw przeznaczonych do
sprzedazy) zgodnie z MSSF 5, lub gdy zaprzestaje si¢ ujmowania sktadnika aktywoéw — w zaleznosci od
tego, ktory moment jest wczesniejszy.

Wartos¢ koncowa oraz okres uzytkowania sktadnika aktywow weryfikuje si¢ co najmniej na koniec
kazdego roku finansowego i w przypadku, gdy oczekiwania réznig si¢ od wczesniejszych szacunkow,
zmiang (zmiany) ujmuje si¢ jako zmiang wartosci szacunkowych zgodnie z MSR 8.

Nie podzniej niz na koniec roku obrotowego rzeczowe aktywa trwale (Srodki trwate, srodki trwale w
budowie) podlegaja réwniez weryfikacji pod katem trwalej utraty wartoéci i koniecznosci dokonania
odpisow aktualizujacych z tytutlu utraty tej wartosci. Zasady szacowania i dokonywania odpisow
aktualizujacych z tytulu utraty warto$ci sg opisane w punkcie: ,,Utrata warto$ci rzeczowych aktywow
trwatych i1 warto$ci niematerialnych (z wyjatkiem wartosci firmy)”.

Odpisy aktualizujace sa dokonywane nie pozniej niz na dzien bilansowy (a wigc w roku, w ktéorym
stwierdzono trwata utratg wartosci).

Koszt obstugi zobowigzan, ktory zwigcksza wartos¢ srodka trwatego w budowie, jest kalkulowany zgodnie
z MSR 23. Wedlug MSR 23 koszty finansowania zewnetrznego dajace si¢ bezposrednio przyporzadkowac
nabyciu, wytworzeniu lub budowie dostosowywanego sktadnika aktywow zwigkszajg warto$¢ bilansowsa
sktadnika aktywow. Za dostosowywany sktadnik uwaza si¢ taki sktadnik, ktory wymaga znaczgcego czasu
niezbednego do przygotowania go do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy. Aktywuje si¢ tylko te
koszty finansowania zewnetrznego, ktérych mozna bytoby unikng¢, gdyby nie zostaly poniesione naktady
na dostosowywany sktadnik aktywow.
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Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych (7 wyjgtkiem wartosci firmy)
Na kazdy dzien bilansowy SHD S.A. dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majatku
trwatego 1 wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujace na utratg
ich wartosci. Jesli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto§¢ odzyskiwalna danego
sktadnika aktywdw, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywow
nie generuje przeplywdéw pieni¢znych, ktére sa w znacznym stopniu niezalezne od przeplywow
generowanych przez inne aktywa, analize przeprowadza si¢ dla grupy aktywow generujacych przeptywy
pieniezne, do ktorej nalezy dany sktadnik aktywow.

Warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana jako wyzsza sposrdéd dwoch wartoséci: wartos$¢ godziwa pomniejszona o
koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa. Ta ostatnia warto$¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku
przysztych przeplywoéw pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajacej
aktualng rynkowa warto$¢ pieniadza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywow.

Jesli powyzsza warto$¢ jest nizsza od wartosci bilansowej sktadnika aktywow, wartos¢ bilansowa tego
sktadnika aktywow pomniejsza si¢ do wartosci odzyskiwalnej. Strate z tytutu utraty wartos$ci ujmuje si¢
niezwlocznie jako koszt biezacego okresu, w ktérym wystapita.

Jesli strata z tytulu utraty wartosci ulega nastepnie odwrdceniu, warto$§¢ netto skladnika aktywow
zwigkszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie przekraczajacej jednak wartosci
bilansowej tego sktadnika aktywow, jaka bylaby ustalona, gdyby w poprzednich latach nie ujeto straty z
tytulu utraty wartosci sktadnika aktywow. Odwrocenie straty z tytulu utraty wartosci ujmuje si¢ w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje si¢ nieruchomosci, ktore Spotka traktuje jako zrédto przychodow z
czynszow 1 /lub sa utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich warto$ci.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo po koszcie uwzgledniajac koszty transakcji. Po
ujeciu poczatkowym nieruchomosci te wycenia si¢ w wartosci godziwej na podstawie operatu
szacunkowego / wiarygodnej oceny. Zyski i straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w okresie, w ktérym zostaty
rozpoznane.

Zyski lub straty z tytutu sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnej
ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Zgodnie z MSSF 13, istnieja trzy poziomy wyceny do wartoSci godziwej dla nieruchomosci
inwestycyjnych.

Hierarchia pomiaru Dane wejsciowe Podejscie do wyceny
Poziom | Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny identycznych obiektow bez
korekt)
. Podejscie rynkowe (ceny korygowane)
Poziom Il Obserwowalne Podejscie dochodowe (dane z rynku)
. . Podejscie dochodowe
Poziom 11 Nieobserwowalne

Podejscie kosztowe (dane spoza rynku)

Poziom pierwszy zawiera dane wejéciowe pochodzace z aktywnego rynku i jest traktowany jako zrédito

najbardziej wiarygodnych danych. Dane z tego poziomu powinny by¢ stosowane zawsze, gdy tylko jest to

mozliwe.

Poziom drugi zawiera dane wejsciowe inne niz pochodzace z aktywnego rynku, ktore jednak sa

obserwowalne (obiektywne, mierzalne). Ten poziom obejmuje nastgpujace mozliwe zrodla informacji i

dane:

e notowania dla podobnych aktywow i pasywow pochodzace z aktywnego rynku;

e notowania dla takich samych albo podobnych aktywow i pasywow z rynkéw, ktore nie sg aktywne;

e rynki inne niz rynki notowane, bgdace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe, spready
kredytowe itp.);

e inne rynkowo potwierdzone informacje.
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Poziom trzeci zawiera dane o charakterze nieobserwowalnym, stosowane wowczas, gdy nie mozna uzyskac
informacji z pierwszych dwdch pozioméw wyceny. Zalicza si¢ do niego wszelkie wyceny nacechowane
subiektywnymi danymi wej$ciowymi.

W odniesieniu do nieruchomo$ci przeznaczonych do sprzedazy objetych procesem ofertowym wycena
bilansowa nieruchomos$ci inwestycyjnych przeprowadzana jest wedlug warto$ci godziwej na poziomie
drugim hierarchii warto$ci. W odniesieniu do pozostalych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych na
podstawie operatow szacunkowych stosowany jest trzeci poziom hierarchii wartosci godziwe;j.

Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony jest kalkulowany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przyszloSci w oparciu o roznice pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow 1 pasywow, a
odpowiadajagcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy jest tworzona od wszystkich dodatnich roznic przejsciowych
podlegajacych opodatkowaniu, natomiast skladnik aktywéw z tytulu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszie zyski
podatkowe o rozpoznane ujemne roznice przejSciowe oraz straty podatkowe, jakie Spotka moze
wykorzysta¢. Pozycja aktywow lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli roznica przejsciowa
powstaje z tytulu pierwotnego ujecia wartosci firmy lub z tytulu pierwotnego ujecia innego sktadnika
aktywow lub zobowigzania w transakcji, ktora nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik
ksiegowy.

Warto$¢ sktadnikow aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajgce dla
realizacji sktadnika aktywow lub jego cze$ci, nastgpuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktore beda obowigzywaé w
momencie, gdy pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie si¢ wymagalne.

Do roznic przejsciowych (dodatnich i ujemnych) zalicza si¢ gtownie:

e odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow, za wyjatkiem aktywow finansowych,

rezerwy kosztowe (m.in. na $§wiadczenia pracownicze),

odsetki naliczone nie otrzymane / nie zaptacone,

stratg¢ podatkowa rozliczang w czasie,

skutki odmiennego traktowania umoéw leasingu dla celow rachunkowych i podatkowych (leasing
finansowy dla celow rachunkowych i leasing operacyjny dla celow podatkowych),

o skutki przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych
Udziaty 1 akcje w jednostkach zaleznych wykazywane sa wedlug wyceny metoda praw wilasnosci.

Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywow finansowych uzalezniona jest od wynikow testu charakterystyki przeptywow

pieni¢znych (test SPPI) oraz okreslonego modelu biznesowego dla danego aktywa lub grupy aktywow

finansowych. W ramach klasyfikacji wprowadzonej przez MSSF 9 wyr6znia si¢ nastgpujace kategorie

aktywow finansowych:

e wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Skladnik aktywow finansowych wycenia si¢ w zamortyzowanym Koszcie, jesli spelnione sg oba

ponizsze warunki:

o sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeplywdéw pienigznych wynikajacych z
umowy;
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e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okre§lonych
terminach przeptywow pienieznych, ktore sg jedynie sptatg kwoty gtownej i odsetek od kwoty gtéwne;j
pozostatej do splaty.

Skladnik aktywow finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne calkowite dochody,

jezeli spetnione sa oba ponizsze warunki:

e skladnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
zardwno otrzymywanie przeplywoéw pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow
aktywow finansowych; oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywoéw finansowych powoduja powstawanie w okre§lonych
terminach przeptywow pienieznych, ktore sg jedynie sptatg kwoty gtownej i odsetek od kwoty gtéwne;j
pozostatej do splaty.

Skladnik aktywow finansowych wycenia si¢ w wartosci godziwej przez wynik finansowy, chyba Ze jest
wyceniany w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Spotka
moze jednak w momencie poczatkowego ujecia dokonaé nieodwotalnego wyboru odnosnie do okreslonych
inwestycji w instrumenty kapitatlowe, ktore w przeciwnym razie bylyby wyceniane w warto$ci godziwej
przez wynik finansowy, aby ujmowaé podzniejsze zmiany ich wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody.

Zgodnie z MSSF 9 utrata warto$ci aktywow finansowych powinna by¢ kalkulowana w oparciu 0 model

oczekiwanej straty. Model ten skutkuje rozpoznaniem odpisu z tytulu utraty warto$ci od momentu

poczatkowego ujecia aktywow finansowych. Kalkulacja powinna by¢ dokonywana dla aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym Kkoszcie oraz wycenianych do wartosci godziwej przez
pozostale catkowite dochody (z wylaczeniem instrumentéw kapitatowych zaklasyfikowanych decyzja

Spotki do tej kategorii przy poczatkowym ujeciu).

Pozyczki udzielone. Model biznesowy zaktada utrzymywanie tych aktywow w celu uzyskania umownych

przeptywow pienieznych. W zalezno$ci od charakteru pozyczek, stopnia finansowania pozyczkami spotek

zaleznych a takze wyniku testu ,,SPPI” pozyczki klasyfikowane sg do aktywdéw finansowych wycenianych

w zamortyzowanym koszcie lub aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik

finansowy. W zwiazku z tym, ze pozyczki udzielane sa do podmiotow zaleznych, nad ktorymi jednostka

dominujaca sprawuje kontrole, nie wystepuje tu istotne ryzyko kredytowe.

W przypadku naleznosci handlowych Spoétka przyjeta podejscie uproszczone w odniesieniu do kalkulacji

oczekiwanej straty kredytowej, tj. w przypadku wszystkich tego typu aktywow finansowych dokonata

wyliczen w horyzoncie catego okresie zycia instrumentu.

Dla srodkow pienieznych model biznesowy zaktada utrzymywanie tych aktywow w celu uzyskania

umownych przeptywow pieni¢znych. W wyniku testu ,,SPPI” $rodki pieni¢zne zaklasyfikowane sa do

aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Spotka uznaje kwoty oczekiwanej utraty
wartosci za nieistotnie i nie uwzglednia ich w sprawozdaniu finansowym.

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, w zwigzku z czym zmiany w tym zakresie wprowadzone

przez MSSF 9 nie bedg miaty wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Zapasy

Zapasy sa aktywami przeznaczonymi do odsprzedazy w toku zwyklej dziatalnosci gospodarczej lub

materialami przeznaczonymi do zuzycia w trakcie $wiadczenia ustug / procesu produkcyjnego.

W szczegdlnosci do zapasow sg zaliczane:

e grunty przeznaczone do realizacji inwestycji deweloperskich,

e gotowe jednostki mieszkalne i ustugowe oraz miejsca parkingowe stanowigce wyroby gotowe,

e naklady stanowigce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych i ustugowych oraz miejsc
parkingowych stanowigce produkcje w toku.

Odsetki od zobowigzan zaciagnietych w celu finansowania inwestycji deweloperskich sa ujmowane jako

element zapasow w okresie trwania inwestycji. Nabycie / produkcja zapaséw sa ewidencjonowane wg cen

nabycia / kosztu wytworzenia. Rozchod zapasow jest wyceniany wedlug $redniego kosztu. Zaliczki na

dostawy zapas6w sa ujmowane w nalezno$ciach.
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Naleznosci 7 tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, sa uyjmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci.

Nalezno$ci budzetowe prezentowane sg w ramach pozostatych aktywdéw niefinansowych, z wyjatkiem
naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0sob prawnych, ktore stanowig w bilansie odrgbng pozycje.

Srodki pienieine i ekwiwalenty srodkéw pieniginych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pienigzne w banku i w
kasie oraz lokaty bankowe. Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w rachunku
przeptywow pienieznych sktada sie z okre§lonych powyzej §rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw.

Pozostale aktywa

Pozostate aktywa obejmujg rozliczenia miedzyokresowe czynne, czyli wydatki poniesione do dnia
bilansowego, stanowigce koszty przysztych okreséw sprawozdawczych.

Do rozliczen migdzyokresowych czynnych zalicza si¢ m.in. nastgpujace pozycje:

e optacone z gory ubezpieczenia,

e optacone z gory prenumeraty,

e optacone z gory wieczyste uzytkowanie gruntu, podatek od nieruchomosci,

e optacone z gory inne koszty, dotyczace przysztych okresow.

Odpisy rozliczen migdzyokresowych kosztow do wyniku biezacego okresu nastgpuja stosownie do uptywu
czasu lub wielkos$ci §wiadczen. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztow, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Aktywa przeznaczone do zbycia
Do aktywow trwatych do zbycia klasyfikowane sa aktywa trwate w przypadku, jesli ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze
wykorzystanie. Sytuacja taka ma miejsce, gdy pojedynczy sktadnik aktywow (lub grupa) jest dostepny do
natychmiastowej sprzedazy w jego biezacym stanie z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywow oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna,
tzn. zdecydowano o wypeklieniu planu sprzedazy danego sktadnika aktywow, rozpoczgto aktywny
program znalezienia nabywcy i zakonczenia planu zbycia. Ponadto taki sktadnik aktywow jest oferowany
do sprzedazy po cenie, ktora jest racjonalna w odniesieniu do jego biezacej wartos$ci godziwej i oczekuje
sie, ze sprzedaz zostanie ujeta jako sprzedaz zakonczona w czasie jednego roku od dnia zaklasyfikowania
sktadnika aktywow do tej kategorii.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy ujmuje si¢ w kwocie nizszej z dwoch: wartosci bilansowej i

warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia tych aktywow. Dla aktywow zaklasyfikowanych do tej

kategorii nie nalicza si¢ amortyzacji.

W przypadku, gdy kryteria klasyfikacji do grupy aktywow trwalych do zbycia nie sa spelnione Spotka

zaprzestaje ich ujmowania w tej kategorii i dokonuje reklasyfikacji do odpowiedniej kategorii aktywow. W

takim przypadku Spotka wycenia sktadnik aktywow, ktory nie jest diuzej klasyfikowany jako

przeznaczony do zbycia (lub nie wchodzi juz w sktad grupy przeznaczonej do zbycia) w kwocie nizszej z

dwoch:

e jego wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje sktadnika aktywoéw (lub grupy do
zbycia) jako przeznaczony do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacje¢ lub aktualizacje wyceny, ktora
zostataby ujeta, gdyby skladnik aktywdéw (lub grupa do zbycia) nie zostal zaklasyfikowany jako
przeznaczony do sprzedazy;

e jego wartosci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o braku jego sprzedazy
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Kapitat wlasny

Kapitat wlasny sktada si¢ z nastepujacych elementow:

o kapital podstawowy,

e pozostale kapitaly,

e zysk (strata) z lat ubieglych,

e zysk (strata) netto.

Na dzien bilansowy kapital podstawowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w KRS.
Akcje wlasne wyceniane s3 w cenie nabycia i prezentowane sa w kapitalach wlasnych jako wielko$¢ ujemna w
momencie przeniesienia praw do tych akcji na SHD S.A., a nie w momencie podpisania umowy.

Pozostate kapitaly stanowiag m.in. kapitat zapasowy, ktory tworzony jest i wykorzystywany w oparciu o
postanowienia statutu. Kapitat rezerwowy przeznaczony jest na skup akcji wtasnych SHD S.A..

Zobowiqzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje si¢ jako:

e wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwe] przez
wynik finansowy, sa wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwe]j przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla celow sprzedazy w niedalekiej przysztosci.

Zobowiqzania 7 tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiqzania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i1 ustug wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaptaty. Do
pozostatych zobowiazan finansowych zalicza si¢ zobowigzania z tytulu wynagrodzen i zakupu S$rodkow
trwalych, ktore wyceniane sa w kwocie wymagajacej zaptaty. W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w
czasie jest istotny, warto§¢ zobowigzan jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajace;j
aktualne oceny rynkowe wartoéci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zmiana zobowigzan w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.
Pozostale zobowigzania niefinansowe obejmuja w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego
z tytutu podatku od towardéw i ustug Pozostale zobowigzania niefinansowe ujmowane sg w kwocie
wymagajacej zaplaty.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sa zgodnie z zasadami wymienionymi w MSR 37.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym obowiazkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przeszitych,

ktérych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub

wigkszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktore nie w petlni podlegaja kontroli jednostki, lub

obecnym obowiazkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w

sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

e nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie srodkow zawierajacych w sobie korzysci
ekonomiczne w celu wypetnienia obowiazku; lub

e kwoty obowiagzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie.
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Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodow sktada sig z:
e  wyniku (zysku / straty) netto biezacego okresu,
e innych dochodéw catkowitych.

Przychody netto ze sprzedaZy i zrownane 7 nimi

Przychody ze sprzedazy wykazuje si¢ w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty z tytulu
sprzedazy towardéw, produktow i ustug w zwyklym toku dziatalno$ci poszczegdlnych jednostek. Przychody
prezentowane s3 po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug, zwroty, rabaty i opusty.

SHD S.A. ujmuje przychody, kiedy kwote przychodow mozna wiarygodnie zmierzy¢ i gdy
prawdopodobne jest, ze jednostka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne, oraz gdy spetnione zostaly
konkretne opisane nizej kryteria dla kazdego rodzaju dziatalno$ci Spotki. Uznaje sie, ze wartosci
przychodéw nie mozna wiarygodnie zmierzy¢, dopoki nie zostang wyjasnione wszystkie zdarzenia
zwiazane z transakcjg sprzedazy. Spotka opiera swoje szacunki na wynikach historycznych, uwzgledniajac
rodzaj klienta, rodzaj transakcji oraz szczegoty konkretnych umoéw. Ponizej prezentowane sg kryteria, jakie
muszg by¢ spetnione, aby zostaty rozpoznane i ujgte przychody z poszczegolnych rodzajow transakceji.
Przychody ze sprzedazy mieszkan, miejsc parkingowych, lokali uzytkowych i innych powierzchni
ujmowane s3 w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z posiadania nieruchomosci zostaly
przeniesione na kupujacego, za ktory przyjmuje si¢ moment podpisania aktu notarialnego.

Przychody ze sprzedazy ustug (np. ustug najmu) wykazywane sa w wartoSci godziwej wplat
otrzymywanych lub naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach biezgcej
dziatalno$ci. Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje si¢ w okresie, w ktorym swiadczono ustugi.

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane z wykorzystaniem statej efektywnej stopy procentowej w okresie
do zapadalno$ci inwestycji.

Koszty dzialalnosci operacyjnej

Koszty dzialalnosci operacyjnej sa ewidencjonowane w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym, w sposob
umozliwiajacy kalkulacje podatku dochodowego biezacego i odroczonego.

W przypadku poniesienia wydatkow dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych sa one
ksiggowane na kontach rozliczen mig¢dzyokresowych czynnych (w sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej
prezentowane jako ,,Pozostale aktywa”) i spisywane w koszty proporcjonalnie do uptywu czasu / wielkosci
$wiadczen. Czas i sposob rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty $wiadczen pracowniczych obejmuja:

e wynagrodzenia i premie, w tym wynagrodzenie za czas urlopu,

e S$wiadczenia na rzecz pracownikow (sktadki ZUS, odprawy emerytalne i rentowe).

W SHD S.A. nie wystgpuja (poza wymaganymi przez obowigzujace przepisy o ubezpieczeniach
spotecznych) swiadczenia pracownicze w postaci programow okreslonych sktadek, ponadto realizowane sg
wylacznie obowiazki wynikajace z kodeksu pracy w zakresie odpraw emerytalnych i rentowych.

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalito program motywacyjny dla kluczowego personelu oparty o
emisj¢ warrantow na akcje.

Pozostale przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne obejmuja przychody posrednio zwigzane z dziatalno$cig operacyjna, np.:
e zysk na zbyciu rzeczowych §rodkow trwatych,

zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej,

rozwigzanie odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywow niefinansowych,

otrzymane darowizny,

przedawnione zobowigzania,

otrzymane lub nalezne odszkodowania,
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e rozwigzane rezerwy (nie dotyczy $wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalnosci operacyjnej — jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow).

Pozostale koszty operacyjne
Pozostate koszty operacyjne obejmujg koszty posrednio zwigzane z dziatalnoscig operacyjna, np.:
e strat¢ na zbyciu rzeczowych aktywow trwatych,

e strat¢ z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej,

e utworzenie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow niefinansowych,

e przekazane darowizny,

e spisane naleznosci,

e zaptacone lub naliczone odszkodowania, kary i grzywny,

e utworzone rezerwy (nie dotyczy Swiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalno$ci operacyjnej - jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow).

Przychody odsetkowe

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miare¢ ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stopg dyskontujaca przyszie wplywy gotowkowe przez
szacowany okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowe] netto
danego sktadnika aktywow finansowych..

Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmujg w szczegoélnosci przychody i koszty dotyczace:

e odsetek,

zbycia aktywow finansowych,

aktualizacji wartosci instrumentéw finansowych,

roznic kursowych bedacych wynikiem operacji wykonywanych w ciaggu okresu sprawozdawczego,
wycen bilansowych aktywow i zobowigzan na koniec okresu sprawozdawczego,

pozostatych pozycji zwigzanych z dzialalnoscia finansowa.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obciazajacy wynik finansowy za dany okres sktada si¢ z:

e podatku dochodowego stanowigcego biezace obcigzenia podatkowe powstate w danym okresie,

e podatku dochodowego odroczonego.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego dla poszczegdélnych jednostek. Zysk (strata) podatkowa rdzni sig
od ksiegowego zysku (straty) w zwigzku z wylaczeniem przychodoéw niepodlegajacych opodatkowaniu,
kosztow niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw oraz w zwigzku z uwzglednieniem straty
podatkowej, ktora pomniejsza podstawe opodatkowania. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o
stawki podatkowe obowigzujace w danym roku podatkowym.

Podatek odroczony wykazuje sic w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem przypadku, gdy
dotyczy on pozycji uznajacych lub obcigzajacych bezposrednio kapital wiasny, bo wtedy takze podatek jest
odnoszony bezposrednio w kapitat wlasny (pozostate dochody catkowite w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw) Iub gdy wynika on z poczatkowego rozliczenia potgczenia jednostek gospodarczych.

W przypadku potaczenia jednostek gospodarczych ewentualne konsekwencje podatkowe uwzglednia sig¢
przy obliczaniu wartosci firmy lub przy okreslaniu wartosci udzialu jednostki przejmujacej w wartosci
godziwej netto dajacych sie zidentyfikowaé aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki
przejmowanej przewyzszajacej koszt przejecia.
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Pozostale kwestie

SHD S.A. sporzadza:
e Sprawozdanie z Dochodéw Catkowitych — w uktadzie kalkulacyjnym,
e Sprawozdanie z Przeptywow Pienigznych — metodg posrednia.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujac zasady rachunkowos$ci obowiazujace w Spodtce, Kierownictwo Emitenta jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadow i zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegolnych sktadnikow
aktywoOw i zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opieraja si¢ o doswiadczenia historyczne i
inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z
dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikow wlaczajac w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne.

Wazine osqdy

Spotka przyjeta nastgpujace zatozenia co do momentu rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy mieszkan —
przychod rozpoznawany jest momencie transferu kontroli i ryzyk. Transfer kontroli oraz znaczacych ryzyk
1 korzysci z tytutu wlasnos$ci nastgpuje z data zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

SHD S.A. klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych na podstawie modelu biznesowego Emitenta w
zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywow
pienieznych dla sktadnika aktywow finansowych (tzw. ,.kryterium SPPI) jako:

e wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Wazine szacunki

Ponadto Spotka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przyszto$ci. Oszacowania i
zatozenia, ktore niosg ze soba znaczace ryzyko konieczno$ci wprowadzenia istotnej korekty wartosci
bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponize;j:

e warto$¢ godziwa aktywow finansowych,

oszacowanie odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe,

oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego,

oszacowanie potencjalnych kosztéw zwiagzanych z postepowaniami skarbowymi i sgdowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

utrata warto$ci aktywow trwatych i1 warto$ci niematerialnych,

stawki amortyzacyjne.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Emitenta ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zalozenia przyjete w tych wycenach sa
zgodne w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny
wartosci nieruchomosci przez Kierownictwo Emitenta, Kierownictwo we wlasnym zakresie jest
zobowigzane do wyboru wlasciwych zalozen na podstawie aktualnych warunkéw rynkowych.

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznos$ci skladnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartoSci niematerialnych. Kierownictwo
Emitenta corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie
biezacych szacunkow.

Ustalony poziom odpisow aktualizujacych warto$¢ nalezno$ci ustalany jest przy uwzglednieniu
oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznosciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajacych na
skuteczno$¢ windykacji.
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12.  Znaczace zdarzenia i transakcje

W czerwcu b.r. Emitent (jako nastepca prawny spotki Soho Factory Sp. z 0.0.) otrzymat wynik kontroli w
zakresie podatku dochodowego od 0sob prawnych za 2014 r. (opisany szczegotowo w pkt. 58 Informacji
Dodatkowej). Zgodnie z rekomendacja doradcéw podatkowych uznat, iz nie ma podstaw do uwzglednienia
wynikow kontroli, w zwigzku z czym przeksztalcila si¢ ona w postgpowanie podatkowe. Po otrzymaniu w
listopadzie 2020 r. wyniku tego postgpowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli, Spotka ztozyta
odwotanie od decyzji I instancji. W przypadku braku jego uwzglednienia oraz uprawomocnienia si¢
wyniku kontroli, przewidywana jest dalsza droga odwotawcza, w tym ztozenie skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego. Zaleglos¢ podatkowa wynikajaca z kwestionowane] przez organ straty
podatkowej za ww. rok, dotyczy kwoty gtownej 2.492.610 zt (bez odsetek).

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapity inne istotne zdarzenia i transakcje.

13.  Poréwnywalno$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.10.2019 r. do 30.09.2020 r. sa
poréwnywalne z danymi za analogiczny okres 2018 - 2019 r.

14.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych
Nie wystapily korekty wyniku lat ubiegtych.

15. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystgpity korekty o takim charakterze.

16. Rachunkowos¢ zabezpieczen

Emitent nie stosuje rachunkowos$ci zabezpieczen.

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

17.  Zestawienie portfela inwestycyjnego

Akcje i udzialy w | Akcje i udzialy
Portfel inwestycyjny jednostkach Ww pozostalych Razem
zaleznych jednostkach

Wartosé bilansowa na poczatek 46 453 19 46 472
okresu

a. Zwiekszenia 1823 0 1823
- wycena 1890 0 1890
- pozostate zmiany -67 0 -67
b. Zmniejszenia 0 -7 -7
- wycena 0 0 0
- pozostate zmiany 0 -7 -7
Wartos$¢ bilansowa na koniec okresu 48 276 12 48 288

25



Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego na dzien 30
wrzesnia 2020 r. / za okres 12 miesiecy 2019 - 2020 r.

Lp. | Nazwa jednostki zaleznej bWartoéé
ilansowa

1 Dobra Forma 2 Sp. z0.0. SK 27124
2 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 20 148
3 Recycling Park Sp. zo.0. * 0
4 Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 0
5 Pozostate 1004

RAZEM 48 276

*udzialy w tych spotkach sq ujete w pozycji ,, Aktywa przeznaczone do zbycia ”’(nota 39)

Aktywa finansowe w kwocie 1.487 tys. zt stanowig pozyczki udzielone glownie jednostkom zaleznym od

Emitenta.

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych sg wyceniane metoda praw wlasnosci.
Pozyczki wyceniane s3 w zamortyzowanym koszcie.

18. Rzeczowe aktywa trwale

Urza(.lzenia_ Srodki ’

Tabela zmian $Srodkéw trwalych techniczne i Pozostale ST Razem
maszyny transportu

Stan na BO
Warto$¢ ksiggowa brutto 340 80 288 708
Umorzenie i taczne dotychczasowe odpisy z
tytutu utraty \:}artoéci Y Y -324 9 -102 435
Wartos¢ ksiegowa netto na BO 16 71 186 273
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Wartos¢ ksiegowa netto na BO 16 71 186 273
Zwigkszenia 8 0 0 8
Zmniejszenia 0 0 0 0
Amortyzacja -24 -16 -29 -69
Warto$¢ ksiegowa netto na BZ 0 55 157 212
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiggowa brutto 348 80 288 716
gtn:l(})ézs:rl; ; is;ftr(l)e; (:iiotychczasowe odpisy z -348 25 131 504
Warto$¢ ksiegowa netto na BZ 0 55 157 212

W poprzednim i biezacym roku obrotowym nie byty tworzone odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci

srodkow trwatych.

W poprzednim i biezgcym roku obrotowym cata amortyzacja zostata ujeta w kosztach ogolnego zarzadu.
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19. Pozostale warto$ci niematerialne

Znaki Licencje na

Tabela zmian wartosci niematerialnych t?;’g:;g}'g?’ oig‘?;ig%ﬁ:} ¢ Razem

projekty pozostale WN
Stan na BO
Warto$¢ ksiggowa brutto 3 0 3
Umorzenie iriafczne dotychczasowe odpisy z tytutu 3 0 3
utraty wartosci
Wartosé ksiegowa netto na BO 0 0 0
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Wartosé ksiegowa netto na BO 0 0 0
Zwigkszenia 0 0 0
Zmniejszenia 0 0 0
Amortyzacja 0 0 0
Wartos¢ ksiegowa netto na BZ 0 0 0
Stan na dzien bilansowy
Wartos¢ ksiggowa brutto 3 0 3
Umorzenie i'h!czne dotychczasowe odpisy z tytulu 3 0 3
utraty wartosci
Wartos$¢ ksiegowa netto na BZ 0 0 0

W poprzednim i biezagcym roku obrotowym nie byty tworzone odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci

dla warto$ci niematerialnych.

W poprzednim i biezacym roku obrotowym cata amortyzacja zostala ujeta w kosztach ogolnego zarzadu.

20. Inwestycje w nieruchomosci

Wszystkie nieruchomosci posiadane przez SHD S.A. sg ujete w pozycji ,,Aktywa przeznaczone do zbycia”
(nota 39) na dzien 30.09.2020 r. Warto$¢ nieruchomosci ujetych w tej pozycji wynosi 3.895 tys. zt na dzien

bilansowy.

21. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Brak aktywow na podatek odroczony.

22. Zapasy

Zapasy 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Towary 305 339
Wyroby gotowe 0 6 587
Zapasy, razem 305 6 926
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23. Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci handlowe 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Naleznos$ci handlowe brutto, razem 1314 2534
Odpisy aktualizujace -1167 -1104
Naleznos$ci handlowe netto, razem 147 1430
Pozostale naleznosci 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Naleznos'm z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen zdrowotnych 1300 1367
i spotecznych
Naleznosci z tytutu wptaconych kaucji i depozytow 90 89
Naleznosci z tytutu sprzedazy aktywow trwatych i
h 30 390
finansowych
Pozostate 321 444
Pozostale nalezno$ci, razem 1741 2290
24. Pozostale aktywa
Pozostale aktywa 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Prenumerata czasopism, subskrypcje 3 0
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 11 13
Koszty rozliczane w czasie 204 302
Podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie 8 27
gruntu
Pozostate 0 23
Pozostale aktywa krotkoterminowe, razem 226 365
25.  SrodKi pieniezne i inne aktywa pieniezne
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 30.09.2020 r. 30.09.2019r.
a) s’r(_)dkl pienigzne na rachunkach bankowych, lokaty 2437 2308
terminowe
b) $rodki pienigzne w kasie 5 16
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 2442 2324
26. Kredyty i pozyczki
Kredyty i pozyczki 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 0
Krétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 2 0
Pozyczki 34 405 32 542
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 34 407 32542
Specyfikacja pozyczek krotkoterminowych 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Subwencja z PFR 575 0
Pozyczki od jednostek zaleznych 33830 32542
Pozyczki, razem 34 405 32 542
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27. Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 48 52
Pozostate 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 48 52
razem

28. Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania handlowe 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Biezace 230 757
Przeterminowane 66 172
Zobowiazania handlowe, razem 296 929
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Zaliczki na poczet podziatu zyskow 13 750 13 750
Zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 48 232
Zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne zatrzymane 1070 1329
od podwykonawcow
Przychody przysztych okresow 0 695
Otrzymane kaucje od najemcoéw 0 0
Pozostale / rezerwy kosztowe 716 86
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 15584 16 092

29. Kapital zakladowy i pozostale kapitaly

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na
dzien publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5%

glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastgpujace podmioty:

AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow
Pan Maciej Zientara (poprzez spotke
zalezng Helioblue Investment Limited 6 349 599 23,06% 6 349 599 23,06%
(Larnaka))
Pan Maciej Wandzel (bezposrednio
oraz przez spotke zalezna Aulos 1 Sp. z 5830 215 21,18% 5830 215 21,18%
0.0.)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 12179 814 44,24% 12 179 814 44.24%
Razem Pozostali Akcjonariusze 15 350 297 55,76% 15 350 297 55,76%
Akcje wlasne 0 0,00%
Razem Wszystkie Akcje 27530 111 100,00%
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Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaty papiery

warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z o.0. 5.830.215 akcji
Emitenta stanowigce 21,18% kapitatu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta
przez Pana Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela,

e Pan Maciej Wandzel posiada 603 138 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia
603 138 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki dajacych prawo do wykonywania
603 138 gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z
imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22
czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 29 806 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do
nabycia 29 806 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spoétki dajacych prawo do
wykonywania 29 806 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji
serii F wynika z imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3
z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

W okresie sprawozdawczym nastapily nastgpujace zmiany w zakresie posiadania znaczgcych pakietow
akeji.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym do dnia publikacji raportu

Udzial w e
Data zmiany . . ogolnej liczbie L.I.C zba o.goln.ej LIC.Z.ba .
. Akcjonariusz . akcji przed liczbie akcji po Uwagi
udzialu glosow przed . p o
q zmiana glosow po zmianie
zmiana o
zmianie
Maciej . Obnizenie kapitalu
2020-05-07 | Zientara/Superkonstelacj 18,27% | 6147 968 22,33% | 6147968 .
R zaktadowego Emitenta
a Limited
2020-05-07 | Macie] Wandzel wraz ze 17,33%| 5830215| 21,18% | 5830215 | OoniZenic kapitaiu
spotka Aulos zakltadowego Emitenta
Helioblue Investment Transakcj nabycia od
Od 2020-08- | Limited (spotka zalezna Superkonstelacja
06 do 2020- | od Macieja Zientary i 0,79% 216 997 23,06% | 6349599 | Limited (spotki
08-08 | Superkonstelacja zaleznej od Macieja
Limited) Zientary)
Superkonstelacja Limited
Od 2020-08- | bezposrednio (dane nie
06 do 2020- | uwzgledniaja spotki 22,33% | 6147968 0% 0 | Zbycie
08-08 | zaleznej Helioblue
Investment Limited)

W dniu 7 maja 2020 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu obnizenia kapitalu zaktadowego
Spotki uchwalonego na mocy Uchwaty Nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 marca 2020
r. w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spotki.
Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru przedsigbiorcow, umorzeniu uleglo lgcznie 6.116.208
(stownie: sze$¢ miliondw sto szesnascie tysigcy dwiescie osiem) akcji serii E Spotki.

Kapitat rezerwowy stanowi kapital przeznaczony na skup akcji wtasnych, zgodnie z uchwatami podjetymi
przez WZA w 2015 r. 12017 r.
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30. Akcje wlasne

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat akcji wtasnych.

31. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

30.09.2020 r. 30.09.2019 .
- 12 miesiecy 12 miesiecy
e zakonczonych zakonczonych
30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla (w zl) -0,23 0,24
Liczba akcji na dzien bilansowy 27530111 27530111
Srednia wazona liczba akcji 27530111 31 601 997

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

32. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

Przychody ze sprzedazy pochodzity glownie ze sprzedazy mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych

oraz ustug najmu.

33. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gtéowna pozycje kosztow dziatalnosci operacyjnej
stanowity: koszt sprzedanych mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych, koszty sprzedazy i
marketingu, koszty zwigzane ze $wiadczeniem ustug najmu oraz wynagrodzenia pracownikéw i kadry

zarzadzajacej.

34. Pozostale przychody operacyjne

30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
. 12 miesiecy 12 miesiecy
Pozostale przychody operacyjne zakonczonych zakonczonych
30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Przychody ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0 23 846
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 3 2951
Umorzenie zobowigzan 110 3
Pozostate 169 213
Pozostale przychody operacyjne, razem 282 27 013
35. Pozostale koszty operacyjne
30.09.2020 r. 30.09.2019 .
q 12 miesiecy 12 miesiecy
Pozostale koszty operacyjne zakonczonych zakonczonych
30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Koszt wlasny zbytych nieruchomosci inwestycyjnych 0 -24 672
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych -359 -1755
Pozostate -602 -519
Pozostale koszty operacyjne, razem -961 -26 946
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36. Przychody finansowe

30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
. 12 miesiecy 12 miesiecy
FITAEIER TIEMETE zakonczonych zakonczonych
30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 58 0
Odsetki otrzymane /nalezne 100 831
Pozostate przychody finansowe 2 0
Przychody finansowe, razem 160 831
37. Koszty finansowe
30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
. 12 miesig¢cy 12 miesie¢cy
MBS TEI0E zakonczonych zakonczonych
30.09.2020 r. 30.09.2019 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 -154
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 -60
QOdsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -1289 -2 002
Odsetki naliczone / zaptacone - dtuzne papiery warto$ciowe 0 -920
Pozostate koszty finansowe -291 -269
Koszty finansowe, razem -1 580 -3 405

38. Podatek dochodowy

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapit biezacy podatek dochodowy.

Efektywna stawka podatkowa rozni si¢ od stawki 19% w zwigzku z wystgpowaniem kosztow nie
stanowigcych trwale kosztow uzyskania przychodéw oraz przychodéw nie stanowigcych trwale

przychodéw do opodatkowania.

Podatek dochodowy odroczony

30.09.2020 r.
12 miesiecy
zakonczonych
30.09.2020 r.

30.09.2019 r.
12 miesiecy
zakonczonych
30.09.2019 r.

a) zmiana aktywow z tytulu podatku odroczonego

-3011

b) zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego

3585

Calkowita zmiana podatku odroczonego, w tym:

574

¢) podatek odroczony nie odniesiony do rachunku zyskow i strat

7

Odroczony podatek dochodowy w rachunku zyskoéw i strat

A|O[_|[~|O

581

39. Aktywa przeznaczone do zbycia i zobowiazania zwiazane z aktywami przeznaczonymi

do zbycia

Aktywa przeznaczone do zbycia obejmujg ponizsze pozycje:

Nazwa pozycji 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.

Udziaty w j. zaleznych 19 428 19 261
Aktywa nieruchomosciowe 3895 3895
Aktywa przeznaczone do zbycia, razem 23323 23 156
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40. Ryzyka instrumentoéw finansowych posiadanych przez Emitenta

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe
Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Emitenta wynika z naleznosci handlowych i pozostatych.

Nazwa pozycji 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.

Nalezno$ci handlowe 147 1430

Pozostate naleznosci 1741 2290

Udzielone pozyczki 380 777
Ryzyko plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci Emitent aktywnie zarzadza ptynnoscig — instrumentem
wspomagajacym efektywna alokacje srodkow jest migdzy innymi system Cash Management. Na dzien
bilansowy Spotka dysponowata $rodkami pieni¢znymi wystarczajacymi do zachowania ptynnosci
finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan.

Ryzyko walutowe
Spotka jest narazona na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszos¢ sktadnikow
sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gléwnie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktére sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Dzialania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop
procentowych obejmujg biezace monitorowanie sytuacji na rynku pieni¢znym.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji i warto$¢ nieruchomosci beda wplywaé na wyniki Emitenta lub na warto$¢ posiadanych
instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
stopnia narazenia Emitenta na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow.

Wartosé godziwa

Aktywa wyceniane w wartos$ci godziwej mozna zakwalifikowaé¢ do nastepujacych modeli wyceny:

= poziom l: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w poziomie 1, ktore sg obserwowalne
dla danych aktywow i zobowigzan, zar6wno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sa
pochodna rezerw),

= poziom 3: dane wejsciowe niebazujagce na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Na dzien bilansowy SHD S.A. nie posiadal nieruchomosci klasyfikowanych jako inwestycyjne, a
wylacznie jako przeznaczone do sprzedazy. Nieruchomo$ci inwestycyjne sg wykazane w pozycji ,,Aktywa
przeznaczone do zbycia”. Warto§¢ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy na dzien bilansowy
wynosita 3.895 tys. zt.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadatl zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.
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41. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta narazona jest na szereg ryzyk finansowych. Zarzadzanie ryzykiem

ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne przeciwdziatanie ich

negatywnym skutkom:

e W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat nalezno$ci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartos$ci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, porgczen oraz innych form
gwarancji,

e Przeplywy pienigezne podlegaja planowaniu, zaréwno w zakresie przeptywdw operacyjnych jak
inwestycyjnych i finansowych,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym stanowi element strategii Emitenta, w szczegolnosci dotyczacej
momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzgdzania ryzykiem w SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w SHD S.A. obejmuje nastepujace dziatania:

Obszar Podejmowane dzialania
Analiza i identyfikacja
ryzyk

Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie  perspektywy,  prawdopodobienstwa  wystapienia i
spodziewanego skutku

Okreslenie sposobu postgpowania ze zidentyfikowanymi ryzykami
Zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu
zarzadzania ryzykiem

Procedury operacyjne Polityka zarzgdzania ryzykiem

Wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzadzania ryzykiem

42. Zarzadzanie kapitalem

W zwigzku z realizacjg strategii Zarzadu Soho Development S.A. opublikowanej w raporcie biezacym nr
46/2017, zarzadzanie kapitatem jest oparte o sprzedaz aktywow nalezacych Emitenta i spotek zaleznych
Emitenta, w wyniku tego nadwyzka §rodkéw pienigznych jest przeznaczana na wyptaty dla akcjonariuszy
w formie skupu akcji wtasnych.

W ramach przyjetych zatozen priorytetem dla Emitenta jest przygotowanie i sprzedaz pozostatych
sktadnikéw majatku. Szczegdétowe warunki dotyczace istotnych transakcji na aktywach Emitenta podawane
sg do publicznej wiadomosci w formie odrgbnych raportow biezacych po ustaleniu wigzacych warunkow
ich przeprowadzenia.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego warto$¢ aktywoéw ujmowanych przez Emitenta jako
przeznaczone do zbycia wynosi 23.323 tys. zt (nota 39 - aktywa nieruchomosciowe oraz udzialy w j.
zaleznych).

Biezace dziatania w zakresie zarzadzania kapitatem uzaleznione sg od wynikdw procesu zbywania
aktywoOw, ktory obarczony jest niepewnoscia.
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43. Dane o0 pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowiazaniach
warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach

Udzielone gwarancje i poreczenia

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat poreczen lub gwarancji stanowigcych rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wtasnych Emitenta.

Potencjalne roszczenia klientow wynikajace z gwarancji na sprzedane lokale (w tym réwniez gwarancje od
spotek celowych przejetych przez SHD S.A.) sa pokrywane przez generalnego wykonawce danego
budynku. Na poczet tych roszczen Spotka zatrzymuje cz¢§¢ wynagrodzenia generalnego wykonawcey jako
kaucje. Warto$¢ zatrzymanych kaucji (wykazanych jako zobowigzanie) znajduje si¢ w nocie 28 niniejszego
sprawozdania.

Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacj¢, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej
Administracji Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z pdz. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez
Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Biatlymstoku przeksztalcita si¢ w postgpowanie podatkowe.
Szczegotowe informacje dot. ww. postegpowania zostaty opisane w pkt. 58 Informacji Dodatkowej. Po
otrzymaniu w listopadzie 2020 r. wyniku tego postepowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli,
Spoétka ztozyta odwotanie od nieprawomocnej decyzji | instancji.

Poza powyzszym Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strona postepowan toczacych sig

przed sadem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w

zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnos$ci, ktérego szacowana wartos¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postgpowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych szacowana wartos$¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Soho Development.

44. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nast¢pnym okresie

W okresie sprawozdawczym Emitent nie zaniechat ani nie przewiduje zaniechania prowadzenia zadnej
dziatalno$ci. W maju 2017 r. Zarzad przyjgt nowe zalozenia strategii Spoéliki, koncentrujac si¢ na
poszukiwaniu nabywcéw dla poszczegdlnych aktywow. W zwigzku z tym trwa proces sprzedazy
sktadnikoéw majatku Spotki.

45.  Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy
od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Zgodnie z ogloszong strategia Emitenta, dziatania Emitenta koncentruja si¢ na procesie sprzedazy
aktywow. W zwigzku z powyzszym naklady inwestycyjne ponoszone sa w zakresie niezbgdnym dla

przygotowania aktywow do sprzedazy oraz biezacej eksploatacji. W przysztosci powyzsza tendencja
zostanie utrzymana.

46. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach

W okresie sprawozdawczym Emitent nie prowadzil wspolnych przedsigwzig¢ o istotnym charakterze.
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47.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

48. Rozliczenia podatkowe

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacj¢, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej
Administracji Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z p6z. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez
Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Biatymstoku przeksztalcita si¢ w postgpowanie podatkowe. Po
otrzymaniu w listopadzie 2020 r. wyniku tego postgpowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli,

Spotka ztozyta odwotanie od nieprawomocnej decyzji | instancji. Szczegdtowe informacje dot. ww.
postgpowania zostaty opisane w pkt. 58 Informacji Dodatkowe;j.

49. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powiazanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleznymi (istotne pozycje)

Pozycja 30.09.2020 r. 30.09.2019 r.

Przychody odsetkowe (pozyczki) 71 122
Koszty odsetkowe (pozyczki) -1289 -2 266
Pozostate koszty finansowe -289 0

Tabela powyzej nie przedstawia kwot rozliczonych rozrachunkéw po dniu bilansowym, w szczegdlnosci w
wyniku likwidacji podmiotow powigzanych.

Transakcje SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 30.09.2020 r. | Zobowiazania NaleznoSci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy

/ 12 miesiecy / (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy 0 0 0 0 0
znaczacy wplyw
Kluczowy personel 62 25 1503 0 0
Pozqsta%e r;(zkdmloty 0 31 0 2653 188
powiazane

Razem 62 55 1503 2 654 188

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego
(warrantow zbytych do SHD S.A.)
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

50. Segmenty operacyjne
Poczynajac od poczatku nowego roku obrotowego, tj. od 01.10.2019 r. w SHD S.A. jest wyodrebniany
jeden segment dziatalnosci: segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupa Kapitatowg i
pozostatymi aktywami Spotki).

51. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia u Emitenta wynosit 7 oséb na dzien bilansowy.
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52. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sklad

organow zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

ZARZAD
Okres pelnienia funkcji (w tys. zb)
Wynagrodzenie
Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do Ol.ig.gl(;;gsr. .
30.09.2020 r.
Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2019 do chwili obecnej 996
Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu 01.10.2019 do chwili obecnej 211
Razem 1207
RADA NADZORCZA
Okres pelnienia funkcji (w tys. zb)
Wynagrodzenie
Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do m_ig_gg{gsr, a
30.09.2020 r.

Szwarc Katarzyna Przewodniczaca RN 01.10.2019 do chwili obecnej 58
Monika Hatupczak Czionek RN 01.10.2019 do chwili obecnej 24
Jakub Szumielewicz Czionek RN 25.10.2019 do chwili obecnej 33
Wojciech Napidrkowski Czionek RN 01.10.2019 do chwili obecnej 23
Andrzej Zientara Czionek RN 01.10.2019 do chwili obecnej 24
Seweryn Dmowski Czlonek RN 01.10.2019 do chwili obecnej 24
Razem 186

53. Transakcje z czlonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich malzonkami, krewnymi
lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia lub powigzanymi z tytulu opieki,
przysposobienia lub kurateli z osobg zarzadzajaca lub bedaca w organach nadzorczych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity wymienione wyzej transakcje, poza opisanymi w punkcie 52.

54. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéow zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone cztonkom Zarzadu lub cztonkom Rady Nadzorczej
Emitenta i jednostek powigzanych Zzadne pozyczki, gwarancje i poreczenia, zarowno przez Emitenta, jak i
przez jednostki zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub
kurateli z cztonkami Zarzadu lub organéw nadzorczych Emitenta i jednostek powiazanych zadne pozyczki,
gwarancje i porgczenia, zardbwno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.

55. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczeSniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow jednostkowych.
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56. Wyjasnienia istotnych pozycji Rocznego Sprawozdania z Przeptywow Pieni¢znych
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapity istotne pozycje.

57. Informacje o0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym Emitenta za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity zdarzenia dotyczace lat
ubieglych w istotny sposob wptywajace na wynik finansowy SHD S.A.

58. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym
sprawozdaniem

Informacje dotyczqce procesu zbywania aktywéw — Recycling Park

W IH 2019 r. SHD S.A. podpisata z SFW Energia sp. z o0.0. (,,SFW”) - spotka zalezna niemieckiego
koncernu energetycznego STEAG, porozumienie (,,Porozumienie”) regulujace zasady wspotpracy, ktora
zmierzata do zbycia przez SHD S.A. aktywow zwigzanych ze spotka zalezng Recycling Park sp. z o.o.
(,,RP”) oraz Recycling Park Kamionka Sp. z o0.0. (,,RPK”).

W trakcie trwania Porozumienia do umowy przystapito China Everbright International Limited jako partner
kapitatowy SFW. Porozumienie byto aneksowane rowniez m.in. z uwagi na rozmowy dotyczace roznych
aspektow transakcji oraz bylo posrednio zwigzane z wprowadzeniem noweli ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, przewidujacej obligatoryjny wpis instalacji termicznego przetwarzania odpaddéw na
liste sporzadzang przez Ministra Klimatu. Kolejna nowelizacja tej ustawy, ktora zostata uchwalona w
grudniu 2020 r., zniosta wspomniany wymog, c0 miato na celu doprowadzenie do mozliwie szybkiego
powstania nowych instalacji odzysku energii.

Zarzad Emitenta otrzymal ze strony SFW kolejng propozycje podpisania aneksu przedtuzajacego
Porozumienie, jednak podjat decyzje o jego nie przedtuzaniu w zwigzku z czym w dniu 31 lipca 2020 r.
Porozumienie wygasto. Celem Emitenta nadal pozostaje dojscie do skutku zbycia udzialow RP i RPK.
Jednakze biorac pod uwage nowe uwarunkowania zwigzane z projektem, ktdre zostaly opisane w raporcie
biezacym nr 13/2020 podjeto decyzje o prowadzeniu dalszych negocjacji na zasadach bez wylacznosci,
poniewaz daje to szanse na optymalizacje warunkéw biznesowych.

Informacja dot. ZWZ

W dniu 31 marca 2020 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikow Spolki, na ktéorym
podjeto uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdan finansowych Spotki oraz w sprawie podziatu zysku i
udzielenia absolutoriow cztonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki.

Informacja dot. rejestracji obniZenia kapitatu

W dniu 07 maja 2020 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitatu zakladowego
Spotki, uchwalonego na mocy Uchwaty Nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 marca 2020
r. w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spotki.
Na mocy wpisu obnizenia kapitatlu do rejestru przedsiebiorcow, umorzeniu ulegto tacznie 6.116.208
(stownie: sze$¢ miliondw sto szesnascie tysigcy dwiescie osiem) akcji serii E Spotki.

Aktualnie kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2.753.011,10 zt (stownie: dwa miliony siedemset pigcdziesiat
trzy tysigce jedenascie ztotych i 10/100) i dzieli si¢ na 27.530.111 akcji o warto$ci nominalnej po 0,10 zi
(dziesig¢ groszy) kazda.

Informacja dot. kontroli i postgpowania podatkowego

W dniu 15 czerwca 2020 r. pozyskano informacj¢ o wyniku kontroli celno-skarbowej prowadzonej wobec
Emitenta jako nastepcy prawnego Soho Factory Sp. z 0.0. (,,Soho Factory”). Zakres kompleksowe;j
kontroli, prowadzonej przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Bialymstoku (,,Urzad”) w okresie od dn.
18 pazdziernika 2018 r., dotyczyl rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci
obliczania i wptacania podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2014 r. przez Soho Factory. W wyniku
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wspomnianej kontroli, Urzad przyjat stanowisko, ze w ztozonym zeznaniu o wysokos$ci osiagnietego
dochodu w roku podatkowym 2014 Soho Factory zawyzylo strat¢ podatkowa, w zwigzku z wykazaniem w
ww. deklaracji straty na sprzedazy akcji spotki zaleznej, w zakresie ktorej rozpoznato koszty zwigzane z
whniesieniem tych aktywow aportem przez Emitenta do Soho Factory w kwietniu 2014 r. Urzad w swoim
stanowisku zakwestionowat przyjeta metodologie wyceny aportu. Stanowisko Urzedu dotyczyto
interpretacji wyniku podatkowego na ww. transakcji. Urzad w przedstawionych wynikach kontroli nie
odnidst sie do zadnych innych zdarzen objetych zakresem kontroli poza okoliczno$ciami i skutkami
podatkowymi whiesionego aportu.

Emitent zgodnie z rekomendacja doradcow podatkowych uznat, iz nie ma podstaw do uwzglednienia
wynikéw kontroli i w zwigzku z powyzszym nie dokonatl korekty deklaracji podatkowej CIT-8 za 2014 r.
w terminie 14 dni od otrzymania wynikow kontroli na skutek czego zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej
Administracji Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z p6z. zmianami) kontrola podatkowa przeksztatcita si¢ w
postepowanie podatkowe. Jednocze$nie petnomocnik Emitenta ztozyl stanowisko strony kontrolowane;j,
gdzie wykazat, iz Urzad w sposdb btedny ocenit materiat dowodowy i dokonat ustalen faktycznych.
Jednakze, ze wzgledow ostrozno$ciowych Emitent podjat decyzje o ztozeniu korekty deklaracji podatkowe;j
(CIT-8) za lata 2015-2017 w zakresie wynikajacym z wynikow kontroli za 2014 r. W wyniku ztoZenia
powyzszej korekty Emitent wykazat zaleglos¢ podatkowa w kwocie gtownej w wysokosci 2.492.610 zt
(bez odsetek).

Powyzsze korekty nie zostaly uwzglednione przez Urzad, w zwigzku z czym zostaly one wycofane.

Na dalszym etapie postgpowania w przypadku negatywnego rozstrzygnigcia sporu przez druga instancje
Emitent przygotowuje si¢ do zlozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

W dniu 14 lipca 2020 r. Urzad rozszerzyt zakres kontroli o kolejne lata tj. 2015 r, 2016 r. 12017 r.

Wplyw COVID-19

Ryzyka zwigzane z pandemiag COVID-19 moga dotyczy¢ Spotki w sposob posredni, poprzez mozliwe
zmiany regulacyjne oraz wptyw na otoczenie makroekonomiczne, co moze oddziatywaé na prowadzone
czynnos$ci majace na celu sprzedaz aktywow oraz biezaca dziatalnos¢. Ewentualny wpltyw pandemii jest
monitorowany na biezaco. Zarzad bedzie podejmowat niezbedne kroki dla ograniczania jego ew. skutkdw.

59. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po okresie objetym
sprawozdaniem

Po okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym podejmowano kolejne czynno$ci majace na

celu:

e uproszczenie struktury grupy kapitatowej Emitenta, w tym zakonczenie likwidacji spotki Feniks BL
Sp. z 0.0. SK i Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK,

e prowadzenie postepowania podatkowego, o ktérym informowano w raportach biezacych nr 10/2020,
11/2020 i 12/2020.
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Zatwierdzenie Rocznego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad SHD S.A. w
dniu 01 lutego 2021 r.

Podpisy Zarzadu

Data Imie¢ i nazwisko Funkcja Podpis
01.02.2021 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
01.02.2021 r. Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

01.02.2021 r. Beata Matasek Gltowna Ksiggowa

Podpis osoby, ktéra sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

01.02.2021 r. Beata Matasek Gloéwna Ksiggowa
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