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Sprawozdanie Zarzgdu jednostki dominujgcej - Soho Development S.A. obejmujgce informacje dotyczqgce dziatalnosci

Jjednostki dominujgcej i Grupy Kapitalowej za okres od 1 paZdziernika 2017 roku do 30 wrzesnia 2018 roku.

1. Informacje podstawowe dotyczace jednostki dominujacej

Soho Development S.A. (dalej ,,Emitent” lub ,,Soho Development”) prowadzi dziatalno$é
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy miat swoja siedzib¢ przy
ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. kapitat zaktadowy Emitenta wynosit 4.098.576,80 zt (stownie: cztery
miliony dziewigc¢dziesigt osiem tysigcy pigcset siedemdziesigt szes¢ ztotych i 80/100) i dzielit si¢ na
40.985.768 akcji o wartosci nominalnej po 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta:
e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacjg projektéw deweloperskich,
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
e wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Jako dziatalno$¢ pozostata Emitent prowadzi dziatalno$¢ w obszarach:

e nabywanie badz obejmowanie udziatéw, akcji oraz innych papierow wartosciowych podmiotow
zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce,
wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papierow warto§ciowych,
rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami wartoSciowymi,
udzielenie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajacym w Polsce,
zacigganie pozyczek i kredytow dla celéw Emitenta.

2. Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z wymogami okre§lonymi w rozporzadzeniu
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rtOwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim.

3. Akcjonariusze jednostki dominujacej

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na
dzien publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad
5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastepujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI | L. GLOSOW | % glosow
Pan Maciej Zientara (poprzez spolke zalezna o o

1 Superkonstelacja Limited (Nikozja)) 7811297 23,22% 7811297 23,22%

2 Pan Maciej Wandzel (bezposrednio oraz przez spotke 7407576 22,02% 7407576 22,02%
zalezna Aulos 1 Sp. z 0.0.)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 15218 873 45,23% 15218 873 45,23%
Razem Pozostali Akcjonariusze 18 427 446 54,77% 18 427 446 54,77%
Razem Wszystkie Akcje bez akcji wlasnych 33 646 319 100,00%
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Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaly papiery

warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z 0.0. 7 407 576 akcji
Emitenta stanowiace 22,02% kapitalu zakladowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji
Emitenta przez Pana Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela ,,Zmiany struktury wiasnosci...”,

e Pan Maciej Wandzel posiada 743 786 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do
nabycia 743 786 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spoélki dajacych prawo do
wykonywania 743 786 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww.
akcji serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy
uchwaty nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 36 756 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych
do nabycia 36 756 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spoétki dajacych prawo do
wykonywania 36 756 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji
serii F wynika z imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty
nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym do dnia publikacji niniejszego sprawozdania

finansowego Cztonkowie Zarzadu dokonali zbycia akcji Emitenta:

e W dniu 22 grudnia 2017 r. Pan Maciej Wandzel zbyt 178.344 akcji Spotki w ramach oferty skupu
akcji wiasnych;

o W dniu 29 stycznia 2018 r. Pan Maciej Wandzel zbyt 71.839 akcji Spotki w ramach oferty skupu
akcji wlasnych;

e W dniu 04 lipca 2018 r. Pan Maciej Wandzel zbyt 46.500 akcji Spotki w ramach skupu akcji
wiasnych;

e W dniu 27 wrze$nia 2018 r Pan Maciej Wandzel zbyt 42.338 akcji Spotki w ramach oferty skupu
akcji wlasnych;

e W dniu 28 wrze$nia 2018 r. Pan Maciej Wandzel nabyt 1 083 453 akcji Spotki w ramach transakcji
pakietowej GPW.

W okresie objetym sprawozdaniem do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego
Cztonkowie Zarzadu dokonali zbycia na rzecz Emitenta warrantow subskrypcyjnych w celu umorzenia
w ramach programu motywacyjnego ustanowionego w Emitencie w nastepujacych ilosciach:

e Pan Maciej Wandzel zbyt 692.871 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.

Pan Mariusz Omiecinski zbyt 34.238 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.

Pan Maciej Wandzel zbyt 281.242 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

Pan Mariusz Omiecinski zbyt 13.897 warrantow subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

Pan Maciej Wandzel zbyt 182.979 warrantow subskrypcyjnych w dniu 05 sierpnia 2018 r.

Pan Mariusz Omiecinski zbyt 9.042 warrantow subskrypcyjnych w dniu 05 sierpnia 2018 r.

Pan Maciej Wandzel zbyt 168 777 warrantow subskrypcyjnych w dniu 27 wrzesnia 2018 r.

e Pan Mariusz Omiecinski zbyt 8 340 warrantow subskrypcyjnych w dniu 27 wrzesnia 2018 r.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujgce nie posiadaly akcji Emitenta.
Zmiany struktury witasnosci znaczacych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
zostaty wskazane w punkcie 32 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

4. Rada Nadzorcza i Zarzad

Sktad Zarzgdu na 30 wrzesnia 2018 r. przedstawial sie nastepujqco:
Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Czlonek Zarzadu
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Sktad Rady Nadzorczej na 30 wrzesnia 2018 r. przedstawial si¢ nastepujqco:

Katarzyna Szwarc - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Czlonek Rady Nadzorczej
Mariusz Kaczmarek - Cztonek Rady Nadzorczej
Wojciech Napiorkowski - Czlonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zientara - Czlonek Rady Nadzorczej
Seweryn Dmowski - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 8 sierpnia 2018 r. Pan Petre Manzelov ztozyt rezygnacj¢ z funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki.
Rezygnacja stala si¢ skuteczna z dniem 8 sierpnia 2018 r. Pan Petre Manzelov nie podat powodow
rezygnacji. Pan Petre Manzelov zasiadat w Komitecie Audytu Spoftki.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. w Spéice dzialat Komitet Audytu w sktadzie:

Mariusz Kaczmarek - Przewodniczacy Komitetu
Katarzyna Szwarc - Cztonek Komitetu
Wojciech Napiorkowski - Czlonek Komitetu

Sktady organéw nie uleglty zmianie do dnia publikacji.

5. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z opisem zmian w organizacji Grupy
Kapitalowej Emitenta oraz ich przyczyn.

W sktad Grupy kapitatowej Emitenta wchodza spotki dzialajace w segmentach:
Segment deweloperski,

Segment zarzadzanie nieruchomos$ciami,

Segment inwestycyjno — finansowy,

Pozostate segmenty.

Zarzad podjal decyzje o zmianie strategii, obejmujacej jej modyfikacje na rzecz poszukiwania
nabywcow oraz zbywania poszczegolnych aktywow, w tym projektow nieruchomosciowych
realizowanych w Grupie. Informacje na temat postegpéw w tym procesie zostaty podane w punkcie 5
niniejszego sprawozdania.

Zarzad kontynuuje dziatania zmierzajace do uproszczenia struktury organizacyjnej Grupy Emitenta.
Obejmuja one likwidacj¢ i polaczenie szeregu podmiotow nieprowadzacych dziatalno$ci operacyjne;j.
W ramach tego procesu m.in. przejete zostaty aktywa znajdujace si¢ w portfelu Progress FIZAN oraz
zakonczono jego likwidacje.

W dniu 16 kwietnia 2018 r. Grupa SHD S.A. otrzymata powiadomienie o wykresleniu spotki R and R
Secundo Sp. z 0.0. w likwidacji z KRS.

W dniu 25 maja 2018 r. dokonano sprzedazy podmiotu zaleznego Soho Publishing Sp. zo.o.

W sierpniu 2018 1. sprzedano akcje spotki Listella SA.

W dniu 26 wrze$nia 2018 r. sprzedano 100 % udziatéw spdtki Rent Factory Sp. zo.o. oraz Soho Quatro
Sp. 0.0. (spotki nieprowadzace dziatalnosci).

W dniu 8 listopada 2018 r Grupa SHD S.A. otrzymata powiadomienie o wykresleniu spotki Soho Quatro
Sp. z0.0.SK w likwidacji (spotka nieprowadzaca dziatalnosci) z KRS.

W dniu 13 listopada 2018 r Grupa SHD S.A. otrzymata powiadomienie o wykresleniu spotki Soho
Verbel Sp. z0.0.SK w likwidacji (spotka nieprowadzaca dziatalnosci) z KRS.

W 2018 r. sprzedano podmioty zalezne od Assets Managment Black Lion sp. z 0.0. SKA SKA (Wyspa
Skarbéw SA, Eko Recycling Sp. zo.o., Birdcore SA) w nastepstwie czego w dniu 5 grudnia 2018 r.
NWZ Assets Managment Black Lion sp. z 0.0. SKA SKA podjeto uchwate o rozwigzaniu spotki.
Powyzsze transakcje nie mialy istotnego wptywu na wynik finansowy.



SPOLKI DEWELOPERSKIE

Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji*
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1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego
budynku na terenie Soho Factory (Rebel 1) poprzez Kamion Cross, Wars, Feniks i ostatni zrealizowany
budynek Verbel. Obecnie w sprzedazy znajduje si¢ ostatnich 5 mieszkan i 5 lokali ustugowych.

Drugim obszarem dziatalnosci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle Dobra Forma I, a od T kw. 2017 r. w sprzedazy jest drugi
etap osiedla Dobra Forma II.

Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamika sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami wiasnosci. Tempo
sprzedazy mieszkan bedzie malato z kazdym kolejnym kwartalem, co zwiazane jest z prowadzonym
procesem sprzedazy aktywow deweloperskich.
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W 3Q 2018 przenoszono wlasno$¢ mieszkan w budynkach nowo oddanych do uzytkowania tj. Feniks —
179 szt. i Verbel — 21 szt. Jedno mieszkanie przekazano w inwestycji Wars.

e Soho Factory (z dniem 30 czerwca 2017 r. przejety przez SHD S.A.)

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaty dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie, w zwigzku z czym z projektu Soho Factory finalizowana jest sprzedaz pozostatego zapasu.
W dniu 30 marca 2018 roku budynek Feniks uzyskal prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 12 024 m2. W inwestycji sprzedano juz wszystkie mieszkania
i lokale ustugowe. Na dzien publikacji sprawozdania wszystkie lokale w inwestycji majg juz
przeniesiong wlasno$¢ na klientow.

Wraz z koncem maja zakonczyla si¢ budowa budynku Verbel. Spotka uzyskata prawomocne
pozwolenie na uzytkowanie budynku w dniu 13 lipca 2018 roku. Powierzchnia uzytkowa budynku
wynosi 3 722 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 62 lokali mieszkalnych, co stanowi
97% PUM budynku. Wtasno$¢ znacznej wiekszos$ci mieszkan jest juz przekazana klientom.
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Szczegdlowe parametry realizowanych projektow znajduja sie w ponizszej tabeli.

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta Wejscie Spétka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca  sprzedanych sprzedany mieszkani PUM  uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91%
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173 04.2013 Soho Factory 173 8 600 100%  100%
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 05.2015 Soho Tetris 142 7375 99% 99%
Budynek F - Feniks 11768 256 12024 219  03.2016 Soho Feniks 219 11768 100%  100%
Verbel 3566 234 3800 64 11.2016 Soho Verbel 62 3463 97% 97%

*Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajg umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Zgodnie z uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 15 listopada 2018r.
oraz realizowang strategia Emitenta, spotka przeznaczona jest do sprzedazy w 1Q 2019 r. Proces
ofertowy opisany jest w 61 punkcie Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. Przedmiotem
dziatalnosci jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego zlokalizowanego w
Krakowie przy ul. Bochenka.

Pierwszy etap inwestycji byt prowadzony w ramach spétki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w
100% zaleznej od Soho Development S.A. We wrzesniu 2017 roku spotka uzyskala prawomocne
pozwolenie na uzytkowanie budynku. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 230 lokali
mieszkalnych, co stanowi 99% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Do
dnia bilansowego przeniesiono wlasnos$¢ 228 mieszkan.

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK, w 100 % posrednio i
bezposrednio zalezna od Soho Development S.A. w ramach ktorej prowadzony jest drugi etap
inwestycji. W dniu 15 grudnia 2018 roku spotka uzyskala prawomocne pozwolenie na uzytkowanie
budynku. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 234 lokali mieszkalnych, co stanowi 97%
PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Przenoszenie wtasnosci lokali nastapi
w 1Q 2019.

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta WejScie Spolka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkani PUM  uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania
Dobra Forma | 10 702 0 10702 231 09.2015 Dobra Forma 1 230 10 653 99,6%  99,5% 09.2017
Dobra Forma Il 11658 264 11922 239  03.2017 Dobra Forma 2 234 11323 98% 97% 12.2018

Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

e Fabryka PZO Sp. zo.0.

W dniu 4 czerwca 2018 r. spétka zawarla przyrzeczona umowe zbycia zabudowanej nieruchomosci
gruntowej polozonej w Warszawie o powierzchni 1,1 ha. Szczegoétowe informacje na temat transakcji
znajduja si¢ w punkcie 60 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

e Minska Development Sp. z o.0.

W dniu 20 grudnia 2018 r. spotka zawarla przyrzeczong umowe zbycia udziatu w prawie zabudowanej
nieruchomosci potozonej w Warszawie dz. nr 18/4.

Spoétka posiada rowniez prawo uzytkowania dwoch dziatek o powierzchni tacznej 8 212 m2. Udziaty w
spotce badz posiadane nieruchomosci przeznaczone sg do sprzedazy. Proces ofertowy opisany jest w 61
punkcie Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

01.2014
01.2015
01.2017
03.2018
07.2018
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2) Pozostale aktywa (non-core)

e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z o.0.

Spotki posiadaja nieruchomos$ci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na
ktorych planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. posiada wpis do
Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami jako Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadow
Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla
Zaktadu Odzysku Energii. Emitent bedzie informowat na biezaco o postgpie dziatan zmierzajacych do
sprzedazy projektu.

Jednostki stowarzyszone
Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa posiadata 40% akcji w spotce Rent Factory S.A. Spotka
stowarzyszona zajmuje si¢ dzialalnoscig w obszarach zarzadzania nieruchomosciami oraz wynajmem
powierzchni komercyjne;j.

Pozostale elementy portfela

W wyniku otwarcia likwidacji Progress FIZAN w dniu 31 stycznia 2018 r. aktywa znajdujace si¢ w
portfelu Progress FIZAN zostaty sprzedane na rzecz Soho Development SA oraz zakonczono proces
likwidacji Funduszu.

6. Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitalowej i Emitenta w roku obrotowym lub w okresie do przekazania raportu
finansowego oraz po dacie bilansu

Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily w okresie objetym sprawozdaniem

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Zawarcie transakcji sprzedaZy nieruchomosci ,,Soho Factory” przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie
W dniu 12 grudnia 2017 r. doszto do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory”
polozonej przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie (dalej ,,Nieruchomo$¢”). Nabywca Nieruchomosci byta
spotka Yawa Sp. zo.0. 4 SK z siedziba w Warszawie (Kupujacy), nalezaca do grupy kapitalowej Yareal
Polska sp. z 0.0. wiodacego dewelopera w Polsce oraz Yareal International N.V., firmy dzialajacej na
europejskim rynku nieruchomosci.

Przedmiotem sprzedazy byly:

a) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych przy ulicy Minskiej w
dzielnicy Praga Potudnie, w m.st. Warszawie w obrgbie ewidencyjnym 0202, 3-02-02, stanowigcych
dz. nr ew. 18/16 o obszarze 52.230 m2 oraz 18/14 o obszarze 964 m2;

b) prawo wilasnosci budynkow i budowli oraz urzadzen posadowionych na nieruchomosciach
gruntowych powyze;j;

¢) prawa do znakoéw towarowych: ,,Soho Factory”, ,,Soho Development” oraz domen internetowych;
d) inne prawa zwigzane lub dotyczace ww. nieruchomosci w tym prawa do decyzji sSrodowiskowych,
decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe, projektow architektonicznych, prawa gwarancji
na roboty budowlane i inne tego typu.

Cena sprzedazy zostata ustalona na kwotg 150 000 000 PLN netto (dalej ,,Cena Sprzedazy™) i zostata
powigkszona o mnalezny VAT. Z zastrzezeniem nizej opisanych informacji dotyczacych
odpowiedzialnosci Spotki i kwot zatrzymanych, Cena Sprzedazy miata charakter staly tzn. nie byta
zalezna od spelnienia dodatkowych warunkow, w szczego6lnosci warunkow dotyczacych zmian decyzji
o warunkach zabudowy. Cena Sprzedazy zostata uiszczona na rzecz Spotki niezwlocznie po podpisaniu
dokumentacji transakcyjnej, z zastrzezeniem kwoty zatrzymanej w depozycie w wysokosci 3 min
ztotych, ktory zostal zwolniony w 1Q2018 r. Dodatkowo Spoétka uzyskata 651.131,40 PLN netto,
tytulem zwrotu naktadow na projekt budowy budynku SOHO Quatro.
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Umowa transakcyjna zwierata roOwniez szereg postanowien o charakterze standardowym, ktére miaty
umozliwi¢ Nabywcy prowadzenie dalszego procesu budowlanego na Nieruchomosci. W szczegdlnosci
Spotka udzielita Kupujacemu pelnomocnictw od przeniesienia na Kupujacego decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji srodowiskowej oraz zobowigzala si¢ nie sktada¢ odwotana od rozstrzygnigc
administracyjnych w przedmiocie przeniesienia tych decyzji na Nabywce. Zobowiazanie Spotki do
nicodwotywania pelnomocnictw oraz niezaskarzania ww. rozstrzygni¢¢ zostato zabezpieczone kara
umowng do wysokosci 11 mln PLN. Kara ta bedzie nalezna wytacznie w sytuacji celowego cofnigcia
przez Spotke udzielonych pelnomocnictw lub wniesienia przez Spotke srodkow zaskarzenia co
powoduje, iz Zarzad Spoéiki nie przewiduje ryzyka wystapienia obowigzku zaptaty kary z tego tytutu.
Ponadto Spotka zobowigzata si¢ do zrealizowania ustalonych miedzy stronami prac budowlanych w
odniesieniu do jednego z obiektéw budowlanych oraz uzyskania ustalonej decyzji administracyjnej
odnosnie Nieruchomosci (tgczna kara umowna 4 min PLN.). W dniu 21 maja 2018 r. Zarzad Spotki
uzyskal potwierdzenie zrealizowania ustalonych prac budowlanych, a wcze$niej uzyskat rowniez
przewidziang w Umowie decyzj¢ administracyjng.

Jednoczesnie Spotka zobowigzata si¢ do uzyskania prawomocnej decyzji administracyjnej dot.
Nieruchomosci, co zostato zabezpieczone karg umowng w wysokosci 3 min PLN. Ww. warunek zostat
spetniony w dniu 16 lutego 2018 r.

W zwigzku z powyzszym na skutek wykonania ww. zobowigzan przez Emitenta obowigzek zaplaty kar
umownych w powyzszym zakresie nie powstanie.

W umowie transakcyjnej Spotka zobowigzata si¢ do ustanowienia uzgodnionych stuzebnosci oraz
uregulowania wspotpracy dobrosasiedzkiej w odniesieniu do spotek Minska Development i Rent
Factory, w ktorych Spotka posiada odpowiednio 100% i 40% udzialdow, co zostato zrealizowane.

W umowie na wniosek Kupujgcego znalazly si¢ zobowigzania dotyczace trwania Spotki jako podmiotu
prawnego, w tym zobowiazanie do nie podjecia uchwal dotyczacych rozwigzania Spoétki lub innych
dziatan mogacych skutkowaé¢ otwarciem likwidacji do konca 2023 roku. Istnienie spotki pozwala w
sensie formalnym kierowa¢ ewentualne roszczenia wynikajace z transakcji do Spdtki, co byloby
niemozliwe w sytuacji jej wczesniejszej likwidacji. W zwigzku z tym Spotka na wniosek akcjonariusza
uzupetnila porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego na dzien 3 stycznia 2018 r. poprzez
wprowadzenie uchwat istotnie zwigkszajacych wymogi z zakresie likwidacji Spoiki.

Spotka ztozyta w umowie transakcyjnej typowe dla tego typu transakcji o§wiadczenia i zapewnienie w
stosunku do Kupujacego. W umowie potwierdzono, iz Kupujacy przeprowadzit pelne due dilligence i
w zakresie przekazanych mu dokumentéw poprzez VDR nie moze podnosi¢é roszczen
odszkodowawczych. Odpowiedzialno$¢ Sprzedajacego za zapewnienia w zakresie m.in. tytutu do
Nieruchomos$ci oraz waznos$ci pozwolen i zgloszen bedzie ograniczona czasowo przez okres do 60
miesiecy od czasu zawarcia umowy oraz do wysokosci Ceny Sprzedazy. Odpowiedzialno$é
Sprzedajacego za zapewnienia w pozostalym zakresie bedzie ograniczona czasowo przez okres do 18
miesiecy od czasu zawarcia umowy oraz do wysokosci 20 % Ceny Sprzedazy.

Transakcja byta wyrazem realizacji strategii zbycia aktywow nieruchomosciowych Spotki, o ktorej
Spotka informowata w raporcie biezacym z dnia 28 czerwca 2017 r. nr 58/2017 i umozliwila
przeprowadzenie kolejnej rundy skupu akcji wlasnych. W zwiazku z tym Zarzad w dniu 12 grudnia
2017 r. oglosit rowniez oferte skupu akcji wlasnych Spotki na podstawie i w granicach upowaznienia
udzielonego Uchwatg Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 22 czerwca
2017 r., ktérej przedmiotem byto 30 129 870 akcji Spotki.

Ujawnienie opoZnionej informacji poufnej o zawarciu Listu Intencyjnego dotyczgcego spolek
Recycling Park oraz Recycling Park Kamionka

W dniu 12 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development S.A. podat do publicznej wiadomosci informacje
na temat zawarcia Listu Intencyjnego dotyczacego spolek: Recycling Park sp. z o.0. (,,RP”) oraz spotki
Recycling Park Kamionka sp. z 0.0. (,,RPK”).

List intencyjny zostat podpisany w dniu 19 lipca 2017 r. przez Spétke dziatajaca w imieniu wiasnym
oraz jako zarzadzajacy czg$cig portfela Progress FIZAN z China Everbright International Limited
("Potencjalny Kupujgcy"). Przedmiotem listu intencyjnego byto okreslenie zasad postgpowania stron w
odniesieniu do zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy przez Emitenta i Progress na rzecz
Potencjalnego Kupujacego 100% udzialow w ww. spotkach.
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Zamierzona Cena sprzedazy 100% udzialéw w RP oraz RPK w planowanej transakcji zostata ustalona
pomiedzy stronami listu intencyjnego na kwote 16.000.000,00 PLN, przy czym zaptata 1.000.000,00
PLN miata by¢ uwarunkowana zmiang decyzji administracyjnych dotyczacych spotek RP i RPK.
Stosownie do postanowien listu intencyjnego, w okresie do dnia 19 stycznia 2018 r. Potencjalnemu
Kupujacemu przystugiwato prawo wytacznosci na negocjacje w zakresie Transakcji.

Podpisanie umowy zbycia nieruchomosci Fabryka PZO Sp. 7 o.0. i sptata obligacji przez Emitenta
W dniu 4 czerwca 2018 r. podmiot zalezny od Emitenta - Fabryka PZO (,,Spotka Zalezna”) zawarta
przyrzeczong umowe zbycia nieruchomos$ci i innych praw, w wykonaniu warunkowej umowy
przedwstepnej sprzedazy z dnia 12 kwietnia 2018 r. ("Umowa Przedwstepna ").

Przedmiotem sprzedazy na mocy umowy ("Umowy Przyrzeczonej") bylo prawo uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu nr 17/3, 17/4 oraz 17/5 potozonych przy ulicy Grochowskiej 316/320 w
Warszawie o tacznej powierzchni okoto 10,75 tys. m? wraz z prawem wlasnosci budynkéw
posadowionych na tym gruncie ("Nieruchomos$¢”). Wraz z Nieruchomoscia przedmiotem zbycia na
mocy Umowy Przyrzeczonej byly prawa zwigzane z Nieruchomos$cia, w tym prawa do aktywow
ruchomych zwigzanych z Nieruchomos$cia, prawa autorskie do dokumentacji architektonicznej,
gwarancje projektowe, prawa do znakow towarowych oraz przeniesienie zgod, decyzji i zezwolen
zwigzanych z Nieruchomoscia.

Nabywca powyzszych aktywow byly podmioty powigzane z firmg White Star Real Estate Sp. z 0.0.1;:
Paderna Sp. zo.o. oraz Baleta Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie adres: 00-132 Warszawa, ulica
Grzybowska numer 5A ("Kupujacy").

Laczna Cena sprzedazy Nieruchomosci i pozostatych praw wyniosta 31.056.251,30 zt (trzydziesci jeden
milionéw pigcdziesiat sze$¢ tysigcy dwiescie pigcdziesiat jeden ztotych trzydziesci groszy). Sprzedaz
Nieruchomosci byta zwolniona z podatku od towaréw i ustug.

Jednoczesnie z zawarciem Umowy Przyrzeczonej Spoélka Zalezna zawarla umowe warunkowa
sprzedazy, ktorej przedmiotem byto prawo uzytkowania wieczystego dziatki 17/2 potozonej przy ulicy
Grochowskiej 316/320 w Warszawie za ceng 379.571,71 zt ("Umowa Warunkowa"). W zwiazku z tym,
iz Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wykonatl ustawowe prawa pierwokupu przystugujacego
Miastu Stotecznemu Warszawa na podstawie artykutu 109 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Gospodarce
Nieruchomo$ciami taczna cena sprzedazy Nieruchomo$ci oraz dziatki nr ew. 17/2 wyniosta razem
31.435.823,01 zt. Ponadto Emitent jednocze$nie dokonal przedterminowej splaty obligacji serii B
wyemitowanych przez Emitenta w kwocie 15 mln ztotych, co stanowito warunek rozliczenia transakcji
sprzedazy Nieruchomosci. Zawarcie Umowy Przyrzeczonej byto uwarunkowane spetnieniem si¢
szeregu warunkéw m.in. uzyskaniem prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla Nieruchomosci,
co zostato zrealizowane w dniu 30 maja 2018 r. Jednoczesnie po spelnieniu si¢ ostatniego warunku
zawieszajacego Emitent ujawnit opdznione informacje poufne w zakresie zawarcia Umowy
Przedwstepnej oraz podje¢cia uchwaty rady Nadzorczej Emitenta ws. wyrazenia zgody na zawarcie
powyzszej transakcji.

2) Segment inwestycyjno-finansowy

Ogloszenie o wolaniu nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Soho Development S.A. oraz podjeciu
uchwat

W dniu 07 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zwotat
na dzien 03 stycznia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki. Porzadek obrad obejmowat
m.in. podjecie uchwaty w sprawie umorzenia akcji wtasnych serii C, skupionych w ramach pierwszej
transzy skupu akcji wlasnych, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spotki. Zmiany
statutu Spotki mialy na celu zwigkszenie wymogoéw w zakresie likwidacji Spoltki stanowiacych jeden z
warunkow transakcji sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory”.

Ww. uchwaty zostaly podjete podczas obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 03
stycznia 2018 r. W dniu 19 stycznia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu obnizenia
kapitatu zaktadowego Spotki uchwalonego na mocy ww. uchwaty. Na mocy wpisu obnizenia kapitatu
do rejestru przedsigbiorcow umorzeniu ulegto 30.129.870 akcji serii C Spoétki, co umozliwito
przeprowadzenie kolejnej rundy skupu akcji wtasnych.
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Wyniki skupu akcji wlasnych Emitenta oraz informacje dot. programu motywacyjnego

W wyniku ogloszenia w dniu 12 grudnia 2017 r. oferty skupu akcji wlasnych, Zarzad Spoitki przekazat
informacje otrzymane od Biura Maklerskiego BZ WBK S.A. odnos$nie wynikow oferty. Zgodnie z
uzyskanymi informacjami w ramach skupu ztozono 289 ofert sprzedazy obejmujace tagcznie 84.471.050
akcji. Wobec powyzszego stopa alokacji wyniosta ok. 35,67%.

Spotka nabyla tacznie 30.129.870 akcji wihasnych Spotki za taczng kwote 98.524.674,90 ztote
pochodzaca z kapitalu rezerwowego Spotki utworzonego w celu pokrycia nabycia akcji wtasnych Spotki
na podstawie Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 1.
tj, ze srodkow, ktore zgodnie z art. 348 § 1 KSH moga by¢ przeznaczone do podziatu. Rozliczenie skupu
zostato przeprowadzone 22 grudnia 2017 r.

Spotka poinformowata rowniez o otrzymaniu w dniu 05 stycznia 2018 r. w trybie art. 19 Rozporzadzenia
MAR powiadomienia o transakcjach dokonanych przez Cztonkow Zarzadu Spotki, dotyczacych
warrantow subskrypcyjnych serii A Spotki, polegajacych na ich zbyciu na rzecz Spotki w celu
umorzenia w ramach programu motywacyjnego przyjetego Uchwata nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r.
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Rozwiqzanie umowy o zarzgdzanie portfelem inwestycyjnym Progress FIZAN

Zarzad Spotki poinformowal o rozwigzaniu z dniem 15 stycznia 2018 r. umowy o zarzadzanie czgscig
portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. Rozwigzanie nastapilo na mocy zgodnego porozumienia
zawartego z towarzystwem funduszy inwestycyjnych reprezentujacym Progress FIZAN tj. Altus TFI
S.A. Powodem rozwigzania umowy byt zamiar rozdysponowania sktadnikoéw portfela Progress FIZAN
oraz jego likwidacji.

W zwigzku z powyzszy w dniu 29.01.2018 r. dokonano czynnosci polegajacych na przeniesieniu
kluczowych sktadnikow portfela Progress FIZAN bezposrednio do aktywow Spoiki.

Zakonczenie kolejnej rundy programu skupu akcji wltasnych. Nabycie akcji wtasnych.

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata o nabyciu akcji wlasnych w wyniku rozliczenia
kolejnej rundy programu skupu, ogloszonej w dniu 19 stycznia 2018 r. W wyniku rozliczenia
przeprowadzonego w dniu 29 stycznia 2018 r. Spdtka nabyta 12.230.000 akcji wtasnych, stanowiacych
20,00% kapitatu zaktadowego Spotki za taczng kwote 39.992.100 PLN tj. 3,27 PLN za jedng akcje.
Akcje wlasne zostaly nabyte w celu umorzenia na podstawie upowaznienia udzielonego na mocy
Uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji whasnych Spotki w celu umorzenia. Srodki na nabycie Akcji
wiasnych przez Spotke pochodzity z funduszu rezerwowego utworzonego przez Walne Zgromadzenie
na mocy Uchwatly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r.
Jednoczes$nie podmiot posredniczacy w ofercie przekazal dane o wynikach skupu akcji wtasnych. W
ramach skupu ztozono 277 ofert sprzedazy obejmujacych tacznie 54.759.355 akcji przy stopie alokacji
22,33%.

Nabycie spotek z portfela inwestycyjnego Progress FIZAN

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata o zakonczeniu rozliczania nabycia przez Emitenta

spotek z portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. W wyniku zakonczonego procesu Emitent nabyt

nastepujgce spotki bedace dotychczas w posiadaniu Progress FIZAN:

e Fabryka PZO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

e Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce,

e Recycling Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce,

o Listella SA z siedzibg w Warszawie, posiadajgca 33% akcji w kapitale zaktadowym Prochnik S.A.
z siedzibg Lodzi.

W wyniku rozliczenia Emitent stal si¢ jedynym udziatlowcem / akcjonariuszem ww. spétek. Rozliczenie

nabycia ww. spotek nastgpito poprzez potracenie z wierzytelnosciami wynikajagcymi z umorzenia

certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN.
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Otwarcie likwidacji Progress FIZAN.

W dniu 31 stycznia 2018 r. Spotka poinformowala, iz na Zgromadzeniu Inwestorow Progress FIZAN
podjeto decyzje o rozwiazaniu Funduszu i otwarciu z dniem 31 stycznia 2018 roku jego likwidacji.
Fundusz zostal wykreslony z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych w dniu 5 grudnia 2018 r.

Uchwaly podjete na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 29 marca 2018 r.

W dniu 29 marca 2018 r. odbyto si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. WZA podjeto
nastgpujace uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za okres obrotowy od dnia 01
pazdziernika 2016 r. do dnia 30 wrzesnia 2017 r., w sprawie podzialu zysku oraz udzielenia
absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadowi Spoiki.

Skup akcji wltasnych

W dniu 4 czerwca 2018 r. w zwigzku zawarciem transakcji zbycia nieruchomosci przez Fabryka PZO
sp. z 0.0., Zarzad Emitenta poinformowat, iz podjat decyzje o ogtoszeniu kolejnego skupu akcji
wlasnych zgodnie Uchwalg Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 22 czerwca
2017 r.

Zarzad przeznaczyt 26 mln zt na nabycie 7.957 tys. akcji po cenie jednostkowej 3,27 zt za jedna akcjg.
Zarzad sfinansowat skup akcji $rodkami z transakcji sprzedazy nieruchomosci Fabryka PZO oraz
srodkami z zakonczonych inwestycji deweloperskich m.in. z inwestycji Soho Feniks. Rozliczenie skupu
akcji wlasnych nastapito w dniu 4 lipca 2018 r.

Umorzenie akcji wlasnych

W dniu 10 sierpnia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonatl wpisu obnizenia kapitatu
zakladowego Spotki uchwalonego na mocy Uchwaly nr 3 Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia
05.07.2018 r. w sprawie umorzenia akcji whasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany
statutu Spotki. Na mocy wpisu obnizenia kapitalu do KRS umorzeniu ulegto 20.187.000 akcji serii E.

Skup akcji wtasnych i uchwaly NWZ

W wyniku rozliczenia kolejnej rundy skupu akcji wiasnych w dniu 27 wrzesénia 2018 r. Spotka nabyta
7.339.449 akcji na okaziciela Spotki, stanowiacych 17,9% kapitatu zakladowego 1 udziatu w ogolnej
liczbie glosow na WZA Spotki za taczng kwote 23.999.998,23 ztotych tj. 3,27 PLN za jedng akcje.

W dniu 15 listopada 2018 r. odbyto si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjelo uchwale o obnizeniu kapitatu zaktadowego
Spotki o tacznie 7.339.449 akcji serii E Spotki, nabytych w dniu 27 wrze$nia 2018 r. od akcjonariuszy
celem umorzenia. W dniu 04 grudnia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu
obnizenia kapitatu zaktadowego Spotki.

Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily po okresie objetym sprawozdaniem

Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 15 listopada 2018
r.

W dniu 15 listopada 2018 r. odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podj¢to uchwale o upowaznieniu Zarzadu
Spotki do podjecia dziatan zmierzajacych do zbycia kluczowych aktywdw Spotki najpdzniej do dnia 31
marca 2019 r. w celu dystrybucji do akcjonariuszy uzyskanych z tego tytutu §rodkdw, ktére pozostang
po zabezpieczeniu terminowej sptaty wszystkich zobowiazan Spolki z tytulu obligacji objetych przez
SGB Bank S.A. Jednoczesnie NWZ podjeto uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego Spotki o tacznie
7.339.449 o ktorych mowa powyzej oraz zmianie wysoko$ci wynagrodzenia czlonkéw Rady
Nadzorczej.
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Proces ofertowy

W nawigzaniu do wyzej opisanej uchwaty z dnia 15 listopada 2018 r. Zarzad Soho Development Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie dokonat wyboru podmiotu Jones Lang LaSalle sp. z 0.0. i zawart z
nim umowe w sprawie organizacji i przeprowadzenia konkurencyjnego procesu zbierania ofert nabycia
udziatow spolek Cracovia Property sp. z 0.0. oraz Minska Development sp. z o.0., ktore to spotki
posiadajg glownie aktywa nieruchomosciowe.

W wyniku powyzszego procesu Jones Lang LaSalle sp. z 0.0. wystal zapytania ofertowe do ponad 20
podmiotow branzowych oraz uzyskat tacznie siedem wstepnych ofert, z czego cztery dotyczyly zakupu
100% udzialow Minska Development Sp. z 0.0., dwie zakupu 100% udziatow Cracovia Property Sp. z
0.0., a jedna zakupu nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Minskiej. W wyniku analizy otrzymanych
ofert Jones Lang LaSalle sp. z 0.0. zarekomendowat wybdr podmiotéw do dalszych negocjacji oraz
przeprowadzenia szczegdtowego due diligence przedmiotu sprzedazy. Zakonczenie powyzszego
procesu planowane jest na pierwszy kwartat 2019 r.

Zawarcie umowy sprzedagy nieruchomosci przez Minska Development Sp. 7 o.0. i splata obligacji

W dniu 20 grudnia 2018 r. spotka zalezna Minska Development sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong umowg
sprzedazy nieruchomosci stanowigcej udziat 292430/1078070 w uzytkowaniu wieczystym dziatki 18/4
oraz we wlasnosci posadowionego na tym gruncie budynku biurowego nr 104 przy ulicy Minskiej 25
dalej tacznie "Nieruchomos$¢". Umowa Przyrzeczona stanowi wykonanie Umowy Przedwstepne;j.
Nabywca Nieruchomos$ci jest spotka 888 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie powiazana z Optima Logistics Group spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie ("Nabywca™).

Z tytutu sprzedazy Nieruchomos$ci Minska Development uzyskata ceng w kwocie 9.200.000,00 zt netto,
powigkszong o podatek od towaréw i ustug. Srodki pochodzace ze sprzedazy Nieruchomosci wraz ze
srodkami wiasnymi Spotki zostaty przeznaczone na przedterminowa sptate 14.500 sztuk obligacji serii
B3 wyemitowanych przez Spotke i objetych przez SGB Bank S.A. Kwota sptaty wraz z odsetkami i
prowizjami wyniosta 14,8 min PLN.

Splata obligacji objetych przez SGB Bank
W dniu 28 stycznia 2019 r. dokonano sptaty i rozliczenia pozostatych 18 500 szt. obligacji B3 objetych
przez SGB Bank. W zwigzku z powyzszym na dzien publikacji Emitent nie posiada zobowigzah wobec
SGB Bank.

7. Wybrane dane finansowe

A) Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow (tys. zf)

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczonych zakonczonych

30.09.2018 r. 30.09.2017 r.

Przychody ze sprzedazy 155 564 88 521

Koszt wlasny sprzedazy -121 143 -66 653

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 34 421 21 868

Zysk (strata) ze sprzedazy 8 007 6 474

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -37 031 782

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -63 611 -3140

Zysk (strata) netto za okres -61 278 1032

Zysk (strata) za okres przypadajacy na akcjonariuszy 61278 1053
Emitenta

W okresie sprawozdawczym Grupa odnotowata 156 mln zt przychodu ze sprzedazy, co oznacza prawie
dwukrotny wzrost w stosunku do okresu poréwnawczego. Powyzszy wzrost byl zwigzany z
zakonczeniem projektu Soho Feniks (Warszawa) i Dobra Forma I (Krakow) oraz przeniesieniem prawa
wlasnosci lokali o warto$ci odpowiednio 77,4 oraz 57,6 min zt.
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Rentownos$¢ na poziomie zysku brutto ze sprzedazy wyniosta 22%. Strata na poziomie wyniku EBIT
wyniosta -37 mln zt i wynikata glownie z wykazania ksiggowej straty zwigzanej ze sprzedaza projektu
Soho Factory, co zostalo opisane w raporcie biezacym nr 46/2018 - w wysoko$ci 14,5 mln zt oraz
aktualizacji warto$ci nieruchomosci nalezacych do podmiotow Minska Development oraz Cracovia
Property w tacznej wysokosci 28 mln zt. W okresie sprawozdawczym Grupa wygenerowata -61 min zt
straty netto, na co wptynely pozostale zdarzenia jednorazowe o charakterze niepieni¢znym m.in.
zwigzane z likwidacjg Progress FIZAN w wysoko$ci 12 mln zt oraz korektg wyceny akcji Prochnik SA
w wysokosci 12 mln zt, opisane rowniez w pkt. 12 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.
Przychody z dzialalnosci deweloperskiej w okresie objetym sprawozdaniem wyniosty 151.991 tys. zt
netto i stanowily 98% przychodow Grupy. Z tego 135 mln zt netto dotyczyto projektu Dobra Forma I
oraz Soho Feniks, a pozostate przychody zwigzane byly z uptynnianiem zapaséw dot. projektow
zlokalizowanych w Warszawie. Najistotniejszy wplyw na marze brutto ze sprzedazy miata inwestycja
Soho Feniks, ktora wygenerowata ok. 19 mln zt (rentownos$¢ 24,5 %).

Przychody z najmu powierzchni wyniosty 3.218 tys. zt netto, co stanowito 2% ogotu przychodow. W tym
segmencie odnotowano znaczacy spadek przychodow, wzgledem okresu poréwnawczego z powodu
sprzedazy projektu Soho Factory oraz Fabryka PZO, ktérych nieruchomosci stanowity przedmiot najmu.

B) Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.09.2018 r 30.09.2017 r.
Aktywa trwate 25 452 291 665
Aktywa obrotowe 161 564 243 234
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Emitenta 46 237 289 183
Zobowiazania dlugoterminowe 18 010 117 413
Zobowiazania krétkoterminowe 122 769 128 303
Wartosc¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt.) 1,37 3,17

Sytuacja Emitenta pozostaje stabilna. W zwigzku z realizowang strategig polegajaca na skupie akcji
wiasnych ze srodkoéw uzyskanych ze sprzedazy aktywow znaczgco zmniejszyta si¢ wielkos$¢ kapitatow
wiasnych oraz aktywow trwatych. W pozycji zobowiazania krétkoterminowe znajdujg si¢ zaliczki od
klientow otrzymane z tyt. sprzedazy lokali w wys. 60 mln zt oraz zobowigzana z tyt. emisji obligacji
objetych przez SGB Bank. Skonsolidowana wartos¢ ksiggowa na akcje wyniosta 1,37 zt.

C) Struktura zadluZenia

Wartos¢ Termin . .
zapadalnoSci
Obligacje Emitenta objete przez SGB Bank
Seria B3 33 min zt 28-01-2019
Kredyty dlugoterminowe
Dobra Forma Il Sp. z 0.0. SK 15,2 min zt 30-06-2019

Na dzien publikacji wskazane powyzej zobowigzania zostaty sptacone. Szczegdtowe dane dotyczace
kredytow i pozyczek znajduja si¢ w nocie 26 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

8. Przewidywany rozwoj Grupy Kapitalowej Emitenta
Niniejsze sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez Emitenta tj. prowadzenia dzialalno$ci w okresie co najmniej kolejnych 12 miesi¢cy. Zarzad

Emitenta, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Rad¢ Nadzorcza, przyjat i realizuje konsekwentnie
obowiazujace zatozenia strategii Spotki.
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W ramach tych zalozen priorytetem dla Spotki jest przygotowanie i sprzedaz kolejnych sktadnikow
majatku nieruchomo$ciowego. W ocenie Zarzadu, obecna koniunktura na rynku sprzyja
przeprowadzeniu tego typu transakcji.

Szczegotowe warunki dotyczace istotnych transakcji na aktywach Spotki podawane sg do publicznej
wiadomosci w formie odrgbnych raportow biezacych po ustaleniu wiazacych warunkow ich
przeprowadzenia.

9. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym okresie sprawozdawczym
umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

Informacje o posiadanych i sptaconych zobowiazaniach z tytutu kredytéw i pozyczek zostaty opisane
w nocie 26 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

10. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach
Informacje zawarte w nocie 17 Jednostkowego Sprawozdania Finansowego.
11. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi

Realizowana strategia spotki koncentruje si¢ na sprzedazy aktywow, srodki pozyskane w ten sposob
przeznaczane sg do realizacji skupu akcji wlasnych oraz na sptate zobowigzan finansowych.

12. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
W maju 2017 roku Zarzad przyjat nowe zatozenia strategii Grupy, koncentrujac si¢ na poszukiwaniu
nabywcow dla poszczegbdlnych aktywow. W zwigzku z tym, priorytetem dla Grupy jest przygotowanie
i sprzedaz poszczegdlnych skladnikow majatku, czemu sprzyjaja obecne uwarunkowania

koniunkturalne.

13. Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dzialalno$ci za rok
obrotowy

Czynniki o charakterze jednorazowym majace znaczacy wplyw na wynik finansowy okresu zostaly
opisane w nocie 12 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

14. Charakterystyka zewnetrznych iwewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzialalno$ci emitenta

Informacje zostaty zawarte w pkt. 8 Sprawozdania Zarzadu.

15. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie a wcze$niej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany okres

Emitent nie publikowat prognoz wyniku finansowego.

16. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych
W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalito, w ramach programu motywacyjnego dla kluczowego
personelu, emisj¢ do 4,5 mln warrantow subskrypcyjnych zamiennych na akcje Spotki. Tres¢ uchwaty

zostala opublikowana w raporcie biezgcym. Laczny koszt programu W roku obrotowym wyniost 9.318
tys. zt.
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17. Instrumenty finansowe

Opis instrumentow finansowych w zakresie ryzyka oraz przyjetych celow i metod zarzadzania ryzykiem
znajduje si¢ w nocie 43 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

18. Stan pozostalych zobowigzan z tytulu gwarancji lub poreczen na dzien bilansowy:

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowartos¢
co najmniej 10% kapitatdéw wiasnych Emitenta.

W wyniku sptaty kredytu inwestycyjnego na budowe inwestycji Soho Feniks, ktora miata miejsce w
dniu 05.02.2018 r., Emitent uzyskal potwierdzenie mBank Hipoteczny S.A. o calosciowej
przedterminowej splacie ww. kredytu oraz wygasnieciu calosci porgczen udzielonych z tyt. ww.
kredytu.

19. Zarzadzanie ryzykiem
Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe Kapitatowa Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk
finansowych. Zarzadzanie ryzykiem w Grupie ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez
monitoring oraz aktywne przeciwdzialanie ich negatywnym skutkom:

o W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia sptaty uruchamiane sg procedury windykacyjne,

e Przeptywy pienig¢zne w ramach Grupy podlegajg planowaniu, zar6wno w zakresie przeptywow
operacyjnych jak inwestycyjnych i finansowych. Zrodta finansowania, gtownie ze $rodkow
wilasnych sg dostosowane do potrzeb wynikajacych z realizacji strategii Spotki,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zaréwno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w
szczegolnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzgdzania ryzykiem w Grupie SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w GK SHD S.A. obejmuje nastepujace dziatania:

Analiza i identyfikacja ryzyk
o analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych,
e okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystgpienia i spodziewanego skutku,
e okreslenie sposobu postgpowania ze zidentyfikowanymi ryzykami,
e zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania ryzykiem.

Procedury operacyjne

polityka zarzadzania ryzykiem,

wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem,
rejestr ryzyk strategicznych,

opis procesu zarzadzania ryzykiem.

20. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostal przedstawiony w nocie 52 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego.
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21. Sprawy sadowe

Na dzien bilansowy Emitent ani jego spotki zalezne nie byly strong postepowan toczacych sie przed

sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w

zakresie:

e postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérego warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatdéw wiasnych Emitenta ani

o dwu Iub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych wartosé
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wlasnych Emitenta.

22. Wynagrodzenie bieglego rewidenta

W dniu 28 maja 2018 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta decyzje o wyborze spotki Mazars Audyt Sp.
z 0. o z siedzibg w Warszawie jako podmiotu do przeprowadzenia:

e przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za I potrocze rozpoczynajace sie
1 pazdziernika 2017 r. i konczace si¢ 31 marca 2018 1.,

e przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za [ poirocze
rozpoczynajace si¢ 1 pazdziernika 2017 r. i konczace si¢ 31 marca 2018 r.,

e Dbadania jednostkowego sprawozdania rocznego Emitenta za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
1 pazdziernika 2017 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2018 r.,

e badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Emitenta za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2017 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2018 r.

e przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za I polrocze roku obrotowego
rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2018 r. 1 konczacego si¢ dnia 30 wrzesnia 2019 .

o przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za I potrocze
roku obrotowego rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2018 r. i konczacego si¢ dnia 30
wrzesnia 2019 1.

e badania jednostkowego rocznego sprawozdania Spolki za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1
pazdziernika 2018 r. 1 konczacy si¢ 30 wrzesnia 2019 r.

e badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Spotki za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2018 r. 1 konczacy si¢ 30 wrzesnia 2019 r.

Spotka Mazars Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana pod numerem 186 na list¢ podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych przez Krajowa Rade¢ Bieglych Rewidentow.

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zostal dokonany zgodnie ze
statutem Emitenta, obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi, na podstawie rekomendacji
Komitetu Audytu.

Catkowite wynagrodzenie netto z tytutu przegladu i badania sprawozdan jednostkowych Emitenta i
skonsolidowanych Grupy Kapitatowej wyniesie rocznie 144 tys. zt.

Informacje w odniesieniu do poprzedniego roku zostaly zawarte w sprawozdaniu finansowym za
poprzedni rok obrotowy.

Maciej Wandzel Mariusz Omiecinski

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

30 stycznia 2019 r.
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Zalacznik nr 1

Oswiadczenie o stosowaniu ladu korporacyjnego
- zgodnie z § 70 ust. 5 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za r6wnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz.U.2018.757 z dnia 2018.04.20)

1. Wskazanie zbioru zasad ladu korporacyjnego, ktéremu podlega emitent, oraz miejsca,
gdzie tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny:
W okresie od dnia 1 pazdziernika 2017 r. do dnia 30 wrze$nia 2018 r. Spotka stosowata zasady okreslone
w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016”. Dokument opublikowany jest na
stronie internetowej Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. - https://www.gpw.pl/dobre-
praktyki.

2. Wskazanie przypadkéw odstapienia od postanowien zbioru zasad ladu korporacyjnego
okreslonych w ust. 1 powyzZej oraz wyjasnienie przyczyn tego odstgpienia.

Spotka nie stosowala nastgpujacych zasad okreslonych w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spotek

Notowanych na GPW 2016”.

I. Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami

.Z.1.3.  schemat podzialu zadan i odpowiedzialno$ci pomigdzy cztonkéw zarzadu, sporzadzony
zgodnie z zasada 11.Z.1,

Zasada nie jest stosowana. Prowadzenie spraw Spotki dokonywane jest kolegialnie zgodnie
z potrzebami prowadzonych projektow. Wobec tego na stronie www brak wyzej wskazanego
schematu.

.Z.1.9. informacje na temat planowanej dywidendy oraz dywidendy wyptaconej przez spotke w
okresie ostatnich 5 lat obrotowych, zawierajace dane na temat dnia dywidendy, terminow
wyplat oraz wysoko$ci dywidend - tgcznie oraz w przeliczeniu na jedng akcje,

Spotka nie wyptacata dywidend w okresie ostatnich 5 lat obrotowych. Spotka bedzie
stosowac zasade w odniesieniu do planowanych dywidend.

1.2.1.10. prognozy finansowe - jezeli spotka podjeta decyzje o ich publikacji - opublikowane w
okresie co najmniej ostatnich 5 lat, wraz z informacja o stopniu ich realizac;ji,

W przypadku opublikowania w przysztosci prognoz finansowych Spotka bedzie ujawniac na
stronie www stopien ich realizacji.

.Z.1.11. informacje o treSci obowiazujacej w spotce reguly dotyczacej zmieniania podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, badz tez braku takiej reguty,

W Spotce brak reguly zmiany audytora innej niz przewidziana w przepisach prawa. Spotka
nie publikuje informacji o braku takiej reguly. Uczestnicy rynku sq informowani o wyborze
audytora w stosownych raportach biezgcych.

1.Z.1.13. informacj¢ na temat stanu stosowania przez spotke rekomendacji i zasad zawartych w
niniejszym dokumencie, spdjng z informacjami, ktore w tym zakresie spotka powinna
przekazaé¢ na podstawie odpowiednich przepisow,

Zasada jest i bedzie stosowana w tym zakresie w jakim informacja ta zawarta bedzie w
raporcie rocznym Spotki.

1.Z.1.15. informacj¢ zawierajgca opis stosowanej przez spotke polityki réznorodnosci w odniesieniu
do wiladz spolki oraz jej kluczowych menedzerow; opis powinien uwzgledniaé takie
elementy polityki réznorodnosci, jak ple¢, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie
zawodowe, a takze wskazywac cele stosowanej polityki roznorodno$ci sposob jej realizacji
w danym okresie sprawozdawczym,; jezeli spotka nie opracowata i nie realizuje polityki
réznorodnos$ci, zamieszcza na swojej stronie internetowej wyjasnienie takiej decyzji,
Zasada nie jest stosowana. Spotka nie okreslita polityki roznorodnosci. Przy doborze
kluczowych menedzerow decydujqce znaczenie ma wyksztaicenie i doswiadczenie
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1.2.1.16.

1.Z2.1.17.

1.2.1.19.

1.2.1.20.

1.Z.2.

zawodowe. Spotka nie analizuje pozostatych aspektow profilu kandydatow. O doborze wiadz
decyduje Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza, ktore nie okreslily innych kryteriow
doboru wladz.

informacj¢ na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w
terminie 7 dni przed data walnego zgromadzenia,

Zasada nie jest stosowana. Spotka nie transmituje obrad walnego zgromadzenia. Spotka nie
zamierza angazowac nieadekwatnych srodkow technicznych przy obecnym zainteresowaniu
obradami Walnego Zgromadzenia.

uzasadnienia do projektow uchwal walnego zgromadzenia dotyczacych spraw i
rozstrzygni¢¢ istotnych lub mogacych budzi¢ watpliwosci akcjonariuszy - w terminie
umozliwiajagcym uczestnikom walnego zgromadzenia zapoznanie si¢ z nimi oraz podjecie
uchwaty z nalezytym rozeznaniem,

Zasada nie jest stosowana. Uzasadnienie do projektow uchwat Spotka publikuje wraz z
projektami uchwat na WZA w trybie przewidzianym dla informacji biezgcych.

pytania akcjonariuszy skierowane do zarzadu w trybie art. 428 § 1 Iub § 6 Kodeksu spotek
handlowych, wraz z odpowiedziami zarzadu na zadane pytania, badz tez szczegdélowe
wskazanie przyczyn nieudzielenia odpowiedzi, zgodnie z zasada IV.Z.13,

Zasada jest stosowana w zakresie informacji udzielanych poza Walnym Zgromadzeniem. W
odniesieniu do informacji udzielanych na Walnym Zgromadzeniu, Spotka przyjeta zasadg ze
osoby zainteresowane danymi zagadnieniami maja mozliwos¢ uzyskania odpowiedzi w
trakcie Walnego Zgromadzenia. Brak jest mozliwosci wiernego odtworzenia pytan i
odpowiedzi ustnych w kontekscie braku utrwalania obrad w formie audio/video.

zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Zasada nie jest i nie bedzie stosowana. Spotka nie utrwala obrad walnego zgromadzenia w
sposob inny niz przewidziany przepisami prawa tj. w formie protokotu notarialnego
Spotka, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40,
zapewnia dostepnos¢ swojej strony internetowej rowniez w jezyku angielskim, przynajmniej
w zakresie wskazanym w zasadzie [.Z.1. Niniejsza zasad¢ powinny stosowaé rowniez spotki
spoza powyzszych indeksdéw, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub
charakter i zakres prowadzonej dziatalnos$ci.

Zasada nie bedzie stosowana. Struktura akcjonariatu ani zakres prowadzonej dziatalnosci
nie wykracza poza rynek krajowy.

II. Zarzad i Rada Nadzorcza

1.2.1.

11.2.2.

1.2.7.

11.2.10.

Wewnetrzny podzial odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnos$ci spotki
pomigdzy cztonkdéw zarzadu powinien by¢ sformutowany w sposéb jednoznaczny i
przejrzysty, a schemat podziatu dostgpny na stronie internetowej spotki.

Zasada nie jest i nie bedzie stosowana. Prowadzenie spraw Spotki dokonywane jest
kolegialnie zgodnie z potrzebami prowadzonych projektow.

Zasiadanie cztonkéw zarzadu spotki w zarzadach lub radach nadzorczych spotek spoza grupy
kapitatowej spotki wymaga zgody rady nadzorczej.

Zasada nie bedzie stosowana do podmiotow ktore nie prowadzq dziatalnosci konkurencyjnej.
W zakresie zadan i funkcjonowania komitetéw dziatajacych w radzie nadzorczej zastosowanie
majg postanowienia Zatacznika I do Zalecenia Komisji Europejskiej, o ktorym mowa w
zasadzie 11.Z.4. W przypadku gdy funkcje komitetu audytu pelni rada nadzorcza, powyzsze
zasady stosuje si¢ odpowiednio.

Zasada jest stosowana w odniesieniu do Komitetu Audytu w zakresie wynikajgcym z przepisow
prawa powszechnie obowigzujgcego.

Poza czynno$ciami wynikajacymi z przepisow prawa raz w roku rada nadzorcza sporzadza i
przedstawia zwyczajnemu walnemu zgromadzeniu:

11.Z2.10.4.0ceng racjonalnosci prowadzonej przez spotke polityki, o ktorej mowa w rekomendacji I.R.2,

albo informacje o braku takiej polityki.
Zasada bedzie stosowana w tym sensie Ze Rada Nadzorcza przedstawi Walnemu
Zgromadzeniu stosowngq informacje.
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11.2.11.

Rada nadzorcza rozpatruje i opiniuje sprawy majace by¢ przedmiotem uchwal walnego
zgromadzenia.

Zasada nie bedzie stosowana we wszystkich przypadkach. Zasada bedzie stosowana w
zakresie w jakim przedmiot uchwat wchodzi w kompetencje Rady Nadzorczej okreslone w
Statucie Spotki lub przepisach prawa.

I11. Systemy i funkcje wewnetrzne (zasady szczegolowe)

1.z2.2.

11.2.3.

.Z.4.

I.Z.5.

Z zastrzezeniem zasady II.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt
wewnetrzny i compliance podlegaja bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu,
a takze majg zapewniong mozliwo$¢ raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub
komitetu audytu.

Zasada nie jest stosowana. W spolce nie wydzielono odrebnych funkcji zarzqdzania
ryzykiem, audytora wewngtrznego czy compliance.

W odniesieniu do osoby kierujacej funkcja audytu wewnetrznego i innych osob
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan zastosowanie maja zasady niezalezno$ci okre§lone
w powszechnie uznanych, migdzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu
wewnetrznego.

Zasada nie znajduje zastosowania.

Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewngtrzny (w przypadku
wyodrebnienia w spotce takiej funkcji) i zarzad przedstawiaja radzie nadzorczej wlasng
oceng skutecznos$ci funkcjonowania systemow i funkcji, o ktorych mowa w zasadzie I11.Z.1,
wraz z odpowiednim sprawozdaniem.

Zasada nie jest stosowana w zakresie sporzqdzania sformalizowanego sprawozdania. Rada
Nadzorcza ocenia corocznie systemy i funkcje, o ktorych mowa w tej zasadzie.

Rada Nadzorcza monitoruje skuteczno$¢ systemow i funkeji, o ktorych mowa w zasadzie
HI.Z. 1, w oparciu mi¢dzy innymi o sprawozdania okresowo dostarczane jej bezposrednio
przez osoby odpowiedzialne za te funkcje oraz zarzad spoiki, jak rowniez dokonuje roczne;j
oceny skutecznosci funkcjonowania tych systemow i funkcji, zgodnie z zasada 11.2.10.1. W
przypadku gdy w spoélce dziala komitet audytu, monitoruje on skuteczno$¢ systemow i
funkcji, o ktorych mowa w zasadzie III.Z. 1, jednakze nie zwalnia to rady nadzorczej z
dokonania rocznej oceny skutecznosci funkcjonowania tych systeméw i funkcji.

Zasada jest stosowana w tym zakresie ze rada oraz komitet audytu dokonuje rocznej oceny
skutecznosci funkcjonowania tych systemow i funkcji.

IV. Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami

IvV.Z.2.

IV.Z.3.

IV.Z2.10.

IV.Z.13.

IV.Z.14.

Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na struktur¢ akcjonariatu spolki, spotka zapewnia
powszechnie dostepng transmisj¢ obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.
Zasada nie jest stosowana. Akcjonariusze nie zglaszali potrzeb w tym zakresie. W ocenie
Spotki wdrozenie zasady pociggatoby koszty niewspotmierne do zainteresowania.
Przedstawicielom mediow umozliwia si¢ obecno$¢ na walnych zgromadzeniach.

Zasada bedzie stosowana w przypadku zgody akcjonariuszy wyrazonej na konkretnym
walnym zgromadzeniu.

Realizacja uprawnien akcjonariuszy oraz sposob wykonywania przez nich posiadanych
uprawnien nie mogg prowadzi¢ do utrudniania prawidtowego dziatania organow spotki.
Realizacja zasady zalezy od dziatan akcjonariuszy. Spotka dolozy staran aby sposob
realizacji uprawnien akcjonariuszy nie prowadzit do blokowania dziatan innych organow.
W przypadku zgloszenia przez akcjonariusza zgdania udzielenia informacji na temat spotki,
nie poézniej niz w terminie 30 dni zarzad spotki jest obowigzany udzieli¢ odpowiedzi na
zadanie akcjonariusza lub poinformowac go o odmowie udzielenia takiej informacji, jezeli
zarzad podjat taka decyzje na podstawie art. 428 § 2 lub § 3 Kodeksu spotek handlowych.
Zasada bedzie stosowana w przypadku gdy udzielenie odpowiedzi bedzie mozliwe w wyzej
opisanym terminie z przyczyn obiektywnych.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie niezb¢dnego odstepu
czasowego pomig¢dzy decyzjami powodujgcymi okreslone zdarzenia korporacyjne, a datami,
w ktorych ustalane sg prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen korporacyjnych.
Realizacja zasady zalezna od akcjonariuszy.
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IV.Z.15.

IV.Z.16.

IV.Z.17.

IV.Z.18.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru powinna
precyzowac cene¢ emisyjng albo mechanizm jej ustalenia, badz zobowigzywac organ do tego
upowazniony do ustalenia jej przed dniem prawa poboru, w terminie umozliwiajgcym
podjecie decyzji inwestycyjne;.

Realizacja zasady zalezna od akcjonariuszy.

Dzien dywidendy oraz terminy wyptaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone, aby okres
przypadajacy pomiedzy nimi byt nie dluzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dtuzszego
okresu pomiedzy tymi terminami wymaga uzasadnienia.

Realizacja zasady zalezna od akcjonariuszy.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej moze zawierac
tylko takie warunki, ktorych ewentualne ziszczenie nastapi przed dniem dywidendy.
Realizacja zasady zalezna od akcjonariuszy.

Uchwata walnego zgromadzenia o podziale warto$ci nominalnej akcji nie powinna ustalac¢
nowej warto$ci nominalnej akcji na poziomie nizszym niz 0,50 zt, ktory mogltby skutkowac
bardzo niska jednostkowa wartoscia rynkowa tych akcji, co w konsekwencji mogtoby
stanowi¢ zagrozenie dla prawidlowosci i wiarygodnosci wyceny spotki notowanej na
gieldzie.

Realizacja zasady zalezna od akcjonariuszy.

V. Konflikt intereséw i transakcje z podmiotami powiazanymi

V.Z.5.

V.Z.6.

W przypadku, gdy decyzje w sprawie zawarcia przez spotke istotnej umowy z podmiotem
powiagzanym podejmuje walne zgromadzenie, przed podjgciem takiej decyzji spotka zapewnia
wszystkim akcjonariuszom dostep do informacji niezbednych do dokonania oceny wptywu
tej transakcji na interes spotki.

Zasada nie bedzie stosowana. Kompetencje w tym zakresie przystugujg Radzie Nadzorczej
Spotki.

Spotka okresla w regulacjach wewngtrznych kryteria i okoliczno$ci, w ktorych moze doj$¢ w
spolce do konfliktu interesow, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub
mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewngtrzne spotki uwzgledniaja miedzy innymi
sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw interesow, a takze zasady
wylaczania cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej
lub zagrozonej konfliktem interesow.

Zasada jest stosowana w zakresie regulacji Statutu dotyczqcych transakcji z podmiotami
powigzanymi i wylgczania z podejmowania decyzji w obliczu konfliktu interesow.

V1. Wynagrodzenia

VI.Z.1.

VI.Z.2.

Programy motywacyjne powinny by¢ tak skonstruowane, by miedzy innymi uzalezniac
poziom wynagrodzenia cztonkéw zarzadu spotki i jej kluczowych menedzerow od
rzeczywistej, dtugoterminowej sytuacji finansowej spotki oraz dtugoterminowego wzrostu
wartosci dla akcjonariuszy i stabilno$ci funkcjonowania przedsiebiorstwa.
Wynagrodzenia cztonkow zarzqdu sq ustalane przez Rade Nadzorczq. Istniejgce w Spolce
programy motywacyjne oparte sq na programie odkupu warrantow subskrypcyjnych serii A.
Wartos¢ srodkow pienigznych wyptacanych uprawnionym zalezna jest od zbycia aktywow
Spotki i wyplacenia ich akcjonariuszom.
Aby powigza¢ wynagrodzenie cztonkow zarzadu 1 kluczowych menedzerow z
dlugookresowymi celami biznesowymi i finansowymi spotki, okres pomiedzy przyznaniem
w ramach programu motywacyjnego opcji lub innych instrumentéw powigzanych z akcjami
spotki, a mozliwoscig ich realizacji powinien wynosi¢ minimum 2 lata.
Wynagrodzenia cztonkoéw zarzadu ustalane sg przez Rad¢ Nadzorczg. W ramach przyjetych
programoéw motywacyjnych opartych na warrantach i kapitale warunkowym, prawo do
objecia akcji w kapitale warunkowym zostato odroczone w czasie do dnia 22.06.2018 r.

VI.Z.4. Spotka w sprawozdaniu z dziatalnos$ci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen,
zawierajgcy co najmnie;j:

1)
2)

0g6lng informacje¢ na temat przyjetego w spotce systemu wynagrodzen,
informacje na temat warunkow i wysokosci wynagrodzenia kazdego z czlonkoéw zarzadu, w
podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametrow
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ustalania zmiennych sktadnikow wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci
z tytulu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego podobnym
charakterze - oddzielnie dla spotki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy kapitatowe;,

3) informacje na temat przystugujacych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i kluczowym
menedzerom pozafinansowych sktadnikow wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktore w ciggu ostatniego roku obrotowego nastapity w polityce
wynagrodzen, lub informacje¢ o ich braku,

5) oceng funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celow, w
szczegOlnosci dlugoterminowego wzrostu wartosci  dla akcjonariuszy 1 stabilnosci
funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Zasada bedzie stosowana w odniesieniu do Czlonkéw Zarzqdu Spoiki.

3. Opis gléwnych cech stosowanych w przedsigbiorstwie emitenta systeméw kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Zarzad Spotki odpowiedzialny jest za wykonywanie obowigzkow w zakresie rachunkowosci
okreslonych przepisami prawa, w tym w zakresie nadzoru. Zarzad Spotki nie wprowadzit kontroli
instytucjonalnej ze wzgledu na jej koszty dziatania. W stosunku do skali dziatalno$ci prowadzonej przez
Spotke koszty te nie bytyby uzasadnione. W zwigzku z tym Zarzad Spotki wprowadzit kontrole
funkcjonalna przypisang do poszczegolnych stanowisk, a jej podstawowe zadania wynikaja z zakresu
czynnosci pracownikdéw. System kontroli funkcjonalnej obejmuje swoim zakresem: ksiegowosc,
prognozowanie i analizy finansowe oraz sprawozdawczo$¢ zewnetrzng. Zatozeniem efektywnego
systemu kontroli wewngtrznej w sprawozdawczosci finansowej jest zapewnienie adekwatno$ci i
poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach finansowych i raportach
okresowych. W ramach kontroli nad sprawozdawczos$cig Zarzad Spotki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, poddaje sprawozdania finansowe odpowiednio przegladowi lub badaniu przez
niezaleznego bieglego rewidenta o uznanych, odpowiednio wysokich kwalifikacjach. Wyboru
niezaleznej firmy audytorskiej dokonuje Rada Nadzorcza Spotki. Sprawozdania finansowe, po
zakonczeniu badania przez audytora, przesytane sa cztonkom Rady Nadzorczej, ktdra dokonuje ich
oceny w zakresie zgodnosci z ksiegami i dokumentami oraz ze stanem faktycznym.

4, Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji
wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu
w kapitale zakladowym, liczby glosow z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w
ogolnej liczbie glos6w na walnym zgromadzeniu,

Informacja znajduje si¢ w punkcie 3 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnoSci.

5. Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja specjalne
Uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien,
Nie istniejg papiery wartoSciowe dajgce specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do Spotki.

6. Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa glosu, takich jak
ograniczenie wykonywania prawa glosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby
glosow, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa glosu lub zapisy, zgodnie z
ktérymi, prawa Kkapitalowe zwigzane z papierami warto$ciowymi sa oddzielone od
posiadania papieré6w wartosciowych.

Z akcjami Spotki nie wigza si¢ zadne ograniczenia statutowe badz ustawowe w wykonywaniu prawa

glosu.

1. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasno$ci papierow
warto$ciowych emitenta.

Z akcjami Spotki nie wigza si¢ zadne ograniczenia dotyczace przenoszenia praw wlasnosci.

Wyemitowane przez Spdtke warranty subskrypcyjne serii A sa niezbywalne w drodze czynno$ci

prawnej, za wyjatkiem ich zbycia na rzecz Spotki w celu ich umorzenia. Warranty Subskrypcyjne moga
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zosta¢ zbyte na rzecz innych cztonkow Personelu Kluczowego wytacznie za zgoda Zarzadu Spotki a w
przypadku zbywania Warrantow Subskrypcyjnych przez Cztonkow Zarzadu wylacznie za zgoda Rady
Nadzorczej. Warranty Subskrypcyjne beda podlegaty dziedziczeniu.

8. Opis zasad dotyczacych powolywania i odwolywania osoéb zarzadzajacych oraz ich
uprawnien, w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji.

Zgodnie ze Statutem Spotki Zarzad sktada si¢ z od jednego do trzech cztonké6w, w tym Prezesa Zarzadu,

powotywanych na wspélng pigcioletniag kadencj¢. Rada Nadzorcza okresla w powyzszych granicach

liczebnos¢ Zarzadu oraz powoluje Prezesa i pozostatych cztonkow Zarzadu.

Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie moze odwota¢ caty sktad Zarzadu lub poszczegdlnych jego

cztonkow, w tym Prezesa Zarzadu, przed uptywem kadencji.

Zgodnie ze Statutem Spoltki i przepisami kodeksu spotek handlowych, Zarzad kieruje dziatalnoscia

Spotki, zarzadza jej majatkiem oraz reprezentuje Spotke na zewnatrz, w zakresie wszystkich spraw

niezastrzezonych do kompetencji Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Zarzadu

petnig swoje obowigzki osobiscie.

Osoby zarzadzajace nie majg prawa do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji.

9. Opis zasad zmiany statutu Spolki.

Zmiana Statutu Spotki, w tym podejmowanie uchwat o podwyzszeniu i obnizeniu kapitalu zaktadowego
nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych postanowieniami art. 430 i
nastepne kodeksu spotek handlowych z uwzglednieniem przepisow ustaw: o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych, o obrocie instrumentami finansowymi oraz o nadzorze nad rynkiem
kapitatowym.

10. Sposob dzialania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegodlnosci zasady wynikajace z regulaminu
walnego zgromadzenia, jezeli taki regulamin zostal uchwalony, o ile informacje w tym
zakresie nie wynikaja wprost z przepisow prawa.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotki. Dziala ono zgodnie przepisami prawa,
zasadami okreslonymi w Statucie Spotki a takze zgodnie z Regulaminem Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki i moga by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki w terminie nie p6zniejszym niz 6 miesigcy od
zakonczenia roku kalendarzowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spolki z
wlasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek uprawnionych okreslonych postanowieniami art. 400
kodeksu spotek handlowych. Rada Nadzorcza moze zwolaé zwyczajne walne zgromadzenie, jezeli
zarzad nie zwota go w terminie ustawowym lub statutowym, oraz nadzwyczajne walne zgromadzenie,
jezeli zwotanie go uzna za wskazane. Zgromadzenie zwoluje si¢ w sposdb przewidziany przepisami
prawa — przez ogloszenie dokonywane na stronie internetowej spotki oraz w sposob okreslony dla
przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych. Ogloszenie powinno by¢ dokonane co najmniej na dwadziescia szes¢ dni przed terminem
walnego zgromadzenia.

Uprawnionymi do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu sa:

-osoby bedace akcjonariuszami spotki na szesnascie dni przed datg walnego zgromadzenia (dzien

rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu),

-uprawnieni z akcji na okaziciela majacych posta¢ dokumentu — jezeli dokumenty akcji zostang ztozone

w spolce nie podzniej niz w dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu i nie bgdg odbierane

przed zakonczeniem tego dnia. Zamiast akcji moze by¢ zlozone zaswiadczenie wydane na dowod

ztozenia akcji u notariusza, w banku lub firmie inwestycyjnej majacych siedzibe lub oddzial na
terytorium Unii Europejskiej lub panstwa bedacego strong umowy o FEuropejskim Obszarze

Gospodarczym, wskazanych w ogloszeniu o zwotlaniu walnego zgromadzenia.

-Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej,
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Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zaprosi¢ inne osoby, ktorych udziat jest uzasadniony, jak na przyktad
przedstawicieli biegtego rewidenta, przedstawicieli doradcéw prawnych i finansowych - gdy poruszane
sa skomplikowane kwestie zwigzane z problematyka prawno-ekonomiczng .
Lista Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu podpisana przez Zarzad,
obejmujaca imiona i nazwiska albo firmy (nazwy) uprawnionych, miejsce zamieszkania (siedzibe),
liczbe, rodzaj i numery akcji oraz liczbe przystugujacych im glosow, jest kazdorazowo wytozona w
siedzibie Spotki przez trzy dni robocze przed odbyciem Walnego Zgromadzenia.
Akcjonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo glosu osobiscie
lub przez pelnomocnikéw, przy czym stosowne pelnomocnictwa powinny by¢ udzielone na pismie lub
w postaci elektronicznej. Udzielenie pelnomocnictwa w postaci elektronicznej nie wymaga opatrzenia
bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego
certyfikatu. Spotka publiczna podejmuje odpowiednie dziatania stuzace identyfikacji akcjonariusza i
petnomocnika w celu weryfikacji waznosci pelnomocnictwa udzielonego w postaci elektroniczne;.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego delegowana, a
w razie nieobecnosci tych osoéb walne zgromadzenie otwiera prezes zarzadu albo osoba wyznaczona
przez zarzad, po czym sposrdd osob uprawnionych do glosowania wybiera si¢ Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia. Po wyborze Przewodniczacego, sporzadzana i wyktadana jest lista obecnosci
zawierajgca spis uczestnikow Walnego Zgromadzenia z wymienieniem liczby akcji 1 przyshugujacych
im glosow. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia prowadzi obrady zgodnie z porzadkiem obrad,
podanym akcjonariuszom do wiadomosci w ogloszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia.
Porzadek obrad ustala Zarzad Spotki, przy czym inne uprawnione osoby zgodnie z postanowieniami art.
401 kodeksu spotek handlowych moga zada¢ umieszczenia poszczegolnych spraw w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie takie powinno by¢ zgtoszone Zarzadowi na pismie badz
w postaci elektronicznej, nie p6zniej niz na dwadzieécia jeden dni przed wyznaczonym terminem
Walnego Zgromadzenia.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia sg podejmowane bezwzgledng wigkszoscig glosow chyba, ze inne
postanowienia Statutu lub Kodeksu Spolek Handlowych stanowia inaczej, bez wzgledu na liczbe
reprezentowanych na nim akcji.
Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami okre§lonymi w przepisach Kodeksu Spotek
Handlowych, nalezy migdzy innymi:
a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy;
b) podjecie uchwaty co do podziatu zysku albo o pokryciu strat;

C) udzielenia cztonkom organow Spotki absolutorium z wykonywania przez nich obowiazkow;

d) odwotanie lub zawieszenie w czynnos$ciach cztonka Zarzadu, dokonywane na wniosek Prezesa
Zarzadu;

e) zatwierdzenia wyboru cztonka Rady Nadzorczej wybranego w trybie kooptacji.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej podejmowane sg wigkszo$cig 4
(trzech czwartych) oddanych glosow:

a) zmiana Statutu Spotki, w tym emisja nowych akcji;

b) emisja obligacji zamiennych lub obligacji z prawem pierwszenstwa objgcia akcji;

C) zbycie przedsiebiorstwa Spoiki;

d) potaczenie Spotki z inng spotka;

e) rozwigzanie Spotki;

Uchwaly w przedmiocie zmian Statutu Spotki zwigkszajacych $wiadczenia akcjonariuszy lub
uszczuplajacych prawa przyznane osobiscie poszczegdlnym akcjonariuszom wymagaja zgody
wszystkich akcjonariuszy, ktorych dotycza.

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy udzielenie absolutorium cztonkom organow
Spotki z wykonywania przez nich obowigzkow oraz podjecie decyzji w przedmiocie zwrotu wydatkow
lub pokrycia odszkodowania, ktore osoba ta moze by¢ zobowigzana do zaptaty wobec osoby trzeciej, w
wyniku zobowigzan powstatych w zwigzku ze sprawowaniem funkcji przez t¢ osobg, jezeli osoba ta
dziatata w dobrej wierze oraz w sposob, ktory w uzasadnionym w swietle okoliczno$ci przekonaniu tej
osoby, byl w najlepszym interesie Spotki. Nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia nabycie lub
zbycie przez Spoétka nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci.
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Akcjonariuszom Spoélki przysluguja nastepujace uprawnienia zwigzane z uczestnictwem w
Spolce:

Prawa i obowiazki zwigzane z akcjami Spotki sg okreslone w przepisach Kodeksu spotek handlowych,
w Statucie oraz w innych przepisach prawa. Kodeks spotek handlowych przewiduje dla wspolnikow
(akcjonariuszy) dwie kategorie uprawnien zwigzanych m. in. z uczestnictwem akcjonariuszy w
organach spotek czy tez z posiadaniem akcji. Sg to uprawnienia o charakterze majatkowym oraz o
charakterze korporacyjnym.

Uprawnienia korporacyjne w KSH

W ramach uprawnien korporacyjnych, zwanych inaczej organizacyjnymi akcjonariuszowi przystuguja

nastgpujace prawa:

— napodstawie art. 341 Kodeksu spétek handlowych prawo do przegladania ksiggi akcyjnej i zadania
wydania odpisu ksiegi akcyjnej za zwrotem kosztow jego sporzadzenia, jesli jest prowadzona;

— na podstawie art. 395 Kodeksu spotek handlowych akcjonariusz ma prawo do otrzymania odpisu
sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Emitenta, odpisu sprawozdania finansowego wraz z
zalaczonym odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej, a takze odpisu opinii bieglego rewidenta,

— na podstawie art. 400 kodeksu spotek handlowych akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy
co najmniej jedna dwudziesta kapitatu zakladowego moga zada¢ zwolania nadzwyczajnego
walnego zgromadzenia i umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia;
statut moze upowazni¢ do zadania zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy
reprezentujagcych mniej niz jedng dwudziesta kapitatu zaktadowego. Zadanie zwotania
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia nalezy ztozy¢ zarzadowi Emitenta na pi$mie lub w postaci
elektronicznej. Jezeli w terminie dwoch tygodni od dnia przedstawienia zadania zarzadowi
nadzwyczajne walne zgromadzenie nie zostanie zwolane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do
zwolania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z tym zadaniem.
Sad wyznacza przewodniczacego tego zgromadzenia,

— na podstawie art. 401 § 1-3 kodeksu spolek handlowych akcjonariusz lub akcjonariusze
reprezentujagcy co najmniej jedng dwudziestg kapitalu zaktadowego moga zada¢ umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia. Zadanie powinno zosta¢
zgloszone zarzadowi Emitenta nie p6zniej niz na dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym
terminem zgromadzenia. Zadanie powinno zawieraé uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej
proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostaé zlozone w postaci
elektronicznej. Zarzad Emitenta jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz na
osiemnascie dni przed wyznaczonym terminem walnego zgromadzenia, oglosi¢ zmiany w porzadku
obrad, wprowadzone na zadanie akcjonariuszy.

— na podstawie art. 401 § 4 kodeksu spotek handlowych akcjonariusz Iub akcjonariusze Emitenta
reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesta kapitalu zaktadowego moga przed terminem walnego
zgromadzenia zglaszaé Spoétce na pismie lub przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej projekty uchwat dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub spraw, ktore majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Spotka niezwtocznie
oglasza projekty uchwat na stronie internetowej

— napodstawie art. 401 § 5 kodeksu spotek handlowych kazdy z akcjonariuszy moze podczas walnego
zgromadzenia zglasza¢ projekty uchwatl dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

— zgodnie z art. 406(1) Kodeksu spotek handlowych prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu
Emitenta maja tylko osoby bedace akcjonariuszami spotki na szesnascie dni przed datg walnego
zgromadzenia (dzien rejestracji). Zasade tg stosuje si¢ jednolicie dla uprawnionych z akcji na
okaziciela i akcji imiennych. Warunkiem uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu Emitenta dla
akcjonariuszy posiadajgcych akcje zdematerializowane jest zgloszenie nie wcze$niej niz po
ogloszeniu o zwotaniu walnego zgromadzenia i nie p6zniej niz w pierwszym dniu powszednim po
dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, do podmiotu prowadzacego rachunek
papierow warto$ciowych zadania wystawienia imiennego za§wiadczenia o prawie uczestnictwa w
walnym zgromadzeniu.
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Akcjonariusz ma prawo uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu Emitenta osobiscie lub przez
Pelnomocnika. Pelnomocnictwo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu FEmitenta i
wykonywania prawa glosu wymaga udzielenia na pismie lub w postaci elektronicznej. Udzielenie
pelnomocnictwa w postaci elektronicznej nie wymaga opatrzenia bezpiecznym podpisem
elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu. Art. 411 § 1
KSH przyznaje kazdej akcji jeden gltos na Walnym Zgromadzeniu, Akcjonariusz moze glosowac
odmiennie z kazdej posiadanej akcji.

na podstawie art. 407 § 1 KSH akcjonariusz ma prawo do przegladania listy akcjonariuszy w lokalu
spoiki oraz prawo do zadania sporzadzenia odpisu listy akcjonariuszy uprawnionych do udziatu w
Walnym Zgromadzeniu za zwrotem kosztow jego sporzadzenia. Ponadto Akcjonariusz Emitenta
moze zadac przestania mu listy akcjonariuszy nieodptatnie pocztg elektroniczna, podajac adres, na
ktéry lista powinna by¢ wyslana. Zgodnie z art. 407 § 2 KSH okresla takze prawo do zadania
wydania odpisu wnioskow w sprawach objetych porzadkiem Walnego Zgromadzenia. Zadanie takie
powinno by¢ ztozone do Zarzadu Spoélki, a wydanie odpisow wnioskdw nie powinno nastgpic¢
pOzniej niz na tydzien przed Walnym Zgromadzeniem,

na podstawie art. 410 § 1 KSH niezwlocznie po wyborze przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
sporzadza si¢ liste obecnosci zawierajacg spis  uczestnikow Walnego Zgromadzenia z
wymienieniem liczby akcji Emitenta, ktore kazdy z tych uczestnikow przedstawia, i stuzacych im
glosow. Lista powinna by¢ podpisana przez przewodniczacego walnego zgromadzenia i wytozona
do wgladu podczas obrad Zgromadzenia. Art. § 2 410 KSH okresla prawo do sprawdzenia, na
wniosek akcjonariuszy posiadajacych 1/10 kapitalu zakladowego reprezentowanego na Walnym
Zgromadzeniu, listy obecnosci uczestnikow Walnego Zgromadzenia. Lista obecnoséci powinna by¢
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ktora sktada si¢ z co najmniej trzech osob. Jednego
z cztonkow komisji moga wybra¢ akcjonariusze wnioskujacy o sprawdzenie listy obecnosci,
prawo akcjonariusza do gtosowania na Walnym Zgromadzeniu okreslone jest w art. 411 Kodeksu
spotek handlowych. Statut Spotki nie przewiduje ograniczenia prawa glosu akcjonariusza Spotki
majacego ponad jedna dziesigtg ogdtu glosow w Spolce. Walne Zgromadzenie Spoiki jest organem
uprawnionym do podejmowania, w drodze uchwal, decyzji dotyczacych spraw w zakresie
organizacji i funkcjonowania Spoiki,

zgodnie z art. 385 § 3 KSH na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujacych co
najmniej jedng piata kapitatu zakladowego Emitenta, nawet gdy Statut przewiduje inny sposob
powolania rady nadzorczej, wybor Rady Nadzorczej Spoiki nastgpuje w drodze glosowania
oddzielnymi grupami. Paragraf 5 tego artykulu stanowi, ze akcjonariusze reprezentujacy na
Walnym Zgromadzeniu t¢ czgs$¢ akcji, ktora przypada z podziatu ogolnej liczby akcji
reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu przez liczbe¢ cztonkéw Rady Nadzorczej, moga
utworzy¢ oddzielna grupe, aby wybra¢ jednego cztonka Rady Nadzorczej. Skorzystanie z tej opcji
skutkuje jednak tym, ze akcjonariusze ci nie biorg udziatu w wyborze pozostatych cztonkéw Rady
Nadzorczej. Art. 385 § 6 KSH reguluje kwestic obsadzenia mandatow, ktore pozostaly
nieobsadzone przez grup¢ akcjonariuszy utworzong zgodnie z art. 385 § 5 KSH. Mandaty te
powinny zosta¢ obsadzone w drodze glosowania przez wszystkich akcjonariuszy Emitenta, ktorzy
nie oddali gloséw przy wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej wybieranych w drodze gltosowania
oddzielnymi grupami,

Na podstawie art. 421 § 3 KSH akcjonariuszowi przystuguje prawo do przegladania ksiegi
protokotow Walnego Zgromadzenia oraz prawo zgdania wydania po$wiadczonych przez Zarzad
odpiséw uchwat,

prawo do zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia przystuguje akcjonariuszom na zasadach
okreslonych w art. 422 - 427 KSH. Art. 422 KSH przyznaje akcjonariuszowi prawo do zaskarzenia
uchwaty Walnego Zgromadzenia, ktora jest sprzeczna ze Statutem badz dobrymi obyczajami i godzi
w interes Spoiki lub ma na celu jego pokrzywdzenie. Uchwale mozna zaskarzy¢ w drodze
powoddztwa o uchylenie uchwaly podjetej przez Walne Zgromadzenie Spotki wytoczonego
przeciwko tej Spotce. Zgodnie z art. 422 § 2 KSH prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie
uchwaly walnego zgromadzenia przystuguje m.in.:
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o akcjonariuszowi, ktory glosowal przeciwko uchwale, a po jej powzieciu zazadal
zaprotokolowania sprzeciwu; wymog glosowania nie dotyczy akcjonariusza akcji niemej,

o akcjonariuszowi bezzasadnie niedopuszczonemu do udziatu w walnym zgromadzeniu,

o akcjonariuszom, ktorzy nie byli obecni na walnym zgromadzeniu, jedynie w przypadku
wadliwego zwotania walnego zgromadzenia lub tez powzigcia uchwaty w sprawie
nieobjetej porzadkiem obrad.

Termin na wniesienie powddztwa o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia zgodnie z art. 424
KSH wynosi miesigc od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, jednak nie pdzniej, niz w terminie
szesciu miesiecy od dnia powzigcia uchwaly. W przypadku Emitenta jako spotki publicznej termin
do wniesienia powodztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wynosi miesiac od
momentu, w ktérym akcjonariusz otrzymal wiadomos$¢ o uchwale, ale nie pdézniej niz w terminie
trzech miesiecy od dnia powzigcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Po przeprowadzeniu
rozprawy, ktora umozliwi skarzacemu uchwale Walnego Zgromadzenia przedstawienie
argumentow przemawiajacych za zawieszeniem postepowania rejestrowego do czasu rozpatrzenia
jego powddztwa, sad rejestrowy moze zawiesi¢ postepowanie. Akcjonariuszom wymienionym w
art. 422 § 2 KSH przystuguje takze prawo do wytoczenia przeciwko spdice powodztwa o
stwierdzenie niewaznosci uchwalty Walnego Zgromadzenia, ktdra jest sprzeczna z ustawa - art. 425
Kodeksu spotek handlowych. Art. 425 § 3 KSH stanowi, iz w przypadku spotki publiczne;j
powddztwo takie powinno by¢ wniesione w terminie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia uchwaty
Walnego Zgromadzenia, ale nie pdzniej niz w terminie roku od dnia powzigcia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie. Po przeprowadzeniu rozprawy, ktéora umozliwi skarzacemu uchwate
Walnego Zgromadzenia przedstawienie argumentow przemawiajagcych za zawieszeniem
postgpowania rejestrowego do czasu rozpatrzenia jego powodztwa, sad rejestrowy moze zawiesic
postgpowanie,

na podstawie art. 428 § 1 KSH akcjonariuszowi podczas obrad walnego zgromadzenia przystuguje
prawo do zadania udzielenia przez Zarzad informacji dotyczacych Spoiki, jezeli jest to uzasadnione
dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad. Udzielenie Zzgdanej przez akcjonariusza informacji jest
obligatoryjne. Jednak mimo tego wedle art. 428 § 2 KSH Zarzad odmawia udzielenia informacji,
gdy:

o mogloby to wyrzadzi¢ szkodg spotce, spolce z nig powigzanej albo spotce lub spotdzielni
zaleznej, w szczegdlnosci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych lub
organizacyjnych przedsigbiorstwa, lub

o mogloby narazi¢ Czlonka Zarzadu na poniesienie odpowiedzialnosci karnej,
cywilnoprawnej lub administracyjnej.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze udzieli¢ akcjonariuszowi informacji, ktorej zada na
pis$mie poza Walnym Zgromadzeniem (art. 428 § 3 KSH). Jednak nie moze to nastgpi¢ p6zniej niz
w terminie dwoch tygodni od dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia. Przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajacych z art. 428 § 2 KSH Zarzad moze udzieli¢ akcjonariuszowi informacji
dotyczacych spotki poza walnym zgromadzeniem. Informacje te wraz z podaniem daty ich
przekazania i osoby, ktorej ich udzielono, powinny by¢ ujawnione przez Zarzad na pisSmie w
materiatach przedkladanych najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu. W materiatach tych nie musza
by¢ uwzglednione informacje podane do wiadomosci publicznej oraz udzielone podczas walhego
zgromadzenia.

art. 429 § 1 Kodeksu spotek handlowych chroni akcjonariusza, ktéremu nie udzielono informacji o
ktorych mowa w art. 428 § 1 Kodeksu spotek handlowych, poprzez nadanie mu prawa — o ile zglosit
sprzeciw do protokotu - do ztozenia wniosku do sadu rejestrowego o zobowigzanie Zarzadu do
udzielenia takiej informacji badz tez, na podstawie art. 429 § 2 KSH o zobowigzanie Emitenta do
ogloszenia informacji udzielonych innemu akcjonariuszowi poza Walnym Zgromadzeniem zgodnie
z art. 428 § 4 KSH. Zgodnie z art. 429 § 2 KSH wniosek do sadu rejestrowego, nalezy ztozy¢ w
terminie tygodnia od zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na ktérym akcjonariuszowi odmoéwiono
udzielenia zadanych informacji,

akcjonariusz posiada takze prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzadzonej Spotce
na zasadach okre§lonych w art. 486 1 487 KSH, jezeli Spotka nie wytoczy powodztwa o naprawienie
wyrzadzonej jej szkody w terminie roku od dnia ujawnienia czynu wyrzadzajacego szkode,
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w trybie art. 6 § 4 1 5 Kodeksu spotek handlowych akcjonariusz moze zada¢ (zadanie to powinno
by¢ udzielone na pi$mie) od spdtki handlowej bedacej rowniez akcjonariuszem Emitenta udzielenia
pisemnej informacji na temat pozostawania przez nig w stosunku dominacji lub zaleznosci w
rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 KSH wobec innej okreslonej spotki handlowej albo spotdzielni bedace;j
takze akcjonariuszem Emitenta badz informacji na temat czy taki stosunek dominacji lub zalezno$ci
ustat. Akcjonariusz, ktéry ma prawo do zadania powyzszych informacji, moze rowniez zazadac
ujawnienia liczby udzialow lub glosow, ktore posiada ta spotka handlowa, w tym takze, ktore
posiada jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi osobami.

Uprawnienia majatkowe przystugujace akcjonariuszom zgodnie z KSH:
Na podstawie art. 347 § 1 KSH akcjonariuszom przystuguje prawo do udzialu w zysku spotki, ktory
zostal wskazany w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, ktory zostat
przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyplaty akcjonariuszom. Dywidendg rozdziela si¢ w
stosunku do liczby udziatéw jakie posiada akcjonariusz w dniu dywidendy ustalonym przez Walne
Zgromadzenie. Wedlug art. 348 § 3 KSH zwyczajne walne zgromadzenie spotki publicznej ustala
dzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy. Dzien dywidendy moze by¢ wyznaczony na
dzien powzigcia uchwaty albo w okresie kolejnych trzech miesigcy, liczac od tego dnia. Zasady te
powinny by¢ stosowane z uwzglednieniem terminow, ktore okreslone sg w regulacjach KDPW i
GPW. Organem wiasciwym do powziecia uchwaly o podziale zysku lub pokryciu straty oraz o
wyplacie dywidendy jest Zwyczajne Walne Zgromadzenie (art. 395 KSH). Informacje dotyczace
wyplaty dywidendy oglaszane sa w formie raportow biezacych. Z uwagi na fakt, iz Statut Emitenta
nie zawiera zadnych szczeg6lnych regulacji dotyczacych sposobu podziatu zysku ani nie przewiduje
w tym zakresie zadnego uprzywilejowania dla niektorych akcji, ogolne zasady opisane powyzej
znajdujg zastosowanie. Statut Emitenta nie zawiera takze odmiennych od Kodeksu spotek
handlowych i regulacji KDPW postanowien odno$nie warunkéw odbioru dywidendy regulujacych
kwesti¢ odbioru dywidendy. W zwiazku z tym w zakresie Emitenta obowigzywac beda warunki
odbioru dywidendy ustalone zgodnie z zasadami znajdujagcymi zastosowanie dla spolek
publicznych:
Wyptata dywidendy, ktéra przystuguje akcjonariuszom posiadajagcym zdematerializowane akcje
spotki publicznej, nastgpuje za posrednictwem systemu depozytowego KDPW. Wyptlata ta
realizowana jest poprzez pozostawienie przez Emitenta na wskazanym przez KDPW rachunku
pienieznym lub rachunku bankowym $rodkéw na wykonywanie prawa do dywidendy. Srodki
przekazane przez Emitenta sg rozdzielane przez KDPW na rachunki uczestnikow KDPW, ktorzy
nastgpnie przekaza je na poszczegdlne rachunki papierow wartosciowych akcjonariuszy. Rachunki
0sOb uprawnionych do dywidendy prowadzone sg przez domy maklerskie,
Na podstawie uregulowan zawartych w Statucie Emitenta mozliwe jest wyptacanie zaliczek na
poczet przewidywanej dywidendy.
Kolejnym prawem majatkowym przystugujacym akcjonariuszowi jest uregulowane w art. 433 KSH
prawo poboru, czyli w przypadku nowej emisji akcji prawo pierwszenstwa do objgcia nowych akcji.
Zgodnie z art. 433 § 1 KSH akcjonariusz Emitenta obejmuje nowe akcje w stosunku do liczby akcji
juz posiadanych. Uprawnienie to odnosi si¢ takze do emitowanych przez Spoétke papierow
warto§ciowych zamiennych na akcje Spoiki lub takich, ktore inkorporuja prawo zapisu na akcje.
Art. 433 § 2 KSH umozliwia Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty pozbawiajacej w calosci
lub cze¢$ci dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru nowych akeji. Uchwata taka moze zostac
podjeta, gdy przemawia za tym interes Spotki. Jej podjecie wymaga zachowania warunkow
wynikajacych z art. 433 § 2 KSH, tj.:
o wigkszosci co najmniej czterech pigtych gtosow oddanych za uchwata,
o zapowiedzenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zamiaru podjeciu uchwaty o
pozbawieniu akcjonariuszy prawa poboru akcji,
o przedstawienia przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii, w ktorej zostang
podane powody uzasadniajgce pozbawienie prawa poboru akcjonariuszy oraz
proponowang cen¢ emisyjng nowych akcji badz sposob jej ustalenia.
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— Akcjonariuszom przystuguje takze prawo zadania uzupehnienia liczby likwidatorow Spotki. W
przypadku braku odmiennej regulacji w uchwale Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji,
likwidatorami spotki akcyjnej, na podstawie art. 463 § 1 KSH, sg cztonkowie zarzadu. Kodeks
spotek handlowych w art. 463 § 2 przewiduje jednak mozliwo$¢ zlozenia przez akcjonariusza lub
akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedna dziesigta kapitatu zaktadowego spotki wniosku
do sadu rejestrowego wilasciwego dla spotki o uzupehlienie liczby likwidatoréw poprzez
ustanowienie jednego lub dwoch likwidatorow.

— Art. 474 KSH ustanawia prawo akcjonariusza do uczestniczenia w podziale majatku Emitenta w
przypadku jego likwidacji. Jak stanowi art. 468 § 1 KSH likwidatorzy spotki akcyjnej powinni
dokona¢ czynnosci likwidacyjnych, tj. zakonczy¢ interesy biezace spotki, $ciagajac jej
wierzytelnosci, wypelnic¢ zobowigzania cigzace na spolce i uptynni¢ majatek spotki. Przywolywany
wyzej art. 474 § 1 KSH stanowi, iz po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli spotki moze
nastgpi¢ podzial pomigdzy akcjonariuszy pozostatego majatku spotki, przy czym podziat ten nie
moze nastgpi¢ przed uptywem roku od dnia ostatniego ogloszenia o otwarciu likwidacji i wezwaniu
wierzycieli. Majatek pozostaly po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli spotki dzieli sie
miedzy akcjonariuszy w stosunku do dokonanych przez kazdego z nich wplat na kapitat zaktadowy
spoltki, o czym mowa w art. 474 § 2 KSH. Wielko$¢ wplat akcjonariuszy na kapitat zaktadowy
obliczana jest na podstawie liczby i wartosci posiadanych przez danego akcjonariusza akcji.

— W ramach uprawnien o charakterze majatkowym akcjonariusz ma takze prawo do zbywania
posiadanych akcji oraz do ustanowienia zastawu lub uzytkowania na tych akcjach. W okresie, gdy
akcje spotki publicznej, na ktorych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, sg zapisane na rachunkach
papierow wartosciowych w domu maklerskim lub w banku prowadzacym rachunki papieréw
wartosciowych, prawo glosu z tych akcji przystuguje akcjonariuszowi(art. 340 § 3 KSH).

— W szczeg6lnosci zgodnie z art. 406(4) KSH Akcjonariusz spotki publicznej moze przenosi¢ akcje
w okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu a dniem zakonczenia
walnego zgromadzenia.

Prawa akcjonariusza wynikajgce z Ustawy o ofercie publicznej i Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa o obrocie instrumentami finansowymi - Dokumentem potwierdzajacym fakt posiadania
uprawnien inkorporowanych w zdematerializowanej akcji na okaziciela jest imienne $wiadectwo
depozytowe z zastrzezeniem iz dokumentem potwierdzajagcym prawo akcjonariusza do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu Emitenta jest wylgcznie imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu. Swiadectwo oraz zaswiadczenie wystawiane sa na zadanie akcjonariusza przez
podmiot prowadzacy rachunek papierow wartoSciowych. Akcjonariuszom posiadajagcym
zdematerializowane akcje Emitenta nie przystuguje roszczenie o wydanie dokumentu akcji. Jednak
zgodnie z art. 328 § 6 KSH akcjonariusze ci uzyskujg prawo do otrzymania imiennego §wiadectwa
depozytowego oraz imiennego zas$wiadczenia o prawie do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
Emitenta wystawionego przez podmiot prowadzacy rachunek papierow wartosciowych. Od chwili
wystawienia $wiadectwa, papiery wartosciowe w liczbie wskazanej w tresci $wiadectwa nie moga by¢
przedmiotem obrotu do chwili utraty jego waznosci albo zwrotu §wiadectwa wystawiajacemu przed
uptywem terminu jego waznosci. Na okres ten wystawiajacy dokonuje blokady odpowiedniej liczby
papierow wartosciowych na tym rachunku. W okresie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, te
same papiery wartosciowe moga by¢ wskazane w tresci kilku $wiadectw, pod warunkiem ze cel
wystawienia kazdego ze Swiadectw jest odmienny. W takim przypadku w kolejnych $wiadectwach
zamieszcza si¢ réwniez, informacje o dokonaniu blokady papierow wartoSciowych w zwigzku z
wczesniejszym wystawieniem innych swiadectw.

Roszczenie o wydanie dokumentu akcji zachowujg akcjonariusze posiadajacy akcje Emitenta, ktdre nie
zostaly zdematerializowane.

Ustawa o ofercie publicznej - art. 84 tej ustawy przyznaje akcjonariuszowi lub akcjonariuszom, ktorzy
sg posiadaczami przynajmniej 5% ogoélnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu, uprawnienie do
ztozenia wniosku o podjecie uchwatly w sprawie zbadania przez bieglego okreslonego zagadnienia
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zwigzanego z utworzeniem spotki badz tez z prowadzeniem jej spraw (rewident do spraw szczegdlnych).
Rewidentem do spraw szczegdélnych moze by¢ wylacznie podmiot posiadajacy wiedzg fachowsa i
kwalifikacje niezbedne do zbadania sprawy okre§lonej w uchwale walnego zgromadzenia, ktore
zapewnia sporzadzenie rzetelnego i obiektywnego sprawozdania z badania. Przed podjeciem uchwatly
zarzad spotki publicznej przedstawia walnemu zgromadzeniu pisemna opini¢ dotyczaca zgltoszonego
whniosku. Uchwata walnego zgromadzenia, o wyznaczeniu rewidenta do spraw szczegdlnych, powinna
zosta¢ podjeta na walnym zgromadzeniu, ktorego porzadek obrad obejmuje rozpatrzenie wniosku w
sprawie tej uchwatly.

Natomiast zgodnie z art. 85 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku niepodjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaly o wyznaczeniu rewidenta do spraw szczegdlnych, lub podjecia jej z
naruszeniem procedury wnioskodawcy moga wystapi¢ do sadu rejestrowego w terminie 14 dni od dnia
powzigcia uchwaly o wyznaczenie wskazanego podmiotu jako rewidenta.

Statut Emitenta nie przewiduje mozliwo$¢ zamiany akcji. Art. 10 Statutu Emitenta przewiduje ze
wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

11. Sklad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ciagu ostatniego roku obrotowego, oraz opis
dzialania organ6éw zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujacych emitenta oraz ich
komitetow

Zarzad Spotki na dzien 30 wrze$nia 2017 roku dziatat w sktadzie:
Maciej Wandzel — Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski — Czlonek Zarzadu

W trakcie roku obrotowego nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Zgodnie z art.17 ust.1 Statutu Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 6 (szeSciu) do 7 (siedmiu) cztonkow.
Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na okres wspodlnej, pigcioletniej kadencji,
z uwzglednieniem dalszych postanowien niniejszego ustepu. Walne Zgromadzenie moze podjac
uchwale o skroceniu kadencji Rady Nadzorczej.

Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. sktad Rady Nadzorczej przedstawial si¢ nastgpujaco:
Katarzyna Szwarc — Przewodniczaca Rady Nadzorczej,

Monika Hatupczak — Cztonek Rady Nadzorczej,

Mariusz Kaczmarek - Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Napidrkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Petre Manzelov - Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Zientara — Cztonek Rady Nadzorczej

Seweryn Dmowski — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 08 sierpnia 2018 r. z funkcji w radzie nadzorczej zrezygnowat Pan Petre Manzelov.

Pan Mariusz Kaczmarek oraz Pan Seweryn Dmowski potwierdzili spetnienie kryteriow niezaleznosci
od Spoétki i podmiotow powigzanych, ktore to kryteria okreslone sa w dokumencie ,,Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na GPW™.

W Spoétce dziata Komitet Audytu. Od dnia 20 pazdziernika 2017 r. Komitet Audytu dziatat w sktadzie:
1) Pan Mariusz Kaczmarek — Przewodniczacy,
2) Pan Petre Manzelov
3) Pani Katarzyna Szwarc.

W dniu 08 sierpnia 2018 r z funkcji w Radzie Nadzorczej a tym samym w Komitecie Audytu
zrezygnowal Pan Petre Manzelov.
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W miejsce Pana Petre Manzelov do skladu Komitetu Audytu powolany zostal Pan Wojciech
Napiorkowski. Kryteria niezalezno$ci spetniajg Pan Mariusz Kaczmarek oraz Pan Wojciech
Napiodrkowski.

Wiedzg 1 umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych posiada Pan
Mariusz Kaczmarek nabyta w toku studiow - Wyzsza Szkota Zarzadzania i Marketingu w Warszawie
stopien: magister Wydzial Zarzadzania i Marketingu w zakresie zarzadzania finansami (tok studiow
obejmowat rachunkowo$¢ i kontroling) oraz University of Navarra, IESE Business School, Barcelona,
Hiszpania, AMP (Advanced Management Programme) (tok studiéw obejmowat rachunkowos$¢ i
kontroling)

Wiedze 1 umiejetnosci z zakresu branzy w ktorej dziata Emitent posiada Pani Katarzyna Szwarc,
posiadajaca tytul radcy prawnego. Pani Katarzyna Szwarc przez 8 lat petnita funkcje Dyrektora
Prawnego Grupy Kapitatowej Mennicy Polskiej S.A. realizujacej dziatalnos¢ deweloperska w tym w
szczegolnosci udziat w szeregu transakcji i proceséw inwestycyjnych z zakresu nieruchomosci. Pani
Katarzyna Szwarc petnita funkcje Prezes Zarzadu Spotki Mennica Invest Sp. z o o, ktorej podstawowym
przedmiotem dziatalnosci byta dziatalno$¢ w branzy nieruchomosci.

Na rzecz emitenta nie byly §wiadczone przez firme¢ audytorskg badajaca jego sprawozdanie finansowe
dozwolone ustugi niebedace badaniem.

Zgodnie z postanowieniami art. 22.2 ust. 1 Statutu SOHO Development S.A. do kompetencji Rady
Nadzorczej Spotki nalezy wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spotki.
Decyzja o wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych podejmowana jest
w formie uchwaty Rady Nadzorczej.

Na podstawie art. 130 Ustawy do zadan Komitetu Audytu nalezy m.in. przedstawianie Radzie
Nadzorczej rekomendacji dotyczacych wyboru, powotania, ponownego powotania i odwotania biegtego
rewidenta oraz zasad i warunkdw nawigzania wspotpracy z bieglymi rewidentami.

W przypadku konieczno$ci wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
spotek z Grupy Kapitatowej SOHO Development S.A., Komitet Audytu przeprowadza formalng
procedure wyboru bieglego rewidenta w drodze postepowania przetargowego, kierujac sie
nastepujacymi zasadami:

i. Komitet Audytu wskazuje firmy audytorskie, ktore spetniaja kryteria wyboru i kieruje do nich
zapytanie ofertowe Zapytanie ofertowe kierowane jest do co najmniej 4 firm audytorskich.
Spotka sporzadza dokumentacje przetargowa, ktora:

- umozliwia tym firmom poznanie dzialalnosci SOHO Development S.A. oraz Grupy
Kapitatowej SOHO Development S.A.,

- zawiera wskazanie sprawozdan finansowych podlegajacych badaniu,

- zawiera przejrzyste i niedyskryminujace kryteria wyboru, ktdre sg stosowane przez Spotke do
oceny ofert ztozonych przez firmy audytorskie.

ii. Komitet Audytu dokonuje wstepnej analizy ofert i sporzadza list¢ potencjalnych kandydatéw
na bieglego rewidenta sprawozdan finansowych spdtek nalezacych do Grupy Kapitatowej
SOHO Development S.A.

iii. Komitet Audytu przeprowadza rozmowy i/lub spotkania z potencjalnymi kandydatami.

iv. Komitet ds. Audytu moze delegowa¢ lub korzysta¢ z pomocy Zarzadu SOHO Development
S.A. w celu realizacji powyzszych punktow od (i) do (iii);

V. Wybor biegltego rewidenta dokonywany jest z uwzglednieniem zasad bezstronnosci i
niezalezno$ci firmy audytorskiej oraz analizy prac realizowanych przez nig w Spolce, a
wykraczajacych poza zakres badania sprawozdania finansowego celem uniknigcia konfliktu
interesoOw. Komitet Audytu ocenia niezalezno$¢ firm audytorskich, ktore znalazty si¢ na liscie
potencjalnych kandydatow na biegltego rewidenta sprawozdan finansowych spotek Grupy
Kapitatowej SOHO Development S.A.

Vi, Spotka oraz Komitet Audytu uwzgledniajg wszelkie ustalenia lub wnioski zawarte w rocznym
sprawozdaniu Komisji Nadzoru Audytowego, 0 ktorym mowa w art. 90 ust. 5 Ustawy, mogace
wplyng¢ na wybor firmy audytorskie;j.
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Sprawozdanie Zarzgdu jednostki dominujgcej - Soho Development S.A. obejmujgce informacje dotyczqgce dziatalnosci
Jjednostki dominujgcej i Grupy Kapitalowej za okres od 1 paZdziernika 2017 roku do 30 wrzesnia 2018 roku.

Vii. Spotka ocenia oferty ztozone przez firmy audytorskie zgodnie z przyjetymi kryteriami wyboru
okreslonymi w dokumentacji przetargowej oraz przygotowuje sprawozdanie zawierajgce
whnioski z procedury wyboru zatwierdzane przez Komitet Audytu.

viii. Komitet Audytu przygotowuje rekomendacje dla Rady Nadzorczej. Rekomendacja Komitetu
Audytu zawiera przynajmniej dwie firmy audytorskie wraz z uzasadnieniem oraz wskazaniem
uzasadnionej preferencji Komitetu Audytu wobec jednej z nich.

iX. Rada Nadzorcza dokonuje wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego na podstawie rekomendacji Komitetu Audytu.

X. Jezeli decyzja Rady Nadzorczej w zakresie wyboru firmy audytorskiej odbiega od rekomendacji
Komitetu Audytu, Rada Nadzorcza uzasadnia przyczyny niezastosowania si¢ do rekomendacji
Komitetu Audytu oraz przekazuje takie uzasadnienie do wiadomosci organu zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe SOHO Development S.A.

Wedhuig przyjetych zasad rotacji bieglego rewidenta, czas nieprzerwanego trwania zlecen badan
ustawowych przeprowadzanych przez ta sama firm¢ audytorska nie moze przekracza¢ 5 lat. Mazars
Audyt Sp. z 0.0. prowadzit badania sprawozdan finansowych za ostatnie 3 lata obrotowe (2014/2015,
2015/2016, 2016/2017), a wigc mozliwe byto przedtuzenie umowy na nastepny 2-letni okres (zgodnie
z nowym brzmieniem art. 66 ust. 5 Ustawy o rachunkowosci).

Nie stwierdzono rowniez zagrozen dla niezaleznosci dotychczasowego podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, w szczegélnosci na podstawie zadnego rzeczywistego ani
potencjalnego konfliktu interesow. Dotyczyto to réwniez braku $wiadczenia na rzecz Grupy
Kapitatowej Soho Development ustug, bedacych ustugami innymi niz ustugi badania podstawowego.

Komitet Audytu sporzadzit rekomendacj¢ dotyczaca wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia
badania spelniajaca obowiazujace warunki.

Od poczatku roku obrotowego odbyly si¢ 4 posiedzenia Komitetu Audytu w tym dotyczace

rekomendacji wyboru firmy audytorskiej, przyjecia polityki wyboru firmy audytorskiej, przyjecia
sprawozdania z dziatalno$ci komitetu audytu oraz oceny sprawozdan finansowych.
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