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Soho Development S.A.

Wybrane dane finansowe na dzien 30 wrzesnia 2018 r. / za okres 12 miesiecy 2017 — 2018 r.

Dane finansowe z Rocznego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
30.09.2018 r. 30.09.2017 r. 30.09.2018 r. 30.09.2017 .
WYBRANE DANE FINANSOWE 12 miesigcy 12 miesiecy 12 miesigcy 12 miesig¢cy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

30.09.2018 r. | 30.09.2017 r. * | 30.09.2018r. | 30.09.2017r. *
Przychody ze sprzedazy 2989 26 939 705 6 277
Koszt wlasny sprzedazy -1312 -19778 -309 -4 609
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1677 7161 395 1669
Koszty sprzedazy -444 -495 -105 -115
Koszty ogdlnego zarzadu -18 018 -8 036 -4 247 -1873
Zysk (strata) ze sprzedazy -16 785 -1370 -3957 -319
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -31750 47139 -7 484 10 984
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -113 519 50 458 -26 759 11757
Zysk (strata) netto za okres -107 093 45 166 -25 244 10524
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjne;j -21 677 24 942 -5110 5812
_Przeplywx pi_enie;Zne netto z dziatalnosci 154 417 22779 36 399 5308
Inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -168 086 -18 618 -39 622 -4 338
Aktywa trwale 85516 311 587 20021 72 309
Aktywa obrotowe 52 862 79 386 12 376 18 423
Kapitat wtasny Emitenta 47 661 286 528 11 158 66 494
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 120 47 886 28 11113
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 90 597 56 559 21210 13125
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w zt / EURO) 1,42 3,14 0,33 0,73
Zysk (strata) za okres na jedng akcj¢ zwykla (w zt / 185 0,44 -0.44 0,10
EURO)
éysk (strata) catkowita na jedng akcj¢ zwykta (w zt / -0.87 0,03 021 -0,01

URO)

Liczba akcji na dzien bilansowy 33646 319 91 302 638 33646 319 91 302 638
Srednia wazona liczba akcji 57 777 974 103 539 797 57 777 974 103 539 797

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wtasne
skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji wynosita 33.646.319 na dzien 30 wrzesnia 2018 r. i
91.302.638 na dzien 30 wrzesnia 2017 .

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych
w okresie, pomniejszonej o akcje wiasne skupione przez Emitenta. Wynikowa srednia liczba akcji wynosita
57.777.974 w okresie 12 miesigcy zakonczonych dnia 30 wrze$nia 2018 r. i 103.539.797 w okresie 12 miesigcy
zakonczonych dnia 30 wrze$nia 2017 r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawierajg akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Emitent
posiadat 7.339.449 akcji wtasnych na dzien 30 wrzesnia 2018 r.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaly przeliczone na EURO wedhlug

nastepujacych zasad:

* poszczegbdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2714 zt / EURO na 30 wrzesnia 2018 r. i 4,3091 zt / EURO na 30
wrze$nia 2017 1.),

* poszczegbdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywéw Srodkow
pienieznych — wedlug kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng s$rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,2423 zt / EURO za 12 miesigcy 2017 - 2018 r. i 4,2916 zt / EURO za 12 miesigcy 2016 —
2017 r.).



Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2018 r.

Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

?g;ztﬂggflr:?‘g;ﬁgoﬂ? NOTA | 30.09.2018r. | 30.09.2017 r*
A Aktywa trwale 85516 311 587
Al | Rzeczowe aktywa trwate 18 163 581
A.2 | Inne warto$ci niematerialne 19 0 1785
A.3 | Nieruchomosci inwestycyjne 20 0 151 909
A4 | Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 17 80 488 119 104
A5 ;Avliszeo i;;?g;?,’cﬁl jednostkach stowarzyszonych 17 2160 2160
A.6 | Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 17 26 29 677
A7 gé:z(\:jaoiv 'Sétgku odroczonego podatku 21 2679 6371
B Aktywa obrotowe 52 862 79 386
B.1 | Zapasy 22 4 809 18 745
B.2 | Nalezno$ci handlowe 23 689 1714
B.3 | Pozostate naleznosci 23 997 1784
B.4 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 17 10 459 11141
B.5 | Pozostate aktywa 24 540 1229
B.6 | Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 25 9427 44773
B.7 | Aktywa przeznaczone do zbycia 41 25941 0
A+B | Suma aktywéw | | 138378 390973

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2018 r.

NEAS ST Sl NOTA | 30.09.2018r. | 30.09.2017 r*
z Sytuacji Finansowej
C Kapital wlasny Emitenta 47 661 286 528
C.l1 Kapitat zaktadowy 31 4099 9130
C.2 Akcje wlasne 32 -24 000 0
C3 Kapitat rezerwowy 31 82 439 204 277
C4 Pozostate kapitaty 40 319 -16 441
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -55 196 89 562
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 51897 44 396
Cb5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 33 -107 093 45 166
C Razem kapital wlasny 47 661 286 528
D Zobowiazania dlugoterminowe 120 47 886
D.1 Kredyty i pozyczki 26 0 474
D2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 27 120 15 666
dochodowego
D3 Pozostate _zobowia(zania i inne pasywa 28 0 31746
dlugoterminowe

E Zobowiazania krétkoterminowe 90 597 56 559
E.l Zobowiazania handlowe 29 465 1593
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 921 0

' od 0s6b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 30 41 358 54 709
E.4 Kredyty i pozyczki 26 47 853 257
D+E | Razem zobowigzania 90717 | 104 445
C+D+E | Suma pasywéw 138378 | 390 973

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw za okres 12 miesigcy 2017 - 2018 r.

Roczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

. 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Roczne Sprawozdanie 12 miesiec 12 miesiec
z Zyskéw i Strat i NOTA esiecy S
Innych Calkowitych Dochodéw zakoficzonych zalisHezolve
y ty 30.09.2018 r. 30.09.2017 r. *
Przychody ze sprzedazy 34 2989 26 939
Przychody z dziatalnos$ci developerskiej 1655 23 000
Przychody z najmu 1174 3693
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 160 246
Koszt wlasny sprzedazy 35 -1312 -19778
Koszt wlasny sprzedanych lokali (dziatalnosé 731 .16 808
developerska)
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -577 -2951
Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug -4 -19
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1677 7161
Koszty sprzedazy 35 -444 -495
Koszty ogdlnego zarzadu 35 -18 018 -8 036
Zysk (strata) ze sprzedazy -16 785 -1370
Pozostate przychody operacyjne 36 158 693 49 061
Pozostate koszty operacyjne 37 -173 658 -5562
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -31 750 47139
Przychody finansowe 38 2915 3512
Koszty finansowe 39 -83 374 -6 861
Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda 1310 6 668
praw wilasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -113 519 50 458
Podatek dochodowy 40 6 426 -5 292
- podatek dochodowy biezacy -5 376 0
- podatek dochodowy odroczony 11 802 -5292
Zysk (strata) netto za okres -107 093 45 166
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Inne Calkowite Dochody 12 ruesiecy 12 e
zakonczonych zakonczonych
30.09.2018 r. 30.09.2017r. *
Pozycje, ktore mogg w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wyceng instrumentow finansowych dostepnych do 56 712 50 363
sprzedazy
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodéw 48 2178
Wycena‘mstrumentow finansowych dostepnych do 56 760 .48 185
sprzedazy
Suma Z)”SkOW i strat i innych calkowitych 50333 3019
dochodow

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2017 — 2018 r.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym

. . Wynik
Roczne Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 443 042 -117 349 0 336 101
Zm1any zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 48076 44396 0 3680
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach* 11133 -725 0 394 966 -72 953 0 332421
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -42 873 0 0 0 0 -42 873
Umorzenie akcji wlasnych -2003 43598 -41 596 0 0 0 -2
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17 279 -17 279 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 245873 -245 873 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 628 134 628 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -48 185 0 45 166 -3019
Kapital wlasny na dzien 30.09.2017 r. 9130 0 204 277 -16 441 44 396 45 166 286 528

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2017 — 2018 r.

. . Wynik
Roczne Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2018 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 11762 59 474 0 284 643
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 28203 30088 0 1885
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach* 9 130 0 204 277 -16 441 89 562 0 286 528
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -188 536 0 0 0 0 -188 536
Umorzenie akcji wlasnych -5031 164 536 -159 505 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 37 667 0 -37 665 0 2
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 56 760 0 -107 093 -50 333
Kapital wlasny na dzien 30.09.2018 r. 4099 -24.000 82 439 40 319 51 897 -107 093 47 661

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych za okres 12 miesiecy 2017 — 2018 r.

Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Roczne Sprawozdanie 12 miesiecy 12 miesiecy
z Przeplywéw Pienieznych zakonczonych zakonczonych
30.09.2018 r. 30.09.2017r. *
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto -107 093 45 166
Il | Korekty razem 85 416 -20 224
1 | Amortyzacja 105 188
2 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 1295 667
3 Zysk (sFrgta) z wyceny jednostek zaleznych metodg praw 1310 -6 668
wlasnoéci
4 | Inne zyski/straty z inwestycji 93 962 -54 222
5 | Zmiana stanu rezerw -15 470 4 405
6 | Zmiana stanu zapasow -1 388 -1 558
7 | Zmiana stanu naleznosci 1811 90
8 5(1)1;1}'?1:2;16 ls(taiull(lrlezd(;ligzlqzan krétkoterminowych, z wyjatkiem 286 13119
9 Zmiana stanu aktywow na podatek odroczony i rozliczen 4077 755
migdzyokresowych
10 | Inne korekty 0 23000
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -21 677 24942
B | Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych oraz
! rzeczowych aktywow trwatych 221 -26
2 | Wpltywy / wydatki z inwestycji w nieruchomo$ci** 155 322 -31
3 | Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w aktywa finansowe -998 6 163
4 | Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 1288 7278
5 | Udzielenie i sptata pozyczek -968 4599
6 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 4796
111 | Przeplywy pienieZne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej 154 417 22779
C | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych
1 insrirﬁm}ént()w kapi}t,abwych oraz do(piat c{o ka]::it)ahl g -188 536 23212
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 47123 -166
3 r\)’\;gz:(v)}‘; / “\j;};ii;;l;iloz‘;}}:?}ll%u emisji i wykupu dhuznych -95 000 6800
4 | Zaptacone dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0 0
5 ﬁﬁz:]z;(;‘)owngg%dsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 1673 1948
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 finansowego (cze$¢ kapitatowa) 0 -32
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -168 086 -18 618
D | Przeplywy pieniezne netto, razem -35 346 29103
E | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 44773 15670
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 9 427 44773
W tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.
** Wplywy z transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11.
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Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2018 r. / za okres 12 miesiecy 2017 - 2018 r.

Informacje dodatkowe do Rocznego Sprawozdania Finansowego

1.  Soho Development S.A. — informacje ogélne

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzib¢ przy ul.
Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta obejmuje nastepujgce obszary:

e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Wiadciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sa:

) Walne Zgromadzenie,
. Rada Nadzorcza,

. Zarzad.

Przedmiot dziatalnosci jednostek zaleznych nalezacych do Grupy SHD S.A. obejmuje gtownie dziatalnosé
deweloperska i w segmencie nieruchomosci. Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych
aktywow:

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego budynku
na terenie Soho Factory (Rebel 1) poprzez Kamion Cross, Wars, Feniks i ostatni zrealizowany budynek
Verbel. Obecnie w sprzedazy znajduje si¢ ostatnich 5 mieszkan i 5 lokali ustugowych.

Drugim obszarem dziatalnosci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle Dobra Forma I, a od I kw. 2017 r. w sprzedazy jest drugi etap
osiedla Dobra Forma I1.

Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamika sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami witasnosci. Tempo
sprzedazy mieszkan bedzie malato z kazdym kolejnym kwartatem, co zwigzane jest z prowadzonym procesem
sprzedazy aktywow deweloperskich.
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Sprzedaz mieszkan [kwartalnie]
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Przekazania mieszkan [kwartalnie]

250

209
200
150 124 108
100
30 25 28
50 2 0 2 12 =3 1 0 3 1 7 I 13 15

10 20 30 40 10 20 30 40 10 20 3Q 40 1 20 30 40 10 20 3Q
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018

201

W 3Q 2018 przenoszono wlasno$¢ mieszkan w budynkach nowo oddanych do uzytkowania tj. Feniks — 179
szt. i Verbel — 21 szt. Jedno mieszkanie przekazano w inwestycji Wars.

e Soho Factory (z dniem 30 czerwca 2017 r. przejety przez SHD S.A.)

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaty dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie,
w zwigzku z czym w ramach projektu Soho Factory finalizowana jest sprzedaz pozostatego zapasu.

W dniu 30 marca 2018 roku budynek Feniks uzyskal prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 12 024 m2. W inwestycji sprzedano juz wszystkie mieszkania i
lokale ustugowe. Na dzien publikacji sprawozdania wszystkie lokale w inwestycji maja juz przeniesiong
wiasnos$¢ na klientow.

Wraz z koncem maja zakonczyta si¢ budowa budynku Verbel. Spétka uzyskata prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku w dniu 13 lipca 2018 roku. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 3 722 m2. Do
dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 62 lokali mieszkalnych, co stanowi 97% PUM budynku.
Whasno$¢ znacznej wigkszosci mieszkan jest juz przekazana klientom.

Szczegotowe parametry realizowanych projektow znajduja si¢ w ponizszej tabeli.
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PUM PUU RAZEM Lacznaoferta Wejscie Spétka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca  sprzedanych sprzedany mieszkan PUM  uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173 04.2013 Soho Factory 173 8 600 100%  100% 01.2015
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 05.2015 Soho Tetris 142 7375 99% 99% 01.2017
Budynek F - Feniks 11768 256 12024 219 03.2016 Soho Feniks 219 11768 100%  100% 03.2018
Verbel 3566 234 3800 64  11.2016 Soho Verbel 62 3463 97% 97% 07.2018

*Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawOzdania, zawierajq umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.
e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Zgodnie z uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 15 listopada 2018r. oraz
realizowang strategia Emitenta, spotka przeznaczona jest do sprzedazy w 1Q 2019 r. Proces ofertowy
opisany jest w 60 punkcie Jednostkowego Sprawozdania Finansowego. Przedmiotem dziatalnosci jest
realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego zlokalizowanego w Krakowie przy ul. Bochenka.
Pierwszy etap inwestycji byt prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100%
zaleznej od Soho Development S.A. We wrzesniu 2017 roku spoétka uzyskata prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 230 lokali mieszkalnych, co
stanowi 99% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Do dnia bilansowego
przeniesiono wlasnos$¢ 228 mieszkan.

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK, w 100 % posrednio i
bezposrednio zalezna od Soho Development S.A. w ramach ktorej prowadzony jest drugi etap inwestycji. W
dniu 15 grudnia 2018 roku spotka uzyskata prawomocne pozwolenie na uzytkowanie budynku. Do dnia
publikacji podpisano umowy na sprzedaz 234 lokali mieszkalnych, co stanowi 97% PUM (umowy
deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Przenoszenie wtasnosci lokali nastapi w 1Q 2019.

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta Wejscie Spélka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca  sprzedanych sprzedany mieszkan PUM  uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania
Dobra Forma | 10 702 0 10702 231 09.2015 Dobra Forma 1 230 10653 99,6%  99,5% 09.2017
Dobra Forma Il 11658 264 11922 239  03.2017 Dobra Forma 2 234 11323 98% 97% 12.2018

*Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.
. Fabryka PZO Sp. z o.0.

W dniu 4 czerwca 2018 1. spotka zawarta przyrzeczong umowe zbycia zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w Warszawie o powierzchni 1,1 ha. Szczegotowe informacje na temat transakcji znajduja si¢ w
punkcie 59 Jednostkowego Sprawozdania Finansowego.

e Minska Development Sp. z o.0.

W dniu 20 grudnia 2018 r. spétka zawarta przyrzeczong umowe zbycia udzialu w prawie zabudowanej
nieruchomosci potozonej w Warszawie dz. nr 18/4.

Spotka posiada réwniez prawo uzytkowania dwoch dziatek o powierzchni tacznej 8 212 m2. Udzialy w spotce
badz posiadane nieruchomosci przeznaczone sa do sprzedazy. Proces ofertowy opisany jest w 60 punkcie
Jednostkowego Sprawozdania Finansowego.
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Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2018 r. / za okres 12 miesiecy 2017 - 2018 r.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadajg nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z o0.0. posiada wpis do
Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami jako Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadow
Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. Emitent bedzie informowat na biezaco o postgpie dziatan zmierzajacych do sprzedazy
projektu.

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy SHD S.A. posiadatl 40% akcji w spolce Rent Factory S.A. Spolka stowarzyszona
zajmuje si¢ dziatalno$cia w obszarach zarzadzania nieruchomo$ciami oraz wynajmem powierzchni
komercyjnej.

Pozostale elementy portfela

W wyniku otwarcia likwidacji Progress FIZAN w dniu 31 stycznia 2018 r. aktywa znajdujace si¢ w portfelu
Progress FIZAN zostaly sprzedane na rzecz Soho Development SA oraz zakonczono proces likwidacji
Funduszu.
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Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji*

Spokki
E n H n nieruchomosciowe

D E V E L O P M E N T

. . POZOSTALE
SPOLKI DEWELOPERSKIE J SPOLKI

Soho Development Homes and
More Sp. z 0.0 SK

Komandyftariusz

100%_ Soho Development Homes 100% l 100% 100%
—> y

and More Sp.z 0.0

Kalder A

—
>y
Soho Tetris . Fellow
Sp.z00. i——» Soho Tetris Sp. z 0.0. SK 99,99% Sp. 700 ( BL Sp.zo.0. Sp.z00.

Recyeling Park

]

% Soho Verbel Kamionka Sp. z
ﬂ.( Sp. 70.0. '_" Soho Verbel Sp.z 0.0. 1 SK gEzEEs o0, (Przemy';,) n
Dobra Forma 1 99,99%

[ Sp.700. J—’ Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK

Soho Feniks I
Sp.z00. i—» Soho Feniks Sp. z 0.0. SK 99%
Recycling Park
P Sp.zo.o. (ZOE)

o 99,99%

T4 Dolgrpa ;z;r?a 2 J—» Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK
100 Minska Development

Sp. zo.0.

100% Sp.zo.0.
— E Fabryka PZO
100%
> Spzoo.

Cracovia

Property

* W diagramie pominigto czesé jednostek nieistotnych.
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2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Sklad Zarzgdu na 30 wrzesnia 2018 r. przedstawial si¢ nastepujgco:
Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu

Mariusz Omiecinski - Czlonek Zarzadu

Sklad Rady Nadzorczej na 30 wrzesnia 2018 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Katarzyna Szwarc - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Czlonek Rady Nadzorczej
Mariusz Kaczmarek - Cztonek Rady Nadzorczej
Wojciech Napiodrkowski - Czlonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zientara - Czlonek Rady Nadzorczej
Seweryn Dmowski - Czlonek Rady Nadzorczej

W dniu 8 sierpnia 2018 r. Pan Petre Manzelov ztozyl rezygnacje z funkcji w Radzie Nadzorczej Spoiki.
Rezygnacja stata si¢ skuteczna z dniem 8 sierpnia 2018 r. Pan Petre Manzelov nie podat powodow
rezygnacji. Pan Petre Manzelov zasiadat w Komitecie Audytu Spotki.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. Komitet Audytu dziatat w sktadzie:

Mariusz Kaczmarek - Przewodniczacy Komitetu
Katarzyna Szwarc - Cztonek Komitetu
Wojciech Napiorkowski - Czlonek Komitetu

3.  Czas trwania dzialalnosci Emitenta
Czas trwania dziatalnos$ci Emitenta jest nieokreslony.
4. OKres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Roczne Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 12 miesi¢cy od 1 pazdziernika 2017 r. do 30 wrze$nia
2018 r. oraz okres poréwnywalny 12 miesiecy od 1 pazdziernika 2016 r. do 30 wrzesnia 2017 r.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest waluta funkcjonalng i walutg
sprawozdawcza Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu finansowym (waluta prezentacji) zostaty
wykazane w petnych tysiacach ztotych, chyba ze wskazano inacze;.

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe podlegato badaniu przez bieglego rewidenta.

5.  Transakcje polaczenia / nabycia udzialéw w j. zaleznych

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nabyt kontrole nad Listella S.A (w zwiazku z likwidacja
Progress FIZAN). Gtownym aktywem Listella S.A. byly akcje Prochnik S.A.

W zwigzku z rozliczeniem nabycia akcji w Listella S.A. rozpoznano strat¢ w wysoko$ci 2.572 tys. zt
(odniesiong do pozostalych kosztéw operacyjnych). Nastepnie dokonano korekty wyceny posiadanych
przez Listella S.A. akcji Prochnik S.A. na podstawie kursu akcji Prochnik S.A. na 31.03.2018 r., kwota
korekty byta ujemna i wyniosta 3.701 tys. zt (koszty finansowe).

Ponadto dokonano catkowitego odpisu aktualizujgcego warto$¢ wspomnianych akcji Prochnik S.A. z tytutu
utraty wartosci (w zwiazku z ogloszeniem przez sad upadtosci likwidacyjnej tej spotki), kwota odpisu
wyniosta 5.816 tys. zt (koszty finansowe).

Od powyzszych pozycji zostaty utworzone aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

W okresie sprawozdawczym akcje Listella S.A. zostaly sprzedane, w zwiazku z tym rozwigzaniu ulegly
aktywa z tytutu podatku odroczonego. Ponadto Emitent przejat spotki od Progress FIZAN: Fabryka PZO
Sp. z 0.0., Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.
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6.  Transakcje na akcjach / udzialach skutkujace zbyciem j. zaleznych

W dniu 31 sierpnia 2018 r. sprzedano akcje spotki Listella S.A. po uprzednim przejeciu akcji Prochnik S.A.
bezposrednio przez SHD S.A.

W dniu 26 wrzesnia 2018 r. sprzedano 100 % udziatéw spotki Rent Factory Sp. z 0.0. oraz Soho Quatro Sp.
Z 0.0. (spotki nieprowadzace dziatalnosci).

W dniu 8 listopada 2018 r SHD S.A. otrzymat powiadomienie o wykresleniu spotki Soho Quatro Sp. z
0.0.SK w likwidacji (spotka nieprowadzaca dziatalnosci) z KRS.

W dniu 13 listopada 2018 r. SHD S.A. otrzymat powiadomienie o wykresleniu spotki Soho Verbel Sp. z
0.0.SK w likwidacji (spotka nieprowadzgca dziatalno$ci) z KRS.

Powyzsze transakcje nie miaty istotnego wptywu na wynik.

7.  Pozostale transakcje na akcjach / udzialach

W dniu 16 kwietnia 2018 r. SHD S.A. otrzymal powiadomienie o wykresleniu spotki R and R Secundo Sp.
z 0.0. w likwidacji z KRS.

W dniu 25 maja 2018 r. dokonano sprzedazy Soho Publishing Sp. z 0.0.

Powyzsze transakcje nie mialy istotnego wptywu na wynik.

8.  Kontynuacja dzialalnoSci

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci
gospodarczej przez Emitenta tj. prowadzenia dziatalno$ci w okresie co najmniej kolejnych 12 miesigcy.
Zgodnie ze strategia Zarzadu opublikowang w raporcie biezacym nr 47/2017 Spoétka jest w trakcie procesu
sprzedazy aktywow przeznaczonych na wyptaty srodkow na skup akcji wlasnych. Jednakze w zwiagzku z
postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK (podmiot zalezny od Yareal), dziatalnosé¢
Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport biezacy nr 85/2017). W ocenie Zarzadu
nie istniejg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

9.  Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci:

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”) w ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. roku w sprawie
informacji biezacych i1 okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego
panstwem czlonkowskim.

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Mig¢dzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”).

Standardy, ktore weszly w Zycie w 2018 r.:

Nastepujace MSSF weszty w zycie w 2018 r.:

e MSSF 9 Instrumenty finansowe",

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami",

o Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z uméw z Klientami" — Wyjasnienia do MSSF 15
»Przychody z umoéw z klientami".
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Powyzsze MSSF beda miaty zastosowanie w odniesieniu do roku obrotowego Emitenta, ktory rozpoczat
si¢ 01.10.2018 r.

MSSF 15 "Przychody 7 umow z klientami'

Od poczatku 2018 roku obowiazuje MSSF 15, ktory zastapit MSR 11 ”Umowy o ustuge budowlang” oraz
MSSF 18 ,,Przychody”. Ujecie przychodu zgodnie z MSSF 15 powinno przedstawia¢ transakcje
przeniesienia towarow lub ustug na klienta (Zamawiajacego) w kwocie odzwierciedlajacej wartosé
wynagrodzenia, ktorego podmiot spodziewa si¢ w zamian za towary lub ustugi.

Standard MSSF 15 wprowadzil pigcioetapowy model ujmowania przychodow: 1. Identyfikacja umowy z
klientem 2. Identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia 3. Ustalenie ceny transakcyjnej 4.
Przypisanie ceny transakcyjnej do poszczegélnych zobowigzan do wykonania §wiadczenia 5. Ujecie
przychodu w momencie spetnienia zobowigzan do wykonania $wiadczenia

Emitent przeprowadzit analizg tre§ci umow sprzedazy zawartych z klientami, w celu identyfikacji roznic
wynikajacych z wdrozenia MSSF 15 i ujmowania przychodéw wedlug powyzszego pigcioetapowego
modelu. W wyniku przeprowadzonych prac Spotka stwierdzita brak istotnego wplywu wdrozenia MSSF 15
na sprawozdanie finansowe i nie wprowadzi do niego zadnych korekt z tytutu wdrozenia MSSF 15 na
dzien 01.10.2018 1.

MSSF 9 " Instrumenty finansowe"

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wprowadza zmiany w zakresie klasyfikacji aktywow finansowych, zasad

utraty wartosci aktywow finansowych oraz rachunkowosci zabezpieczen.

Zgodnie z MSSF 9 klasyfikacja aktywow finansowych uzalezniona jest od wynikoéw testu charakterystyki

przeptywow pienieznych (test SPPI) oraz okreslonego modelu biznesowego dla danego aktywa lub grupy

aktywow finansowych.

W ramach Klasyfikacji wprowadzonej przez MSSF 9 wyrdznia si¢ nastepujace kategorie aktywow

finansowych:

e wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

e wyceniane w wartos$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w zamortyzowanym koszcie, jesli spelnione sa oba ponizsze

warunki:

e sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywdéw pienieznych wynikajacych z
umowy;

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktore sa jedynie splata kwoty gtownej i odsetek od kwoty gléwnej
pozostatej do splaty.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody, jezeli

spetnione sg oba ponizsze warunki:

e skladnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
zarO6wno otrzymywanie przeplywow pieni¢znych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow
aktywow finansowych; oraz

o warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pieni¢znych, ktore sg jedynie splata kwoty gtownej i odsetek od kwoty gtowne;j
pozostalej do sptaty.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, chyba Ze jest
wyceniany w zamortyzowanym koszcie lub w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody. Spotka
moze jednak w momencie poczatkowego ujecia dokonaé¢ nieodwotalnego wyboru odno$nie do okreslonych
inwestycji w instrumenty kapitalowe, ktdore w przeciwnym razie bylyby wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, aby ujmowaé podzniejsze zmiany ich wartosci godziwej przez inne calkowite
dochody.

Zgodnie z MSSF 9 utrata warto$ci aktywow finansowych powinna by¢ kalkulowana w oparciu o model

oczekiwanej straty. Model ten skutkuje rozpoznaniem odpisu z tytutu utraty wartosci od momentu
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poczatkowego ujecia aktywdw finansowych. Kalkulacja powinna by¢ dokonywana dla aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych do warto$ci godziwej przez
pozostale catkowite dochody (z wylaczeniem instrumentéw kapitatlowych zaklasyfikowanych decyzja
Spotki do tej kategorii przy poczatkowym ujeciu).

MSSF 9 wprowadza zmienione podejscie do rachunkowosci zabezpieczen majace na celu lepsze
dostosowanie zasad rachunkowosci do praktycznej dziatalnosci zwigzanej z zarzadzaniem ryzykiem.
Pozyczki sa udzielone przez Spotke spotkom zaleznym. Model biznesowy zaktada utrzymywanie tych
aktywoéw w celu uzyskania umownych przeptywdw pienieznych. W zaleznos$ci od charakteru pozyczek,
stopnia finansowania pozyczkami spotek zaleznych a takze wyniku testu ,,SPPI” pozyczki klasyfikowane
sg do aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym Koszcie lub aktywow finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. W zwiazku z tym, ze pozyczki udzielane sa do
podmiotow zaleznych, nad ktérymi Spotka sprawuje kontrole, nie wystepuje tu istotne ryzyko kredytowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, jakie zostaly wydane przez RMSR i
zatwierdzone do stosowania w UE, ale jeszcze nie weszly w Zycie:

e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy W odniesieniu do okresd6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e [FRIC 23 , Niepewnos¢ w zakresie podatku dochodowego” (obowiazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Kierownictwo Emitenta analizuje wptyw nowego MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone
do stosowania w UE:

e MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach”
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie),

e Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017) obowigzujace w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 19 (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do Ram Koncepcyjnych w Standardach MSSF (obowiazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 3 ,,Polgczenia jednostek gospodarczych” (obowiazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 1 i MSR 8§ , Definicja istotno$ci” (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).

Wczesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji:

Emitent nie podjat decyzji o wezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos$¢ ich wezesniejszego zastosowania.

10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

SHD S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds.
Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j (,,KIMSF”).
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmuja te aktywa, ktore nie posiadaja postaci fizycznej, sg identyfikowalne oraz
ktére mozna wiarygodnie wycenic i ktéore w przysztosci spowoduja wpltyw korzysci ekonomicznych do
jednostki.

Wartosci niematerialne w szczegélnosci obejmuja nabyte licencje, patenty, znaki towarowe, prawa
majatkowe, ktore nadaja si¢ do gospodarczego wykorzystania, za$ ich przewidywany okres ekonomiczne;j
uzyteczno$ci jest dtuzszy niz rok.

Warto$¢ poczatkowag warto§ci niematerialnych stanowi cena nabycia, ktora obejmuje kwot¢ nalezng
sprzedajacemu oraz inne koszty poniesione w bezposrednim zwigzku z nabyciem danego aktywa.

Przy okreslaniu okresu uzytkowania bierze si¢ pod uwage czas, w ktérym wartosci niematerialne beda
przynosi¢ wymierne korzysci ekonomiczne. Stawki amortyzacyjne sa ustalane z uwzglgdnieniem okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i odzwierciedlajg faktyczny okres ich uzytkowania.
W zwiazku z tym stawka amortyzacja jest ustalana indywidualnie dla kazdej wartosci niematerialne;j.
Przyjmuje si¢, ze warto$¢ rezydualna kazdej warto$ci niematerialnej wynosi zero pod koniec okresu
uzytkowania.

Wartosci niematerialne amortyzowane sg metoda liniowa. Warto$ci niematerialne amortyzowane sg w
ciggu 2-5 lat. Wartosci niematerialne o nieokreslonym czasie uzytkowania nie podlegaja amortyzacji.

Nie pozniej niz na dzien bilansowy konczacy rok obrotowy stosowane wobec wartosci niematerialnych
stawki amortyzacyjne podlegaja weryfikacji. W razie stwierdzenia potrzeby dokonania korekty
stosowanych stawek amortyzacyjnych — Kkorekta nastepuje w roku nastgpnym i kolejnych latach
obrotowych.

Nie po6zniej niz na koniec roku obrotowego wartosci niematerialne podlegaja rowniez weryfikacji pod
katem trwalej utraty wartos$ci i koniecznosci dokonania odpisow aktualizujacych z tytutu trwalej utraty
wartosci. Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne wycenia si¢ w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci. Calkowicie umorzone i wycofane z
uzytkowania warto$ci niematerialne podlegaja wyksiggowaniu z ewidencji rachunkowej.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg $rodki trwate, ktore nadajg si¢ do gospodarczego wykorzystania (sa
kompletne, zdatne do uzytku), za$ ich przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci jest dtuzszy niz
rok. Rzeczowe aktywa trwate to te aktywa, ktore jednostka zamierza wykorzystywaé w swojej dziatalno$ci
oraz na potrzeby administracyjne i ktére spowoduja w przysziosci wptyw korzysci ekonomicznych do
jednostki. Rzeczowe aktywa trwate obejmuja rowniez srodki trwate w budowie.

Do rzeczowych aktywow trwatych sg zaliczane w szczegdlnosci:

e budynki i budowle,

urzadzenia techniczne i maszyny,

srodki transportu,

inne $rodki trwate (wyposazenie itp.),

inwestycje (ulepszenia) w obcych obiektach,

srodki trwate w budowie.

Jako odrgbne pozycje srodkow trwatych ujmowane sa takze istotne komponenty, jesli takie zostang
zidentyfikowane.

Wartos$¢ poczatkowa Srodkow trwatych stanowi cena nabycia, czyli cena zakupu skladnika aktywow,
obejmujaca kwote nalezng sprzedajacemu (bez podlegajacego odliczeniu podatku od towarow i ustug).

Do ceny nabycia zalicza si¢ takze koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, tacznie z kosztami transportu, jak
tez zaladunku, wytadunku, sktadowania lub wprowadzenia do obrotu. Ceng¢ nabycia obniza si¢ o otrzymane
rabaty, opusty i inne podobne zmniejszenia.

Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny nabycia skladnika aktywow, a w szczegdlnosci przyjetego
nicodptatnie, w tym w drodze darowizny - jego wyceny dokonuje si¢ wedtug ceny sprzedazy takiego
samego lub podobnego przedmiotu.
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Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie obejmuje ogdt poniesionych kosztow za okres budowy,
montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym koszty
finansowania zewngtrznego skapitalizowane zgodnie z MSR 23.

W przypadku utraty wartosci przez S$rodki trwale jest dokonywany odpis aktualizujgcy w cigzar
pozostatych kosztow operacyjnych.

Nie zwicksza si¢ wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywoéw trwalych o koszty biezacego
utrzymania tych aktywow. Koszty te sa uyymowane w rachunku zyskow i strat w momencie poniesienia. Na
koszty biezacego utrzymania sktadaja sie koszty robocizny i koszty zuzycia materialdéw i moga obejmowac
koszty niewielkich czgéci zamiennych.

Przy okreslaniu okresu uzytkowania i stawki amortyzacyjnej dla danego $rodka trwatego uwzglednia sig
czas, w ktorym dany S$rodek trwaly bedzie przynosi¢ wymierne korzysSci ekonomiczne. Stawki
amortyzacyjne ustalane sa z uwzglednieniem okresu uzytecznos$ci srodkow trwatych i odzwierciedlaja one
faktyczne zuzycie srodkow trwalych. Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowg na podstawie planu
amortyzacji.

Spotka stosuje najczesciej nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla poszczegoélnych grup rzeczowych
aktywow trwatych:

budynki i budowle 25%-10%
urzadzenia techniczne i maszyny 6% - 30 %
srodki transportu 14%-20 %
wyposazenie i pozostate srodki trwate 10%-20 %
inwestycje (ulepszenia) w obcych obiektach 10%

Srodki trwate amortyzowane s3 metoda liniowg. Zakoficzenie amortyzacji nastepuje wtedy, gdy sktadnik
aktywow zostanie przeznaczony do sprzedazy (lub wilaczony do grupy aktywdéw przeznaczonych do
sprzedazy) zgodnie z MSSF 5, lub gdy zaprzestaje si¢ ujmowania sktadnika aktywow — w zaleznosci od
tego, ktory moment jest wezesniejszy.

Wartos¢ koncowa oraz okres uzytkowania skladnika aktywoéw weryfikuje si¢ co najmniej na koniec
kazdego roku finansowego i w przypadku, gdy oczekiwania réznig si¢ od wczesniejszych szacunkow,
zmiang (zmiany) ujmuje si¢ jako zmian¢ wartosci szacunkowych zgodnie z MSR 8.

Nie pozniej niz na koniec roku obrotowego rzeczowe aktywa trwate (Srodki trwale, $rodki trwate w
budowie) podlegaja réwniez weryfikacji pod katem trwalej utraty wartosci i koniecznoséci dokonania
odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty tej wartosci. Zasady szacowania i dokonywania odpisow
aktualizujacych z tytulu utraty wartosci sg opisane w podrozdziale: ,,Utrata warto$ci rzeczowych aktywow
trwatych 1 warto$ci niematerialnych (z wyjatkiem wartosci firmy)”.

Odpisy aktualizujgce sa dokonywane nie po6zniej niz na dzien bilansowy (a wigc w roku, w ktorym
stwierdzono trwalg utrate wartosci).

Koszt obstugi zobowigzan, ktory zwicksza warto$¢ srodka trwatego w budowie, jest kalkulowany zgodnie
z MSR 23. Wedlug MSR 23 koszty finansowania zewnetrznego dajace si¢ bezposrednio przyporzadkowac
nabyciu, wytworzeniu lub budowie dostosowywanego sktadnika aktywow zwickszaja warto$¢ bilansowa
sktadnika aktywow. Za dostosowywany sktadnik uwaza sie taki sktadnik, ktéry wymaga znaczacego czasu
niezbednego do przygotowania go do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy. Aktywuje si¢ tylko te
koszty finansowania zewnetrznego, ktérych mozna byloby uniknaé, gdyby nie zostaty poniesione naktady
na dostosowywany sktadnik aktywow.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych (7 wyjgtkiem wartosci firmy)

Na kazdy dzien bilansowy SHD S.A. dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majatku
trwatego i wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystgpuja przestanki wskazujace na utratg
ich wartosci. Jesli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest wartos¢ odzyskiwalna danego
sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywow
nie generuje przeptywoéw pieni¢znych, ktore sa w znacznym stopniu niezalezne od przeplywow
generowanych przez inne aktywa, analiz¢ przeprowadza si¢ dla grupy aktywow generujacych przeptywy
pieni¢zne, do ktorej nalezy dany sktadnik aktywow.

20



Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2018 r. / za okres 12 miesiecy 2017 - 2018 r.

Warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana jako wyzsza sposrdd dwoch wartosci: warto$¢ godziwa pomniejszona o
koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa. Ta ostatnia warto$¢ odpowiada wartoSci biezacej szacunku
przysztych przeptywow pieni¢znych zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajacej
aktualng rynkowa warto$¢ pieniadza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywow.

Jesli powyzsza warto$¢ jest nizsza od wartosci bilansowej sktadnika aktywow, wartos¢ bilansowg tego
sktadnika aktywow pomniejsza si¢ do wartosci odzyskiwalnej. Strate z tytutu utraty wartosci ujmuje si¢
niezwlocznie jako koszt biezacego okresu, w ktorym wystapita.

Jesli strata z tytulu utraty wartosci ulega nastgpnie odwrdceniu, warto$¢ netto sktadnika aktywow
zwigkszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie przekraczajacej jednak wartosci
bilansowej tego sktadnika aktywow, jaka bytaby ustalona, gdyby w poprzednich latach nie ujeto straty z
tytulu utraty wartosci sktadnika aktywow. Odwrdcenie straty z tytutlu utraty warto$ci ujmuje sie w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje si¢ nieruchomosci, ktore Spotka traktuje jako zrédlo przychodow z
czynszow i /lub sa utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich warto$ci.

Nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo po koszcie uwzgledniajac koszty transakcji. Po
ujeciu  poczatkowym nieruchomosci te wycenia si¢ w wartosci godziwej na podstawie operatu
szacunkowego / wiarygodnej oceny. Zyski i straty wynikajace ze zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych ujmowane sg3 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w ktorym zostaty
rozpoznane.

Zyski lub straty z tytutu sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnej
ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Zgodnie z MSSF 13, istniejg trzy poziomy wyceny do wartoSci godziwej dla nieruchomosci
inwestycyjnych.

Hierarchia pomiaru Dane wejsciowe Podejscie do wyceny
Poziom | Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny identycznych obiektow bez
korekt)
Poziom II Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny korygowane)

Podejscie dochodowe (dane z rynku)

Podejscie dochodowe

Poziom Il Ni rwowaln o
ozlo eobserwowalne Podejscie kosztowe (dane spoza rynku)

Poziom pierwszy zawiera dane wej$ciowe pochodzace z aktywnego rynku i jest traktowany jako zrédto

najbardziej wiarygodnych danych. Dane z tego poziomu powinny by¢ stosowane zawsze, gdy tylko jest to

mozliwe.

Poziom drugi zawiera dane wejsciowe inne niz pochodzgce z aktywnego rynku, ktére jednak sg

obserwowalne (obiektywne, mierzalne). Ten poziom obejmuje nastgpujace mozliwe zrédla informacji i

dane:

e notowania dla podobnych aktywow i pasywow pochodzace z aktywnego rynku;

e notowania dla takich samych albo podobnych aktywow i pasywow z rynkow, ktore nie sa aktywne;

e rynki inne niz rynki notowane, bgdace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe, spready
kredytowe itp.);

e inne rynkowo potwierdzone informacje.

Poziom trzeci zawiera dane o charakterze nieobserwowalnym, stosowane wowczas, gdy nie mozna uzyskaé

informacji z pierwszych dwoch poziomow wyceny. Zalicza si¢ do niego wszelkie wyceny nacechowane

subiektywnymi danymi wejsciowymi.

W odniesieniu do nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy objetych procesem ofertowym wycena
bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych przeprowadzana jest wedtug wartosSci godziwej na poziomie
drugim hierarchii warto$ci. W odniesieniu do pozostalych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych na
podstawie operatow szacunkowych stosowany jest trzeci poziom hierarchii warto$ci godziwe;.
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Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony jest kalkulowany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi

w przyszlosci w oparciu o roéznice pomigdzy warto$ciami bilansowymi aktywow i pasywow, a

odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy

opodatkowania.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy jest tworzona od wszystkich dodatnich r6éznic przejsciowych

podlegajacych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest

rozpoznawany do wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski

podatkowe o rozpoznane ujemne roznice przejSciowe oraz straty podatkowe, jakie Spotka moze

wykorzysta¢. Pozycja aktywow lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli rdznica przejsciowa

powstaje z tytulu pierwotnego ujecia wartosci firmy lub z tytulu pierwotnego ujecia innego sktadnika

aktywow lub zobowigzania w transakcji, ktora nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik

ksiggowy.

Wartos¢ sktadnikéw aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega analizie na kazdy dzien

bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszie zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla

realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktore beda obowigzywaé w

momencie, gdy pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie si¢ wymagalne.

Do réznic przej$ciowych (dodatnich i ujemnych) zalicza si¢ gtéwnie:

e 0dpisy aktualizujace wartos¢ aktywow, za wyjatkiem aktywow finansowych,

e rezerwy kosztowe (m.in. na §wiadczenia pracownicze),

e 0dsetki naliczone nie otrzymane / nie zaptacone,

e strat¢ podatkowa rozliczang w czasie,

e skutki odmiennego traktowania umow leasingu dla celow rachunkowych i podatkowych (leasing
finansowy dla celow rachunkowych i leasing operacyjny dla celéw podatkowych),

o skutki przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych.

Aktywa finansowe

Na moment nabycia aktywa finansowe sg wyceniane w wartosci poczatkowej stanowigcej warto$¢ godziwa
powiekszong o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktére klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako:

e aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

e pozyczki i naleznos$ci.

Aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o stalych lub negocjowalnych
warunkach platnos$ci oraz stalych terminach wymagalnosci, ktore Spotka chce i moze utrzymywaé do
momentu osiggnigcia wymagalnosci, klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalno$ci. Wykazuje si¢ je w skorygowanej cenie nabycia stosujgc metode efektywnego
oprocentowania po pomniejszeniu 0 Utrate warto$ci, za§ przychody ujmuje sie przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. W przypadku trwatej utraty wartosci aktywow, odpis aktualizujacy z tytutu
trwalej utraty wartos$ci ujmuje si¢ bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe wyceniane metoda praw wlasnosci (akcje i udzialy w jednostkach zaleznych i
stowarzyszonych) wykazuje sie¢ w wartosci odpowiadajgcej aktywom netto tych jednostek, zas skutki
zmian tej warto$ci ujmuje si¢ w sprawozdaniu z zyskow i strat.

Zgodnie z MSSF 13, istnieja trzy poziomy wyceny do wartosci godziwej dla aktywow finansowych.

Hierarchia pomiaru Dane wejsciowe Podejscie do wyceny
Poziom | Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny identycznych obiektow bez korekt)
Podejscie rynkowe (ceny korygowane)
Podejscie dochodowe (dane z rynku)
Podejscie dochodowe
Podejscie kosztowe (dane spoza rynku)

Poziom 11 Obserwowalne

Poziom Il Nieobserwowalne
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W przypadku trwatej utraty wartosci aktywow finansowych, odpis aktualizujacy z tytutu trwatej utraty
warto$ci ujmuje si¢ bezposrednio w rachunku zyskow i strat. Odpis z tytutu trwalej utraty wartosci jest
rozpoznawany wowczas gdy:

e wystgpia istotne zdarzenia i okoliczno$ci, ktore stanowig podstawe do niezwlocznego rozpoznania
utraty wartosci danego aktywa,

e w przypadku braku zaistnienia istotnych zdarzen i okolicznos$ci uzasadniajacych niezwloczne
rozpoznanie utraty wartosci - okolicznosci i1 otoczenie rynkowe, majace wptywajace na warto$¢ danego
aktywa, sa monitorowane przez okres 2 lat; w przypadku utrzymywania si¢ negatywnych tendencji i
trendow przez okres 2 lat, nastepuje rozpoznanie utraty wartosci dla danego aktywa (np. utrzymywanie
si¢ kursow gietdowych na obnizonym poziomie przez okres 2 lat).

Naleznos$ci z tytulu dostaw i uslug, udzielone pozyczki i pozostale naleznosci klasyfikuje si¢ jako
pozyczki i naleznosci. Naleznosci dlugoterminowe wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia, metoda
efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty warto$ci. Dochod odsetkowy ujmuje si¢ przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem nalezno$ci krotkoterminowych, gdzie ujecie
odsetek bytoby nieistotne. W zwiagzku z tym w przypadku nalezno$ci krotkoterminowych nie zachodzi
potrzeba wyceny w skorygowanej cenie nabycia.

Warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug / udzielonych pozyczek / pozostatych naleznosci jest
aktualizowana poprzez dokonanie odpisu aktualizujagcego na bazie indywidualnych analiz i decyzji, jesli
zaistniejg przestanki uzasadniajgce utworzenie odpisu aktualizujacego (przypadek kazdego klienta jest
analizowany indywidualnie). Na dzien bilansowy naleznosci sa wykazywane z uwzglednieniem zasady
ostroznej wyceny, a wiec po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace.

Nalezno$ci wyrazone w walutach obcych sa wyceniane na dzien bilansowy po kursie $rednim ogloszonym
dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Zapasy

Zapasy sa aktywami przeznaczonymi do odsprzedazy w toku zwyklej dziatalnosci gospodarczej lub

materiatami przeznaczonymi do zuzycia w trakcie §wiadczenia ustug / procesu produkcyjnego.

W szczegblnosci do zapasow sg zaliczane:

e grunty przeznaczone do realizacji inwestycji deweloperskich,

e gotowe jednostki mieszkalne i ustugowe oraz miejsca parkingowe stanowigce wyroby gotowe,

o naktady stanowigce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych i ustugowych oraz miejsc
parkingowych stanowiace produkcje w toku.

Odsetki od zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania inwestycji deweloperskich sa ujmowane jako

element zapaséw w okresie trwania inwestycji. Nabycie / produkcja zapasow sg ewidencjonowane wg cen

nabycia / kosztu wytworzenia. Rozchod zapasow jest wyceniany wedlug $redniego kosztu. Zaliczki na

dostawy zapasow s3 uyjmowane w naleznosciach.

Pozostale aktywa

Pozostate aktywa obejmujg rozliczenia miedzyokresowe czynne, czyli wydatki poniesione do dnia
bilansowego, stanowiace koszty przysztych okresow sprawozdawczych, do ktorych zalicza si¢ m.in.:

e oOplacone z gory ubezpieczenia,

e Optacone z gory prenumeraty,

e oOplacone z gory wieczyste uzytkowanie gruntu, podatek od nieruchomosci,

e Optacone z gory inne koszty, dotyczace przysztych okresow.

Odpisy rozliczen migdzyokresowych kosztow do wyniku biezacego okresu nastgpuja stosownie do uptywu
czasu lub wielkosci $wiadczen. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztow, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Do aktywow trwatych do zbycia klasyfikowane sg aktywa trwate w przypadku, jesli ich wartos¢ bilansowa
zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze
wykorzystanie. Sytuacja taka ma miejsce, gdy pojedynczy sktadnik aktywow (lub grupa) jest dostepny do
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natychmiastowej sprzedazy w jego biezacym stanie z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkow dla sprzedazy tego typu aktywow oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna,
tzn. zdecydowano o wypehieniu planu sprzedazy danego skladnika aktywow, rozpoczegto aktywny
program znalezienia nabywcy i zakonczenia planu zbycia. Ponadto taki sktadnik aktywow jest oferowany
do sprzedazy po cenie, ktora jest racjonalna w odniesieniu do jego biezacej wartos$ci godziwej i oczekuje
si¢, ze sprzedaz zostanie ujeta jako sprzedaz zakonczona w czasie jednego roku od dnia zaklasyfikowania
sktadnika aktywow do tej kategorii.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy ujmuje si¢ w kwocie nizszej z dwoch: wartosci bilansowej i
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia tych aktywow. Dla aktywow zaklasyfikowanych do tej
kategorii nie nalicza si¢ amortyzacji.

W przypadku, gdy kryteria klasyfikacji do grupy aktywow trwatych do zbycia nie sa spelnione Grupa
zaprzestaje ich ujmowania w tej kategorii i dokonuje reklasyfikacji do odpowiedniej kategorii aktywow. W
takim przypadku Grupa wycenia sktadnik aktywow, ktory nie jest dtuzej klasyfikowany jako przeznaczony
do zbycia (lub nie wchodzi juz w sktad grupy przeznaczonej do zbycia) w kwocie nizszej z dwoch:

. jego wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje sktadnika aktywoéw (lub grupy do
zbycia) jako przeznaczony do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacj¢ lub aktualizacje wyceny, ktora
zostalaby ujeta, gdyby skladnik aktywoéw (lub grupa do zbycia) nie zostat zaklasyfikowany jako
przeznaczony do sprzedazy;

. jego warto$ci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o braku jego sprzedazy.
Kapitat wlasny

Kapitat wlasny sktada si¢ z nastepujacych elementow:

o Kkapital podstawowy,

e pozostate kapitaty,

o  zysk (strata) z lat ubieglych,

e zysk (strata) netto.

Na dzien bilansowy kapital podstawowy jednostki wykazuje sie¢ w wysokosci okreslonej w statucie i
wpisanej w KRS. Akcje wlasne wyceniane sg w cenie nabycia i prezentowane sg w kapitatach
wiasnych jako wielko$¢ ujemna w momencie przeniesienia praw do tych akcji na Emitenta, a nie w
momencie podpisania umowy. Pozostate kapitaly stanowig m.in. kapitat zapasowy, ktory tworzony jest
i wykorzystywany w oparciu 0 postanowienia statutu Emitenta.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zgodnie z zasadami wymienionymi w MSR 37.
Zobowiqzania finansowe i inne zobowigzania

Zobowigzania finansowe dzielg si¢ na:

e zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e pozostale zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci
godziwej, a wynikajagce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w wyniku biezacego okresu z
uwzglednieniem odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe, w tym kredyty i pozyczki, wyceniane sg poczatkowo w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia si¢ je w skorygowanej cenie nabycia
metoda efektywnej stopy procentowej (tym samym koszty odsetkowe rowniez ujmuje si¢ metoda
efektywnej stopy procentowej).

Zobowigzania krotkoterminowe nie sa wyceniane w skorygowanej cenie nabycia, jesli ewentualne rdznice
z wyceny bylyby nieistotne. Zobowigzanie krotkoterminowe sa wyceniane w warto$ci wymagajacej zaptaty
(w tym naliczone odsetki za zwtokg).

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sg wyceniane na dzien bilansowy po kursie $rednim
ogloszonym dla danej waluty przez NBP na ten dzien.
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Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Zobowiagzanie warunkowe jest mozliwym obowiazkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych,
ktorych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystapienia lub niewystgpienia jednego lub
wigkszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktore nie w pelni podlegaja kontroli jednostki, lub
obecnym obowiazkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w
sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

e nie jest prawdopodobne, aby konieczne bylo wydatkowanie srodkoéw zawierajacych w sobie korzysci

ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzku; lub
o  kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajagco wiarygodnie.

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodow sktada sig z:
e wyniku (zysku / straty) netto biezacego okresu,
e innych dochodéw catkowitych.

Segmenty operacyjne

Zgodnie z wymogami MSSF 8, Spotka identyfikuje segmenty operacyjne w oparciu 0 wewngtrzne raporty
dotyczace tych elementow, ktore sa regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzieleniu
zasobow do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe..

W SHD S.A. wyodrebniono kluczowe segmenty operacyjne:

e  segment deweloperski,

e  segment nieruchomosci,

e  segment inwestycyjno — finansowy,

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane g nimi

Przychody ze sprzedazy wykazuje si¢ w wartosci godziwe] otrzymanej lub naleznej zaptaty z tytulu
sprzedazy towarow, produktow i ustug w zwyktym toku dziatalnosci poszczegélnych jednostek. Przychody
prezentowane sa po pomniejszeniu o podatek od towardéw i ustug, zwroty, rabaty i opusty.

SHD S.A. ujmuje przychody, kiedy kwote przychodow mozna wiarygodnie zmierzy¢ i gdy
prawdopodobne jest, ze Spotka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne, oraz gdy speilnione zostaty
konkretne opisane nizej kryteria dla kazdego rodzaju dziatalnosci Spotki. Uznaje si¢, ze wartoSci
przychodow nie mozna wiarygodnie zmierzy¢, dopdki nie zostang wyjasnione wszystkie zdarzenia
zwigzane z transakcja sprzedazy. Spotka opiera swoje szacunki na wynikach historycznych, uwzgledniajac
rodzaj klienta, rodzaj transakcji oraz szczegdty konkretnych uméw. Ponizej prezentowane sg kryteria, jakie
musza by¢ spelnione, aby zostaty rozpoznane i ujgte przychody z poszczegolnych rodzajoéw transakcji.
Przychody ze sprzedazy mieszkan, miejsc parkingowych, lokali uzytkowych i innych powierzchni
ujmowane sg w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z posiadania nieruchomosci zostaty
przeniesione na kupujacego, za ktory przyjmuje si¢ moment podpisania aktu notarialnego.

Przychody ze sprzedazy ustug (np. ustug najmu) wykazywane sg w wartosci godziwej wplat
otrzymywanych lub naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ushugi w ramach biezacej
dziatalnosci. Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje si¢ w okresie, w ktorym $wiadczono ustugi.

Przychody z tytutu odsetek sa uyjmowane z wykorzystaniem statej efektywnej stopy procentowej w okresie
do zapadalnosci inwestycji.

Koszty dzialalnosci operacyjnej

Koszty dziatalno$ci operacyjnej sa ewidencjonowane w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym, w sposob
umozliwiajacy kalkulacje podatku dochodowego biezacego i odroczonego.

W przypadku poniesienia wydatkow dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych sg one
ksiggowane na kontach rozliczen migdzyokresowych czynnych (w sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej
prezentowane jako ,,Pozostate aktywa”) i spisywane w koszty proporcjonalnie do uptywu czasu / wielkoSci
swiadczen. Czas i sposéOb rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem
zasady ostroznosci.
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Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty $wiadczen pracowniczych obejmuja:

e wynagrodzenia i premie, w tym wynagrodzenie za czas urlopu,

e S$wiadczenia na rzecz pracownikow (sktadki ZUS, odprawy emerytalne i rentowe).

W SHD S.A. nie wystepuja (poza wymaganymi przez obowigzujace przepisy 0 ubezpieczeniach
spotecznych) $wiadczenia pracownicze w postaci programow okre§lonych sktadek, ponadto realizowane sa
wylacznie obowiazki wynikajace z kodeksu pracy w zakresie odpraw emerytalnych i rentowych.

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalito program motywacyjny dla kluczowego personelu oparty o
emisj¢ warrantow na akcje. Tre§¢ uchwaty zostata opublikowana w raporcie biezagcym.

Pozostale przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne obejmuja przychody posrednio zwigzane z dziatalnos$cia operacyjna, np.:
zysk na zbyciu rzeczowych srodkoéw trwatych,

zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j,

rozwigzanie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow niefinansowych,

otrzymane darowizny,

przedawnione zobowiazania,

otrzymane lub nalezne odszkodowania,

rozwigzane rezerwy (nie dotyczy §wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalno$ci operacyjnej — jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztéw).

Pozostale koszty operacyjne

Pozostale koszty operacyjne obejmuja koszty posrednio zwigzane z dziatalnoscia operacyjna, np.:

Sstrate na zbyciu rzeczowych aktywow trwatych,

Strate z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej,

utworzenie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow niefinansowych,

przekazane darowizny,

Spisane naleznosci,

zaptacone lub naliczone odszkodowania, kary i grzywny,

utworzone rezerwy (nie dotyczy $wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalno$ci operacyjnej - jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow).

Przychody finansowe

Przychody finansowe obejmuja m.in.:

zysk ze zbycia jednostek zaleznych i pozostatych aktywow finansowych,

zysk z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

zyski z wyceny pozostatych aktywow finansowych,

rozwiazanie odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow finansowych,

dywidendy,

odsetki otrzymane / naliczone,

nadwyzke dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi (zrealizowane i nie zrealizowane rdznice
kursowe),

e inne przychody finansowe.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajagco wedlug czasu powstawania i przy uwzglednieniu
efektywnej stopy procentowej, czyli stopy efektywnie dyskontujacej przyszte wplywy pieni¢zne szacowane
na oczekiwany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow do wartosci bilansowej netto tego sktadnika.
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Koszty finansowe

Koszty finansowe obejmujg m.in.:

strat¢ ze zbycia jednostek zaleznych i pozostatych aktywow finansowych,

Strata z wyceny aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

Strata z wyceny pozostatych aktywow finansowych,

utworzenie odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywdéw finansowych,

odsetki zaptacone / naliczone,

nadwyzke ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi (zrealizowane i nie zrealizowane rdznice
kursowe),

e inne koszty finansowe.

Koszty z tytulu odsetek ujmowane sa narastajaco wedlug czasu powstawania i przy uwzglednieniu

efektywnej stopy procentowej, czyli stopy efektywnie dyskontujacej przyszte wydatki pieni¢zne szacowane
na oczekiwany okres uzytkowania danego sktadnika zobowigzan do wartosci bilansowej netto tego

zobowigzania.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obcigzajacy wynik finansowy za dany okres sktada si¢ z:

e podatku dochodowego stanowigcego biezace obcigzenia podatkowe powstate w danym okresie,

e podatku dochodowego odroczonego.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego dla poszczegdlnych jednostek. Zysk (strata) podatkowa rézni sig
od ksiggowego zysku (straty) w zwiazku z wylaczeniem przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu,
kosztow niestanowigcych kosztow uzyskania przychodow oraz w zwigzku z uwzglednieniem straty
podatkowej, ktora pomniejsza podstawe opodatkowania. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o
stawki podatkowe obowigzujace w danym roku podatkowym.

Podatek odroczony wykazuje si¢ w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem przypadku, gdy
dotyczy on pozycji uznajacych lub obcigzajacych bezposrednio kapital wiasny, bo wtedy takze podatek jest
odnoszony bezposrednio w kapitat wlasny (pozostale dochody caltkowite w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw) lub gdy wynika on z poczatkowego rozliczenia potgczenia jednostek gospodarczych.

W przypadku potaczenia jednostek gospodarczych ewentualne konsekwencje podatkowe uwzglednia sig¢
przy obliczaniu wartosci firmy lub przy okreslaniu wartosci udzialu jednostki przejmujacej w wartosci
godziwej netto dajacych sie¢ zidentyfikowaé aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki
przejmowanej przewyzszajacej koszt przejecia.

Pozostale kwestie

SHD S.A. sporzadza:
e Sprawozdanie z Dochodow Catkowitych — w uktadzie kalkulacyjnym,
e Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych — metoda posrednia.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujgc zasady rachunkowosci obowigzujgce u Emitenta, Kierownictwo SHD S.A. jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadow i zalozen dotyczacych kwot wyceny poszczegdlnych skladnikow
aktywow i zobowiazan. Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia opierajg si¢ o doswiadczenia historyczne i
inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Oszacowania i osady poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z
dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikow wiaczajac w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja sie zasadne.
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Wazne osqdy

Emitent przyjat nastgpujace zatozenia co do momentu rozpoznania przychodéw ze sprzedazy mieszkan —
przychod rozpoznawany jest momencie transferu kontroli i ryzyk. Transfer kontroli oraz znaczacych ryzyk
i korzysci z tytulu wlasnosci nastepuje z datg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Na
moment nabycia aktywow finansowych, Emitent dokonuje osadu i na jego podstawie Klasyfikuje nabyte
aktywa do jednej z ponizej wybranych grup aktywow:

e aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

e pozyczki i naleznos$ci.

Wazne szacunki

Ponadto Emitent dokonuje oszacowan i przyjmuje zalozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i
zatozenia, ktore niosa ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci
bilansowej aktywdw i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaly zaprezentowane ponize;j:

e warto$¢ godziwa aktywow finansowych,

oszacowanie odpisow aktualizujacych aktywa finansowe,

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego,

Oszacowanie potencjalnych kosztow zwigzanych z postepowaniami skarbowymi i sgdowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

Utrata wartosci aktywow trwatych 1 warto$ci niematerialnych,

stawki amortyzacyjne,

0szacowanie wartosci godziwej warrantow.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Emitenta ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zatozenia przyjete w tych wycenach sa
zgodne w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny
warto$ci nieruchomoséci przez Kierownictwo Emitenta, Kierownictwo we wlasnym zakresie jest
zobowiazane do wyboru wlasciwych zatozen na podstawie aktualnych warunkow rynkowych.

Wartos¢ godziwa instrumentoéw finansowych, w szczegolnosci tych, dla ktérych nie istnieje aktywny
rynek, wycenia si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zalozen, Kierownictwo Emitenta kieruje si¢ profesjonalnym osadem uwzgledniajac m.in. przestanki
uzasadniajgce ryzyko utraty wartosci.

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz warto$ci niematerialnych. Kierownictwo
Emitenta corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie
biezacych szacunkow.

Koszty programu rozpoznawane sa W momencie ich poniesienia.

12. Znaczace zdarzenia i transakcje

Aktualizacja wartosci certyfikatow inwestycyjnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym przeniesiono kapitat z aktualizacji wyceny certyfikatow do
wyniku biezacego w zwigzku ze skupem i umorzeniem czesci certyfikatow inwestycyjnych, ujemna kwota
reklasyfikacji wyniosta 57 mIn zt i nie miata wptywu na taczng kwote kapitatdéw wiasnych.

Strata na sprzedazy certyfikatow inwestycyjnych w celu umorzenia
Bezposredni wynik na zbyciu certyfikatow do Progress FIZAN, zwiazany z realizowang likwidacja
funduszu, byt yjemny i wynidst 6,2 min zt.

Dokonanie odpisu aktualizujgcego wartosé akcji Prochnik S.A.

Dokonano rozliczenia nabycia akcji w Listella S.A., korekty wyceny akcji Prochnik S.A. oraz odpisu
aktualizujgcego warto$¢ akcji Prochnik S.A. z tytutu utraty wartosci. Akcje w Prochnik S.A. zostaly nabyte
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poprzez przejecie akcji w Listella S.A., ktora byta wtascicielem akcji Prochnik S.A. Laczna kwota korekt i
odpisow byta ujemna i wyniosta 12,1 min zt, za$ utworzone aktywa na podatek odroczony 2,3 min zt.

W biezacym roku obrotowym dokonano sprzedazy akcji Listella S.A. i rozwigzano aktywa na odroczony
podatek dochodowy, o ktérych mowa powyze;.

Strata na sprzedaZy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25

Wynik na sprzedazy dz. 18/16 i 18/14 potozonych przy ul. Minskiej 25 w Warszawie (Soho Factory),
uwzgledniajacy m.in. wartos¢ naktadow na przygotowanie kolejnych etapow inwestycji, ktore bytyby
realizowane w przypadku braku transakcji sprzedazy, byt ujemny i wyniost 14,5 min zt.

Aktualizacja wartosci udziatow w spotkach zaleinmych: Cracovia Property Sp. z o.0. i Minska
Development Sp. z 0.0.

W zwiazku =z przeprowadzonym procesem ofertowym dokonano przeszacowania aktywow
nieruchomosciowych w spotkach: Minska Development Sp. z 0.0. i Cracovia Property Sp. z 0.0. Skutki
wyceny aktywow nieruchomosciowych w kwocie 28 min zt (bez podatku odroczonego) zostaty
odzwierciedlone w wycenie udzialow metoda praw wlasnosci, skutki wyceny ujeto w pozycji
Sprawozdania z Zyskow i Strat i Innych Catkowitych Dochodow w pozycji ,,.Zysk (strata) z wyceny
jednostek zaleznych metoda praw wiasnosci”.

Aktualizacja wartosci udziatow w pozostalych spotkach zaleznych

Dokonano aktualizacji warto$ci udziatdow w pozostatych spotkach zaleznych (Fellow Sp. z 0.0. i BL Sp. z
0.0.) wykazywanej w sprawozdaniu jednostkowym. Kwota odpisu wyniosta tgcznie 4,5 min zt i zostata
ujeta w kosztach finansowych. Dokonany odpis nie ma wptywu na skonsolidowane wyniki finansowe.

13.  Porownywalnos¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.10.2017 r. do 30.09.2018 r. s3
porownywalne z danymi za analogiczny okres 2016 - 2017 r.

14.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych

Kierownictwo SHD S.A. podj¢to decyzje o zmianie zasad rachunkowosci w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym ze skutkiem od 01.10.2017 r. Zmiana polega na prezentacji akcji i udzialéow oraz wyniku
jednostek zaleznych wg metody praw wlasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym SHD S.A.
Powotana metoda jest jedna z metod wyceny przewidzianych w MSR 27. Celem zmiany jest lepsza
prezentacja wynikow dziatalnosci deweloperskiej. W ocenie Zarzadu SHD S.A. taki sposéb ujecia lepiej
oddaje specyfike dziatalno$ci prowadzonej w zaleznych spotkach projektowych oraz przyczynia si¢ do
zmniejszenia réznic pomigdzy wynikiem skonsolidowanym i jednostkowym.

W celu zapewnienia porownywalnosci danych dokonano przeksztalcenia historycznych danych
jednostkowych w zwigzku ze zmiang wyceny jednostek zaleznych.
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Przeksztalcenie danych na 30.09.2017 r.

Sprawozdanie SDEIAN 15 30.09.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej przed el przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 311775 -188 311 587
Al Rzeczowe aktywa trwate 581 0 581
A2 Inne warto$ci niematerialne 1785 0 1785
A3 Inwestycje w nieruchomosci 151 909 0 151 909
A4 Akcje 1 udzialy w jednostkach zaleznych 119 368 -264 119 104
A5 AkC_]’e i ud'21aly w jednostkach stowarzyszonych i 2160 0 2160
wspolzaleznych
A6 Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 29677 0 29677
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
A7 dochodowego 6 295 76 6371
B Aktywa obrotowe 79 386 0 79 386
B.1 Zapasy 18 745 0 18 745
B.2 Naleznosci handlowe 1714 0 1714
B.3 Pozostate naleznosci 1784 0 1784
B.4 Krotkoterminowe aktywa finansowe 11141 0 11141
B.5 Pozostate aktywa 1229 0 1229
B.6 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 44 773 0 44773
A+B Suma aktywow 391 161 -188 390973
Sprawozdanie SN, 30.09.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej e RO przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 284 643 1885 286 528
C1 Kapital zaktadowy 9130 0 9130
C.2 Kapitat rezerwowy 204 277 0 204 277
C3 Pozostate kapitaty 11762 -28 203 -16 441
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 59 474 30 088 89 562
C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych 21808 22588 44 396
C5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 37 666 7500 45 166
C Razem kapitat wlasny 284 643 1885 286 528
D Zobowiazania dlugoterminowe 49 959 -2 073 47 886
D.1 Kredyty i pozyczki 474 0 474
D.2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 17 739 2073 15 666
dochodowego
D3 Pozostate _Zobowiqzania i inne pasywa 31746 0 31746
dhugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 56 559 0 56 559
E.l Zobowigzania handlowe 1593 0 1593
E.2 Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 54 709 0 54 709
E.3 Kredyty i pozyczki 257 0 257
D+E | Razem zobowiazania 106 518 -2 073 104 445
C+D+E | Suma pasywéw 391 161 -188 390 973
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_ 31()203ui211¢7cyr 30.09.2017 .
Sprawozdanie . 12 miesiecy
e 1l . zakonczonych ,
z Zyskow i Strat i 30092017 r. Korekty zakonczonych
Innych Calkowitych Dochodow 30.09.2017 r. po
przed q przeksztalceniu
przeksztalceniem
Przychody ze sprzedazy 26 939 0 26 939
Przychody z dziatalnos$ci developerskiej 23000 0 23000
Przychody z najmu 3693 0 3693
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 246 0 246
Koszt wlasny sprzedazy -19778 0 -19778
Koszt whasny sprzedanych lokali (dziatalno$¢ developerska) -16 808 0 -16 808
Koszt whasnych sprzedanych ustug najmu -2 951 0 -2 951
Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug -19 0 -19
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7161 0 7161
Koszty sprzedazy -495 0 -495
Koszty ogdlnego zarzadu -8 036 0 -8 036
Zysk (strata) ze sprzedazy -1370 0 -1370
Pozostate przychody operacyjne 49 061 0 49 061
Pozostale koszty operacyjne -552 0 -552
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 47 139 0 47 139
Przychody finansowe 3512 0 3512
Koszty finansowe -6 861 0 -6 861
Wycena jednostek zaleznych metodg praw wlasnosci 0 6 668 6 668
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43790 6 668 50 458
Podatek dochodowy -6 124 832 -5 292
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony -6 124 832 -5292
Zysk (strata) netto za okres 37 666 7 500 45 166
310203153211;; 30.09.2017 .
. zakonczonych 12 n'ueSIQcy
Inne Calkowite Dochody 30.09.2017 r. Korekty zakonczonych
przed 30.09.2017 r. po
przeksztalceniem przeksztalceniu
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zosta¢ przeniesione do
rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy -44 042 -6 321 -50 363
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 1483 695 2178
Wycena‘instrumentéw finansowych dostepnych do 42 559 5626 .48 185
sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych calkowitych dochodow -4 893 1874 -3 019
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Przeksztalcenie danych na 01.10.2016 .

Sprawozdanie R0 2O 01.10.2016 r. po
L . przed Korekty -
z Sytuacji Finansowej . przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 346 327 0 346 327
Al Rzeczowe aktywa trwate 164 0 164
A2 Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 251 247 0 251 247
A3 P_ozostale dhugoterminowe aktywa 92 305 0 92 305
finansowe
A4 Aktywa z tytulu odroczonego podatku 2611 0 2611
dochodowego
B Aktywa obrotowe 50 589 0 50 589
B.1 Naleznosci handlowe 412 0 412
B.2 Pozostate naleznosci 673 0 673
B.3 Krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 33812 0 33812
B.4 Pozostate aktywa 22 0 22
B.5 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15670 0 15670
A+B Suma aktywéw 396 916 0 396 916
Sprawozdanie ADAWS5 01.10.2016 r. po
L . przed Korekty .
z Sytuacji Finansowej . przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 336 101 -3691 332410
C.1 Kapital zaktadowy 11133 0 11133
C.2 Akcje whasne -725 0 -725
C.3 Kapitat rezerwowy 0 0 0
C.4 Pozostate kapitaty 443 042 -48 076 394 966
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -117 349 44 385 -72 964
C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych -117 349 44 385 -72 964
C.5.2 | - zysk/(strata) netto biezgcego okresu 0 0 0
C Razem kapital wlasny 336 101 -3691 332410
D Zobowiazania dlugoterminowe 59 305 3691 62 996
D1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 3690 3691 7381
dochodowego
D2 Pozostate ;0b0w1qzan1a i inne pasywa 55 615 0 55 615
dtugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 1510 0 1510
E.l Zobowigzania handlowe 173 0 173
E.2 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1337 0 1337
D+E | Razem zobowiazania 60 815 | 3691 | 64 506
C+D+E | Suma pasywow 396 916 | 0] 396 916

32




Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego

na dzien 30 wrzesnia 2018 r. / za okres 12 miesiecy 2017 - 2018 r.

15. Korekty wynikajgce z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapily korekty o takim charakterze.

16. Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Emitent nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

17. Zestawienie portfela inwestycyjnego

Akcje Akcje Akcje Dluzne Pozostale
Portfel inwestycyjny _udzialy w dzialy w udzialy w papiery aktywa Razem
jednostkach jednostkach pozostalych . .
zaleznych stowarzysz. jednostkach wartosciowe finansowe
Wartos¢ bilansowa na 119 368 2 160 5 389 0 24288 151 205
poczatek okresu
Korekty wynikajqc'e ze Zzmian 264 0 0 0 0 264
zasad rachunkowosci*
Wartos¢ bilansowa na 119 104 2 160 5 389 0 24288 150 941
poczatek okresu
a. Zwiekszenia 24 245 0 881 773 974 26 873
- wycena / naliczenie odsetek 0 0 0 773 974 1747
- pozostate zmiany 24 245 0 881 0 0 25126
b. Zmniejszenia -62 861 0 -6 244 =773 -25 262 -95 140
- wycena -15493 0 -1355 0 0 -16 848
- zaptata kwoty gtownej /
odsetek / uchwata o podziale -21133 0 0 =773 0 -21 906
wyniku
- aktywa przeznaczone do -26 235%x 0 -4 889** 0 -25 262%* -56 386
zbycia / pozostate zmiany
c\:}’(?;;zsc bilansowa na koniec 80 488 2160 2 0 0 82 674

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.
**Dotyczy zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.
*** Efekt m.in. reklasyfikacji akcji Listella S.A. z pozostalych jednostek do jednostek zaleznych Grupy SHD S.A.
*xxx Czesé kwoty (25.941 tys. zI) dotyczy reklasyfikacji udzialow w Cracovia Property Sp. z o.0. i Miniska Development Sp. z o.o.
do aktywow przeznaczonych do zbycia.

Lp. Nazwa spotki b‘i?]:r:st.g\jvca
1 Cracovia Property Sp. z 0.0.* 0
2 Minska Development Sp. z 0.0.* 0
3 Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 9985
4 Dobra Forma 2 Sp. z0.0. SK 9263
5 Soho Tetris Sp. z 0.0 SK 14 370
6 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 31190
7 Soho Verbel Sp. z0.0 1 SK 7001
8 Recycling Park Sp. z 0.0. 424
9 Recycling Park Kamionka Sp. z o.0. 1171
10 Fabryka PZO Sp. z 0.0. 6 890
11 Pozostate 194
RAZEM 80 488

*Udzialy w spolkach przeznaczone do zbycia prezentowane w osobnej pozycji bilansu zgodnie z MSSF 5. Szczegdly sq zawarte w

nocie 41 Rocznego Sprawozdania Finansowego. Warto$¢ udziatow wynosi 25.941 tys. z1.
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Pozyczki udzielone przez SHD S.A. w kwocie 10 459 tys. zt dotycza gtownie pozyczek udzielonych

jednostkom zaleznym.

18. Rzeczowe aktywa trwale

s f2 2 Urzz;(_lzenia_ Srodki ,
Tabela zmian Srodkow trwalych techniczne i transportu Pozostale ST Razem
maszyny
Stan na BO
Warto$¢ ksiegowa netto na BO 376 | 88 | 117 581
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Wartos¢ ksiegowa netto na BO 376 88 117 581
Zwigkszenia 0 0 46 46
Zmniejszenia -286 -78 0 -364
Amortyzacja -55 -10 -35 -100
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 85 0 128 163
Stan na dzien bilansowy
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 85 0 128 163
19. Pozostale wartosci niematerialne
Znaki
Tabela zmian wartoSci niematerialnych t?warowe’ Razem
icencje,
projekty
Stan na BO
Warto$¢é ksiegowa netto na BO 1785 | 1785
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Wartos$¢é ksiegowa netto na BO 1785 1785
Zwiegkszenia 0 0
Zmniejszenia -1780 -1780
Amortyzacja -5 -5
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 0 0
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 0 0

20. Inwestycje w nieruchomosci

Brak nieruchomo$ci inwestycyjnych na dzien bilansowy.

21. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.*
dochodowego
Naliczone i niezaptacone odsetki 146 51
Rezerwy kosztowe 50 99
Odpisy aktualizujace z tytulu utraty warto$ci

T s 332 917
naleznosci, zapasow, ST itp.
Strata podatkowa do wykorzystania w przysztosci 2084 5228
Inne tytuty 67 76
Aktywa z tytutlu odroczonego podatku
dochodowego, razem e B,

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.
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22. Zapasy
Zapasy 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Towary 784 1020
Produkcja w toku 0 14074
Wyroby gotowe 4025 4648
Razem 4 809 19742
Odpisy aktualizujace 0 -997
Zapasy, razem 4809 18 745
23. Naleznosci
Naleznosci handlowe 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Nalezno$ci handlowe brutto, razem 1501 2038
Odpisy aktualizujace -812 -324
Nalezno$ci handlowe netto, razem 689 1714
Pozostale naleznosci 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
NaleZnosm z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen zdrowotnych 366 1304
i spotecznych
Naleznosci z tytutu wptaconych kaucji i depozytow 89 89
Pozostate 542 391
Pozostale nalezno$ci, razem 997 1784
24. Pozostale aktywa
Pozostale aktywa 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 6 16
Koszty rozliczane w czasie 534 952
Podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste
. . 0 261
uzytkowanie gruntu
Pozostale aktywa krotkoterminowe, razem 540 1229
25.  Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
a) s’r(_)dkl pieni¢zne na rachunkach bankowych, lokaty 9416 44761
terminowe
b) $rodki pieni¢zne w kasie 11 12
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 9427 44773
26. Kredyty i pozyczki
Kredyty i pozyczki 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 474
Pozyczki 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 474
Kroétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 0 0
Kredyty bankowe 0 257
Pozyczki 47 853 0
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 47 853 257
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Specyfikacja kredytéw krétkoterminowych 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Kredyt z dnia 04.09.2015 w banku Alior Bank SA 0 474
Kredyty bankowe krotkoterminowe, razem 0 474
Specyfikacja kredytéw krétkoterminowych 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Kredyt z dnia 04.09.2015 w banku Alior Bank SA 0 257
Kredyty bankowe krotkoterminowe, razem 0 257

Pozyczki otrzymane zostaty udzielone SHD S.A. przez jednostki zalezne.

27. Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.*
Naliczone i nieotrzymane odsetki 120 36
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci

e 0 12 569
godziwej
Skumulowana warto$¢ amortyzacji podatkowej 0 659
Wycena jednostek zaleznych metoda praw wlasnosci 0 2 402
:zeszzeer;wa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 120 15 666

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.

28. Pozostale zobowiazania dlugoterminowe

Brak zobowigzan dlugoterminowych na dzien bilansowy. Zobowigzania z tytulu emisji obligacji sa
zobowigzaniami krotkoterminowymi na dzien bilansowy, obligacje zostaty sptacone 28 stycznia 2019 r.

29. Zobowigzania handlowe

Zobowiazania handlowe 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.

a) biezace handlowe nieprzeterminowane 465 1241
b) zobowigzania handlowe przeterminowane 0 352
Zobowiazania handlowe, razem 465 1593

30. Pozostale zobowiazania krotkoterminowe

Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
- zoboquzanla z tytulu wyemitowanych dluznych papieréw 40 251 32297
warto$ciowych
- zaliczki na poczet podziatu zyskow otrzymane od Soho 0 20 500
Tetris Sp. z 0.0. SK i Dobra Forma 1 S p. z 0.0. SK
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 70 149
- zobowigzania inwestycyjne / wobec podwykonawcow /

. . . 587 632
kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 45
- otrzymane kaucje od najemcéw 24 162
- pozostate / rezerwy kosztowe 426 924
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 41 358 54 709
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Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw 30.09.2018 r 30.09.2017 r
wartosciowych R ‘ o ‘
Obligacje nabyte przez SGB Bank- czgé¢ krotkoterminowa
obligacji oraz naliczone odsetki do dnia bilansowego 32950 57078
Obligacje nabyte przez Soho Tetris SK 7 301 6 947
Razem 40 251 64 025

Zobowiazania z tytutu emisji obligacji SGB s3 zobowigzaniami krotkoterminowymi na dzien bilansowy,
obligacje zostaty sptacone 28 stycznia 2019 r.

Zabezpieczania obligacji

Zabezpieczeniem obligacji Serii B wyemitowanych przez SHD SA jest hipoteka taczna do kwoty 74 mln zt

(siedemdziesiat cztery miliony zt) na:

e prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujacych Minska — Development spotka z o.0.
z siedzibg w Warszawie potozonej w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy- Mokotowa XV  Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00350734/1,

e nieruchomosci gruntowej potozonej w Olesnicy (Kamionka), gmina Chodziez, wojewddztwo
Wielkopolskie, obejmujacej dziatke o nr ew. 23/9 o powierzchni 189 574 m2, ksigga wieczysta nr
PO1H/00029310/1, bedaca wtasnoscia spotki Recycling Park Sp. z o.0.

W zwigzku ze sptata 15 min zt obligacji, zwolnione zostaly zabezpieczenia ustanowione na
nieruchomosciach Fabryka PZO, sprzedanych na rzecz White Star Real Estate oraz na nieruchomosciach
Cracovii Property.

Po dacie bilansu sptacono 14,5 min zt obligacji w zwiazku ze sprzedaza dziatki 18/4 (Minska
Development) i zwolniono zabezpieczenia ustanowione na wyzej wskazanej nieruchomosci.

Na skutek sptaty pozostatych obligacji z dnia 28 stycznia 2019 r. zostanga zwolnione pozostale
zabezpieczenia wskazane powyzej

31. Kapital zakladowy i pozostale kapitaly

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na
dzien publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastepujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW | % glosow
Pan Maciej Zientara (poprzez spotke zalezng o 0

! Superkonstelacja Limited (Nikozja)) 7811297 23,22% 7811297 23,22%

2 Pan .MaCIS_] Wandzel (bezposrednio oraz przez spotke 7407576 22,02% 7407576 22.02%
zalezng Aulos 1 Sp. z 0.0.)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 15218 873 45,23% 15218 873 45,23%
Razem Pozostali Akcjonariusze 18 427 446 54,77% 18 427 446 54,77%
Razem Wszystkie Akcje bez akceji wlasnych 33 646 319 100,00%

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastepujace osoby zarzadzajace posiadaly papiery

warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezpo$rednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z o.0. 7 407 576 akcji
Emitenta stanowigce 22,02% kapitatu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta
przez Pana Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela ,,Zmiany struktury wltasnosci...”,
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Pan Maciej Wandzel posiada 743 786 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia
743 786 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spoétki dajacych prawo do wykonywania
743 786 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z
imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22
czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

Pan Mariusz Omiecinski posiada 36 756 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do
nabycia 36 756 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki dajacych prawo do
wykonywania 36 756 gloso6w na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji
serii F wynika z imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3
z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego
Cztonkowie Zarzadu dokonali zbycia akcji Emitenta:

W dniu 22 grudnia 2017 r. Pan Maciej Wandzel zbyt 178.344 akcji Spotki w ramach oferty skupu akcji
wiasnych;

W dniu 29 stycznia 2018 r. Pan Maciej Wandzel zbyt 71.839 akcji Spotki w ramach oferty skupu akcji
wiasnych;

W dniu 04 lipca 2018 r. Pan Maciej Wandzel zbyt 46.500 akcji Spotki w ramach skupu akcji wlasnych;
W dniu 27 wrzes$nia 2018 r Pan Maciej Wandzel zbyt 42.338 akcji Spotki w ramach oferty skupu
akcji wlasnych;

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Pan Maciej Wandzel nabyt 1 083 453 akcji Spotki w ramach transakcji
pakietowej GPW.

W okresie objetym sprawozdaniem do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Cztonkowie
Zarzadu dokonali zbycia na rzecz Emitenta warrantow subskrypcyjnych w celu umorzenia w ramach
programu motywacyjnego ustanowionego w Emitencie w nastepujacych ilosciach:

Pan Maciej Wandzel zbyt 692.871 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.
Pan Mariusz Omiecinski zbyt 34.238 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.
Pan Maciej Wandzel zbyt 281.242 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.
Pan Mariusz Omiecinski zbyt 13.897 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.
Pan Maciej Wandzel zbyt 182.979 warrantoéw subskrypcyjnych w dniu 05 sierpnia 2018 r.
Pan Mariusz Omiecinski zbyt 9.042 warrantow subskrypcyjnych w dniu 05 sierpnia 2018 r.
Pan Maciej Wandzel zbyt 168 777 warrantow subskrypcyjnych w dniu 27 wrzesnia 2018 r.
Pan Mariusz Omiecinski zbyt 8 340 warrantow subskrypcyjnych w dniu 27 wrzesnia 2018 r.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem

Data zmiany . . S akcji S Liczba akcji .
udzialu Akcjonariusz \ |[CZbIE d przed lIlcgble po zmianie Uwagi
g osovy prze zmiang glosow po
zmiana zmianie
2017-12-22 | Soho Development S.A. 0 0 32.09%| 30129 870 | Nabycia akeji wlasnych w
ramach skupu
2017-12-22 éﬁ%‘;;tg:\";any Fundusz 5,417% | 4945672 3,485% 3181 607 | Zbycie akgji
Maciej Wandzel wraz z Zbycie akgji W ramach
2017-12-22 | podmiotem zaleznym 2151% | 19642744 1384%| 12636 400 | SKUPY akr?‘ WiaS‘I‘YCh
Aulos 1 sp. 2 0.0 przez Soho Development
T S.A.
Zbycie akcji w ramach
2017-12-22 Porozumienie Witold i Danuta 557% | 5087947 3,58% 3973134 skupu akcji wiasnych
Knabe przez Soho Development
S.A.
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Data zmiany . . S akgcji Er Liczba akcji .
udziatu Akcjonariusz I[czble przed |IC%bIe po zmianie Uwagi
glosow przed . glosow po
. zZmiana .
zmiana zZmianie i _
Maciej Zientara za Zbycie akgl W ramach
2017-12-22 | posrednictwem spoki 23,.85% | 21771584 1534%| 14 005 906 s':;‘g’zus""gﬁg laseych
Superkonstelacja Limited g A P
Zbycie akcji w ramach
2017-12-22 Rafal Bauer wraz ze spotka 6,520% | 5954022 4.20% 3830 290 skupu akeji wlasnych
Rangeclass Ltd przez Soho Development
S.A.
Zbycie akcji przez
Porozumienie Rafat Bauer, czlonkéw porozumienia w
2017-12-22 | Aulos sp. z 0.0., Rangeclass 28,04% | 25596766 18,04% 16 466 690 | ramach skupu akcji
LTD, Maciej Wandzel wiasnych przez Soho
Development S.A.
Porozumienie Rafat Bauer, Rozwiazanic
2017-12-31 | Aulos sp. z 0.0., Rangeclass 18,04% | 16466690 0% 0 orozua;nienia
LTD, Maciej Wandzel P
2018-01-19 | Soho Development S.A. 32,99% | 30129870 0% o | Weis umorzenia akcji
wiasnych do rejestru KRS
Whis obnizenia kapitatu
_n1.10 | Aegon Otwarty Fundusz 0 0 zaktadowego Soho
2018-01-19 Emerytalny 3,485% | 3181607 5,201% 3181607 Development S.A. do
KRS
Maciej Zientara za Whis obnizenia kapitatu
2018-01-19 | posrednictwem spotki 15,34% | 14005906 22.89% | 14005906 | Ziladowego Soho
Superkonstelacja Limited P o
KRS
Maciej Wandzel wraz z Wpis obnizenia kapitatu
2018-01-19 | podmiotem zaleznym 13,84% | 12636400  20,66% | 12636 400 | Z2kladowego Soho
Aulos 1 sp. 7 0.0 Development S.A. do
T KRS
Whis obnizenia kapitatu
2018-01-19 Rafa_ﬂ Bauer wraz ze spotka 420% | 3830290 6,26% 3830 290 zaktadowego Soho
Businessweb Development S.A. do
KRS
Wpis obnizenia kapitatu
2018-01-19 Porozumienie Witold i Danuta 358%| 3273134 5,35% 3973134 zaktadowego Soho
Knabe Development S.A. do
KRS
2018-01-29 | Soho Development S.A. 0% 0 20% 12 230 000 | Nabycie akcji wiasnych
Maciej Wandzel wraz z Zbycie akgji W ramach
2018-01-29 | podmiotem zaleznym 20,66% | 12636400 16,04%| 9814175 | Skupu akeji whasnych
Aulos 1 5p. 7 0.0 przez Soho Development
T S.A.
Zbycie akcji w ramach
2018-01-29 | Aegon Otwarty Fundusz 5201%| 3181607 4,039% 2 471 023 | SKUPU akeji whasnych
Emerytalny przez Soho Development
S.A
Zbycie akcji w ramach
2018-01-29 Porozumienie Witold i Danuta 5350 | 3273134 4.16% 2542 108 skupu akeji wlasnych
Knabe przez Soho Development
S.A
Zbycie akcji w ramach
2018-01-29 Rafa_ﬂ Bauer wraz ze spotka 6.26% | 3830290 4,86% 2974 829 skupu akeji wlasnych
Businessweb przez Soho Development
S.A
Maciej Zientara za Zbycie akc;ji W ramach
2018-01-29 | posrednictwem spolki 22,89% | 14005906 17,78% | 10877 814 | SUPU 2Kait wlasmyeh
Superkonstelacja Limited g A P
2018-07-04 | Pan Maciej Wandzel 16,04 | 9.814.175 13,06 7.987.386 | Zbycie w ramach skupu
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Udzial w Liczba Udzial w
- olnej - ogolnej : .
Data zmiany N ogoin akgji goin Liczba akcji .
udziatu Akcjonariusz I[czble przed |IC%bIe po zmianie Uwagi
glosow przed . glosow po
. zmiana .
Zmiana zmianie
(bezposrednio oraz posrednio akceji wlasnych przez
przez Aulos sp. z 0.0). Spoétke
S Zbycie w ramach skupu
2018-07-04 | 72N Maciej Zientara poprzez 17,08 | 10-40.00 1390|  8.504.866 | akcji wasnych przez
Superkonstelacja Limited 9 ;
Spoike
- Zmiana udziatu w wyniku
2018-08-10 | han Maciej Wandzel wraz z 13,06 | 7.987.386 1949|  7.987.386 | obnizenia kapitatu
Aulos sp. z 0.0 L
zaktadowego Spotki
Pan Rafat Bauer Zmiana udzialu w wyniku
2018-08-10 | (bezposrednio i posrednio 3,71 | 2.269.010 5,54 2.269.010 | obnizenia kapitatu
przez Businessweb S.R.0.) zaktadowego Spoiki
Pan Maciej Zientara poprzez Nabycie w drodze
2018-08-09 ) ~lentara pop 13,90 | 8.504.866 18,36|  11.234.096 | transakcji pakietowej na
Superkonstelacja Limited GPW
L Zmiana udzialu w wyniku
2018-08-10 | .an Maciej Zientara poprzez 18,36 | 1123409 2741|  11.234.096 | obnizenia kapitatu
Superkonstelacja Limited 6 U
zaktadowego Spoéiki
Zmiana udzialu w wyniku
2018-08-10 | Pani Danuta i Witold Knabe 3,38 | 2.068.925 5,05 2.068.925 | obnizenia kapitatu
zaktadowego Spotki
Pan Rafat Bauer Zbycie przez Pana Rafata
2018-08-14 | (bezposrednio i posrednio 5,54 | 2.269.010 4,50 1.842.637 | £2YCICP
- Bauera
przez Businessweb S.R.0.)

_na_1 | Pan Rafat Bauer posrednio Nabycie przez
2018-08-14 przez Businessweb S.R.0.) 4,50 1842637 5,52 2,262,637 Businesswebh SRO
2018-09-27 Pan Maciej Wandzel wraz z 19.49| 7987386 15,43 6324123 Zbyf:m w ramach skupu

Aulos sp. z 0.0 akcji wlasnych
2018-09-27 | Pani Danuta i Witold Knabe 5,05 | 2.068.925 305| 1638100 | ZPycie w ramach skupy
akcji wlasnych
2018-09-27 Pan Rafzﬂ_Bauer posrednio 5.26 | 2.153.982 4,16 1705446 Zbyfne w ramach skupu
przez Businessweb S.R.O. akcji wlasnych
2018-09-27 Pan Maciej Zle_ntarg poprzez 2741 11.234.09 217| 8.894.750 Zbyf:m w ramach skupu
Superkonstelacja Limited 6 akcji wlasnych
2018-09-28 Pan Maciej Wandzel wraz z 1543 | 6324123 18,08 7407576 Nab_y<:|e w transakcji
Aulos sp. z 0.0 pakietowej
2018-09-28 Pan Maciej Zle_ntarg poprzez 21.7| 8.894.750 7811.297 19,06 Zby_C|e w t_ransakcu
Superkonstelacja Limited pakietowej
2018-12-04 Pan Maciej Wandzel wraz z 18.08| 7.407.576 22,02 7407 576 Obnizenie kaplta,{u _
Aulos sp. z 0.0 zaktadowego Spotki
2018-12-04 Pan Rafat _Bauer posrednio 416| 1705446 5,07 1705446 Obnizenie kapitatu
przez Businessweb S.R.O. zaktadowego
2018-12-10 | Pan Rafat Bauer posrednio 507| 1705446 4,98 1,675,390 | Z0ycie w ramach
przez Businessweb S.R.O. transakcji gietdowej

Kapitat rezerwowy stanowi kapital przeznaczony na skup akcji wtasnych, zgodnie z uchwatami podjetymi
przez WZA w 2015r. 12017 r.
Pozostate kapitaly stanowi Kapital utworzony ze sprzedazy akcji ponad warto$¢ nominalng (agio) oraz z
podziatu zyskéw / pokrycia strat.

32. Akcje wlasne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym wystgpity transakcje skupu akcji wasnych:

e 30.129.870 akcji w dniu 22 grudnia 2017 r., ktore zostaty umorzone w dniu 19 stycznia 2018 r.,
e 12.230.000 akcji w dniu 29 stycznia 2018 r., ktore zostaly umorzone w dniu 5 lipca 2018 r.,

e 7.957.000 akcji w dniu 4 lipca 2018 r., ktére zostaly umorzone w dniu 5 lipca 2018 .,

e 7.339.449 akcji w dniu 27 wrzesénia 2018 r., ktore zostaty umorzone 4 grudnia 2018 r.

Na dzien bilansowy Emitent posiadat 7.339.449 akcji wlasnych.
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33. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

30.09.2018 r. 30.09.2017 .
. 12 miesi 12 miesi
O zakoﬁcif)gflzh zakoﬁcif)ﬁ;}c’h
30.09.2018 r. 30.09.2017 r. *
Zysk (strata) za okres na jedng akcje¢ zwykla (w zt) -1,85 0,44
Zysk (strata) calkowita na jedng akcje zwykla (w zt) -0,87 -0,03
Liczba akcji na dzien bilansowy 33 646 319 91 302 638
Srednia wazona liczba akcji 57777974 103 539 797

*Dane przeksztatcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 14 na str. 28.

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalitlo, w ramach programu motywacyjnego dla kluczowego
personelu, emisje¢ do 4,5 mln warrantéw subskrypcyjnych zamiennych na akcje Spotki.

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

34. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustlug

Przychody ze sprzedazy pochodzity gtownie ze sprzedazy budynkow, mieszkan, lokali i powierzchni

komercyjnych oraz ustug najmu.

35. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gltéwna pozycje kosztow dziatalnosSci operacyjnej
stanowity: koszt sprzedanych budynkéw, mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych, koszty sprzedazy i
marketingu, koszty zwigzane ze $wiadczeniem ustug najmu oraz wynagrodzenia pracownikow i kadry

zarzadzajace;.

36. Pozostale przychody operacyjne

30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
. . . 12 miesiecy 12 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakoficzonych zakoficzonych
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 3
!’rzychod}{ ze zllyma nieruchomosci 155 322 0
inwestycyjnych
Aktuallzaga wartosci nieruchomosci 0 48 741
inwestycyjnych
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 2464 0
Pozostate 907 317
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 158 693 49 061

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25,

dz. 18/16, 18/14i 18/11.
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37. Pozostale koszty operacyjne

30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
. . 12 miesiecy 12 miesiecy
Pozostale koszty i straty operacyjne zakoiiczonych zakoficzonych
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Koszt wlasny zbytych nieruchomosci 170 011 0
inwestycyjnych*
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi -2572 0
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow -619 -242
Pozostate -456 -310
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -173 658 -552
*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14i 18/11.
38. Przychody finansowe
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
. 12 miesiecy 12 miesiecy
PN SO zakonczonych zakonczonych
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
OdWr('),cenie odpisow aktualizujgcych wartosé¢ 834 736
aktywow finansowych
Dywidendy 0 7
Odsetki otrzymane /nalezne 1976 2603
Pozostate przychody finansowe 105 166
Przychody finansowe, razem 2915 3512
39. Koszty finansowe
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
. 12 miesiecy 12 miesiecy
NETI7 ITEETTE zakonczonych zakonczonych
30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Wynik ze zbycia aktywow finansowych* -6 512 -1 706
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych ** -63 770 -1112
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych -3702 0
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci j. zaleznych -6 014 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -322 -32
Odsetki naliczone / zaplacone - dtuzne papiery wartosciowe -3054 -3231
Odsetki - leasing finansowy 0 -7
Pozostate koszty finansowe 0 -773
Koszty finansowe, razem -83 374 -6 861

* Dotyczy m.in. zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.

** Dotyczy m.in. przeniesienia kapitatu z aktualizacji wyceny certyfikatow Progress FIZAN do wyniku biezgcego okresu w zwigzku

z likwidacjg Progress FIZAN oraz odpisow z tytutu utraty wartosci udziatow.

40. Podatek dochodowy

Biezqgcy podatek dochodowy

Podatek biezacy w okresie objetym sprawozdaniem, odniesiony do sprawozdania z catkowitych dochodow,

wyniost 5.376 tys. zt.
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Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy dotyczyt operacji rozpoznanych przez wynik oraz pozostate dochody
catkowite. Efektywna stawka podatkowa rézni si¢ od stawki 19% m.in. w zwigzku z wystgpowaniem
kosztow nie stanowiacych trwale kosztow uzyskania przychoddéw oraz przychodow nie stanowigcych
trwale przychodow do opodatkowania.

30.09.2018 r. 30.09.2017 r.
Podatek odroczony w rachunku zyskéw i strat zallfol:':;i?)lﬁngh Z:lfol:,:;iilﬁ;zh

30.09.2018 r. 30.09.2017 r. *
a) zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego -3 692 3760
b) zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego 15546 -8 285
¢) inne zmiany (polaczenie z Soho Factory) - 1411
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w tym: 11 854 -3114
¢) podatek odroczony nie odniesiony do rachunku zyskow i strat -52 -2178
Odroczony podatek dochodowy w rachunku zyskéw i strat 11 802 -5292

Przepisy dotyczace podatku od towardéw i ustug, podatku dochodowego od 0so6b prawnych, fizycznych czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowiazujace przepisy zawieraja
roOwniez niejasnosci, ktore powoduja roznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zaréwno migdzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) moga byc¢
przedmiotem kontroli organow, ktore uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wplacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska te
powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o rozwinigtym
systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W
efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pozniejszym terminie po
ostatecznym ustaleniu ich wysoko$ci przez organa skarbowe.

41. Aktywa przeznaczone do zbycia

Aktywa przeznaczone do zbycia obejmujg udzialty w spotkach zaleznych. Wartos¢ udziatow
przeznaczonych do zbycia wynosi 25.941 tys. zt.

42. Ryzyka instrumentow finansowych posiadanych przez Spotke

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe
Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Spoétki wynika z naleznosci handlowych i pozostatych.

Nazwa pozycji 30.09.2018 r.

Naleznosci handlowe 689

Pozostate naleznosci 997
Ryzyko plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci Emitent aktywnie zarzadza ptynnoscia — instrumentem
wspomagajacym efektywng alokacje srodkow jest miedzy innymi system Cash Management stosowany w
wigkszosci spotek Grupy. Na dzien bilansowy Emitent dysponowat srodkami pieni¢znymi wystarczajacymi
do zachowania ptynnosci finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan.

Ryzyko walutowe

Emitent jest narazony na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszo$¢
sktadnikoéw sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.
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Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gtownie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop
procentowych obejmuja biezace monitorowanie sytuacji na rynku pienigznym. Na dzien 30.09.2018 r.
Zarzad Emitenta szacuje, ze ogo6lne zwigkszenie stop procentowych o 1% spowodowaloby zmniejszenie
wyniku Emitenta przed opodatkowaniem o okoto 330 tys. zt w skali roku.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji i warto$¢ nieruchomosci bedg wpltywaé na wyniki Emitenta lub na warto$¢ posiadanych
instrumentow finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
stopnia narazenia Emitenta na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow.

43. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk finansowych.
Zarzadzanie ryzykiem w SHD S.A. i w Grupie ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring
oraz aktywne przeciwdziatanie ich negatywnym skutkom:

o W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sa procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartosci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawOw, cesji, porgczen oraz innych form
gwarancji,

o Przeptywy pieniezne w ramach Emitenta i Grupy podlegaja planowaniu, zaréwno w zakresie
przeptywéw operacyjnych jak inwestycyjnych i finansowych. Zrédia finansowania, glownie ze
srodkow wiasnych sa dostosowane do potrzeb wynikajacych z realizacji strategii Spoiki,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zar6wno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i
aktywow finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w
szczegolnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzgdzania ryzykiem w SHD S.A. i w Grupie SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w SHD S.A. i GK SHD S.A. obejmuje nastgpujace dziatania:

Obszar Podejmowane dzialania

Analiza i identyfikacja ryzyk Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystgpienia i spodziewanego
skutku

Okreslenie sposobu postepowania ze zidentyfikowanymi ryzykami

Zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania
ryzykiem

Procedury operacyjne Polityka zarzadzania ryzykiem

Wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzagdzania ryzykiem

44. Zarzadzanie kapitalem

W zwiagzku z ogloszeniem nowej strategii Zarzadu Soho Development S.A. opublikowanej w raporcie
biezacym nr 46/2017, zarzadzanie kapitalem jest oparte o sprzedaz aktywow Grupy, w wyniku tego
nadwyzka srodkow pienig¢znych zostanie przeznaczona na wyptaty dla akcjonariuszy w formie skupu akcji
wtasnych.
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45. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitatdéw wiasnych Emitenta.

W wyniku splaty kredytu inwestycyjnego na budowe inwestycji Soho Feniks, ktéra miala miejsce w dniu
05.02.2018 r., Emitent uzyskat potwierdzenie mBank Hipoteczny S.A. o cato$ciowej przedterminowej
sptacie ww. kredytu oraz wygasnieciu catosci porgczen udzielonych z tyt. ww. kredytu.

Wskazanie postgpowan toczgcych si¢ przed sqdem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazoweg0

lub organem administracji publicznej

Soho Development S.A. ani jego spotki zalezne nie byly strong postepowan toczacych sie¢ przed sadem,

organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérego wartos¢ stanowitaby co najmniej
10% kapitatéw whasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wlasnych Soho Development S.A..

46. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nast¢pnym okresie

W okresie sprawozdawczym Emitent nie zaniechal prowadzenia zadnej dziatalnosci.W maju 2017 r.
Zarzad Emitenta przyjat nowe zatozenia strategii spotki, koncentrujac si¢ na poszukiwaniu nabywcow dla
poszczegbdlnych aktywow nieruchomosciowych. W zwigzku z tym trwa proces sprzedazy skladnikow
majatku.

47. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy
od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Zgodnie z ogtoszong strategia Emitenta, dziatania Emitenta i Grupy koncentrujg sie na procesie sprzedazy
aktywow w celu ich przeznaczenia do realizacji uchwalonego programu skupu akcji wlasnych. W zwigzku
z powyzszym naklady inwestycyjne ponoszone sg w zakresie niezbednym dla przygotowania aktywow do
sprzedazy oraz biezacej eksploatacji. W przysztosci powyzsza tendencja zostanie utrzymana.

48. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach

W okresie sprawozdawczym Emitent nie prowadzit wspolnych przedsiewzie¢ o istotnym charakterze.

49.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

50. Rozliczenia podatkowe

Do dnia publikacji nie stwierdzono nieprawidtowo$ci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego w poszczegélnych spotkach Grupy sa prowadzone
czynnosci kontrolne.
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51. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powiazanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleznymi
Na dzien bilansowy Emitent posiadat:
e Naleznosci od jednostek zaleznych z tytutu udzielonych pozyczek w kwocie 10.248 tys. zi,
e Zobowiazania wobec jednostek zaleznych z tytutu otrzymanych pozyczek w kwocie 47.853 tys. zt,
e Przychody odsetkowe 698 tys. zi,

o Koszty odsetkowe 671 tys. zt.

Transakcje SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

B . c NI Wynagro- : Skup akcji
Strony transakcji Zobowiazania | NaleznoSci dzenia* Sprzedaz Zakupy wiasnych
30.09.2018 r.
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy 0 0 0 0 0 93185
znaczacy wplyw
Kluczowy personel 20 107 11027 0 0 0
Pozqstzﬂe [ﬁdmloty 0 9 0 0 865 3730
powiazane
Razem 20 116 11 027 0 865 96 915

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o0 prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego
(warrantow zbytych do SHD S.A.)
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi

Stron transakcji Zobowiazania Naleznosci Sprzedaz ustug | Zakupy ustlug
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Rent Factory S.A. 0 1 112 409
Razem 0 0 110 209

52. Segmenty operacyjne

W SHD S.A. wyodrgbniono nastepujace segmenty operacyjne:

e segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupa Emitenta),
e segment zarzadzania nieruchomosci,
e  segment deweloperski.

Dane dotyczace poszczegdlnych segmentow SHD S.A. oraz calej Grupy Kapitatowej sa prezentowane w
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

53. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia u Emitenta wynosit 34 osoby na dzien bilansowy.
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54. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sklad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wynagrodzenie Czlonkow Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta

ZARZAD
Okres pelnienia funkcji (W tys. z})
Wynagrodzenie
Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do wotfi.oz.;g;otrfes
30.09.2018 r.

Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 1295
Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 240
Razem 1535

W ramach realizacji programu motywacyjnego Czlonkowie Zarzadu zbyli nastepujace ilosci warrantow
subskrypcyjnych:

Pan Maciej Wandzel zbyt 692.871 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.

Pan Mariusz Omiecinski zbyt 34.238 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.

Pan Maciej Wandzel zbyt 281.242 warrantdw subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

Pan Mariusz Omiecinski zbyt 13.897 warrantow subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

Pan Maciej Wandzel zbyt 182.979 warrantow subskrypcyjnych w dniu 05 sierpnia 2018 r.

Pan Mariusz Omiecinski zbyt 9.042 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 05 sierpnia 2018 r.

Pan Maciej Wandzel zbyt 168 777 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 27 wrze$nia 2018 r.

Pan Mariusz Omiecinski zbyt 8 340 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 27 wrzesnia 2018 r.

Zgodnie z warunkami programu motywacyjnego dla kluczowych pracownikow, warranty byty zbywane po
cenach wynikajacych z przeprowadzonych skupoéw akcji wiasnych.

RADA NADZORCZA

Okres pelnienia funkcji (w tys. zb)
Wynagrodzenie
Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do okrvgstgi.. f;é%n
r.-30.09.2018 r.
Szwarc Katarzyna Przewodniczaca RN RI;\TIZSAVSSTI(;?C,.Z;((JZTY do chwili obecnej 168
Monika Hatupczak Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 24
Mariusz Kaczmarek Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 58
mﬂféif]fzwski Czionek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 24
Andrzej Zientara Cztonek RN 04.03.2016 do chwili obecnej 24
Petre Menzelov Czlonek RN 01.10.2015 do 08.08.2018 r. 27
Seweryn Dmowski Cztonek RN 25.03.2017 do chwili obecnej 18
Razem 343

55. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone cztonkom Zarzadu lub cztonkom Rady Nadzorczej

Emitenta i jednostek powigzanych Zzadne pozyczki, gwarancje i poreczenia, zaréwno przez Emitenta, jak i
przez jednostki zalezne.
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W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub
kurateli z cztonkami Zarzadu lub organdéw nadzorczych Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki,
gwarancje i porgczenia, zarowno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.

56. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow.

57.  Wyjasnienia istotnych pozycji Rocznego Sprawozdania z Przeplywéw Pieni¢znych

Kategoria przeptywow
Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci

Wplva/y ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 155 322
18/14i18/11

155 322

Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach
(element przeplywow z tytulu inwestycji w aktywa finansowe)

Srodki uzyskane ze skupu certyfikatow przez Progress FIZAN 3789

Pozostate przeptywy -167

3622

Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Odsetki od lokat bankowych 1195

Odsetki od dtuznych papierow wartosciowych 56

Odsetki od pozyczek 37

1288

Wplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dluznych papieréw wartosciowych
Sptata obligacji posiadanych przez SGB Bank S.A. | -25000
-25 000
‘Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitalowych
oraz doplat do kapitalu
Skup akcji wiasnych | -188 536
-188 536

58. Informacje o0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym Emitenta za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zdarzenia dotyczace lat
ubieglych w istotny sposob wptywajace na wynik finansowy SHD S.A.

59. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym
sprawozdaniem

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Zawarcie transakcji sprzedaZy nieruchomosci ,,Soho Factory” przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie

W dniu 12 grudnia 2017 r. doszto do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory” potozonej
przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie (dalej ,,Nieruchomos¢”’). Nabywca Nieruchomosci bylta spotka Yawa
Sp. zo.o. 4 SK z siedziba w Warszawie (Kupujacy), nalezaca do grupy kapitatowej Yareal Polska sp. z 0.0.
wiodacego dewelopera w Polsce oraz Yareal International N.V., firmy dziatajacej na europejskim rynku
nieruchomosci.
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Przedmiotem sprzedazy byty:

a) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych przy ulicy Minskiej w dzielnicy
Praga Potudnie, w m.st. Warszawie w obrebie ewidencyjnym 0202, 3-02-02, stanowigcych dz. nr ew. 18/16
0 obszarze 52.230 m2 oraz 18/14 o obszarze 964 m2;

b) prawo wiasnosci budynkéw i budowli oraz urzadzen posadowionych na nieruchomosciach gruntowych
powyzej;

¢) prawa do znakoéw towarowych: ,,Soho Factory”, ,,Soho Development” oraz domen internetowych;

d) inne prawa zwigzane lub dotyczace ww. nieruchomosci w tym prawa do decyzji srodowiskowych,
decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowg, projektow architektonicznych, prawa gwarancji na
roboty budowlane i inne tego typu.

Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 150 000 000 PLN netto (dalej ,,Cena Sprzedazy”) i zostata
powigkszona o nalezny VAT. Z zastrzezeniem nizej opisanych informacji dotyczacych odpowiedzialnosci
Spotki i kwot zatrzymanych, Cena Sprzedazy miata charakter staly tzn. nie byta zalezna od speinienia
dodatkowych warunkow, w szczegolnosci warunkéw dotyczacych zmian decyzji o warunkach zabudowy.
Cena Sprzedazy zostata uiszczona na rzecz Spotki niezwlocznie po podpisaniu dokumentacji transakcyjne;j,
z zastrzezeniem kwoty zatrzymanej w depozycie w wysoko$ci 3 min zlotych, ktory zostat zwolniony w
1Q2018 r. Dodatkowo Spoétka uzyskata 651.131,40 PLN netto, tytutem zwrotu nakltadéw na projekt
budowy budynku SOHO Quatro.

Umowa transakcyjna zwierata réwniez szereg postanowien o charakterze standardowym, ktore miaty
umozliwi¢ Nabywcy prowadzenie dalszego procesu budowlanego na Nieruchomos$ci. W szczegolnosci
Spotka udzielita Kupujacemu pelnomocnictw od przeniesienia na Kupujacego decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji $srodowiskowej oraz zobowigzala si¢ nie sktada¢ odwotana od rozstrzygnieé
administracyjnych w przedmiocie przeniesienia tych decyzji na Nabywce. Zobowigzanie Spotki do
nieodwolywania pelnomocnictw oraz niezaskarzania ww. rozstrzygnie¢ zostalo zabezpieczone kara
umowna do wysokos$ci 11 mIln PLN. Kara ta bedzie nalezna wylacznie w sytuacji celowego cofniecia przez
Spotke udzielonych pelnomocnictw lub wniesienia przez Spotke srodkow zaskarzenia co powoduje, iz
Zarzad Spotki nie przewiduje ryzyka wystgpienia obowigzku zaptaty kary z tego tytutu.

Ponadto Spotka zobowiazala si¢ do zrealizowania ustalonych miedzy stronami prac budowlanych w
odniesieniu do jednego z obiektow budowlanych oraz uzyskania ustalonej decyzji administracyjnej
odnosnie Nieruchomosci (laczna kara umowna 4 min PLN.). W dniu 21 maja 2018 r. Zarzad Spotki
uzyskal potwierdzenie zrealizowania ustalonych prac budowlanych, a wcze$niej uzyskal rowniez
przewidziang w Umowie decyzj¢ administracyjna.

Jednoczesnie Spotka zobowigzata si¢ do  uzyskania prawomocnej decyzji administracyjnej dot.
Nieruchomosci, co zostato zabezpieczone karg umowng w wysokosci 3 min PLN. Ww. warunek zostat
spetniony w dniu 16 lutego 2018 r.

W zwigzku z powyzszym na skutek wykonania ww. zobowigzan przez Emitenta obowigzek zaptaty kar
umownych w powyzszym zakresie nie powstanie. W umowie transakcyjnej Spotka zobowigzata si¢ do
ustanowienia uzgodnionych stuzebnosci oraz uregulowania wspotpracy dobrosasiedzkiej w odniesieniu do
spotek Minska Development i Rent Factory, w ktorych Spotka posiada odpowiednio 100% i 40% udziatow,
co zostalo zrealizowane. W umowie na wniosek Kupujgcego znalazly si¢ zobowigzania dotyczace trwania
Spotki jako podmiotu prawnego, w tym zobowigzanie do nie podjecia uchwat dotyczacych rozwigzania
Spotki lub innych dziatan mogacych skutkowac otwarciem likwidacji do konca 2023 roku. Istnienie spotki
pozwala w sensie formalnym kierowa¢ ewentualne roszczenia wynikajace z transakcji do Spoftki, co bytoby
niemozliwe w sytuacji jej wczesniejszej likwidacji. W zwigzku z tym Spotka na wniosek akcjonariusza
uzupehita porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zwolanego na dzien 3 stycznia 2018 r. poprzez
wprowadzenie uchwat istotnie zwigkszajacych wymogi z zakresie likwidacji Spoftki.

Spotka ztozyta w umowie transakcyjnej typowe dla tego typu transakcji o$wiadczenia i zapewnienie w
stosunku do Kupujacego. W umowie potwierdzono, iz Kupujacy przeprowadzit pelne due dilligence i w
zakresie przekazanych mu dokumentéw poprzez VDR nie moze podnosi¢ roszczen odszkodowawczych.
Odpowiedzialnos¢ Sprzedajgcego za zapewnienia w zakresie m.in. tytutu do Nieruchomo$ci oraz wazno$ci
pozwolen i zgloszen bedzie ograniczona czasowo przez okres do 60 miesigcy od czasu zawarcia umowy
oraz do wysokosci Ceny Sprzedazy. Odpowiedzialno$§¢ Sprzedajacego za zapewnienia w pozostatym
zakresie begdzie ograniczona czasowo przez okres do 18 miesiecy od czasu zawarcia umowy oraz do
wysokosci 20 % Ceny Sprzedazy.
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Transakcja byta wyrazem realizacji strategii zbycia aktywow nieruchomosciowych Spoiki, o ktorej Spotka
informowata w raporcie biezacym z dnia 28 czerwca 2017 r. nr 58/2017 i umozliwita przeprowadzenie
kolejnej rundy skupu akcji wlasnych. W zwiazku z tym Zarzad w dniu 12 grudnia 2017 r. oglosit réwniez
oferte skupu akcji wlasnych Spotki na podstawie i w granicach upowaznienia udzielonego Uchwalg Nr 5
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 22 czerwca 2017 r., ktorej przedmiotem
byto 30 129 870 akcji Spotki.

Ujawnienie opoinionej informacji poufnej o zawarciu Listu Intencyjnego dotyczgcego spotek Recycling
Park oraz Recycling Park Kamionka

W dniu 12 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development S.A. podat do publicznej wiadomosci informacje na
temat zawarcia Listu Intencyjnego dotyczacego spotek: Recycling Park sp. z o.0. (,RP”) oraz spotki
Recycling Park Kamionka sp. z 0.0. (,,RPK”).

List intencyjny zostat podpisany w dniu 19 lipca 2017 r. przez Spotke dziatajaca w imieniu wlasnym oraz
jako zarzadzajacy cze$cia portfela Progress FIZAN z China Everbright International Limited ("Potencjalny
Kupujacy"). Przedmiotem listu intencyjnego byto okreslenie zasad postepowania stron w odniesieniu do
zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy przez Emitenta i Progress na rzecz Potencjalnego
Kupujacego 100% udziatow w ww. spotkach.

Zamierzona Cena sprzedazy 100% udziatow w RP oraz RPK w planowanej transakcji zostata ustalona
pomigdzy stronami listu intencyjnego na kwote 16.000.000,00 PLN, przy czym zaptata 1.000.000,00 PLN
miata by¢ uwarunkowana zmiang decyzji administracyjnych dotyczacych spotek RP i RPK.

Stosownie do postanowien listu intencyjnego, w okresie do dnia 19 stycznia 2018 r. Potencjalnemu
Kupujacemu przystugiwato prawo wylacznosci na negocjacje w zakresie Transakcji.

Podpisanie umowy zbycia nieruchomosci Fabryka PZO Sp. 7 o.0. i sptata obligacji przez Emitenta

W dniu 4 czerwca 2018 r. podmiot zalezny od Emitenta - Fabryka PZO (,,Spotka Zalezna”) zawarta
przyrzeczong umowe zbycia nieruchomosci i innych praw, w wykonaniu warunkowej umowy
przedwstepnej sprzedazy z dnia 12 kwietnia 2018 r. ("Umowa Przedwstepna ™).

Przedmiotem sprzedazy na mocy umowy ("Umowy Przyrzeczone;j") byto prawo uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu nr 17/3, 17/4 oraz 17/5 potozonych przy ulicy Grochowskiej 316/320 w Warszawie 0
tacznej powierzchni okoto 10,75 tys. m? wraz z prawem wilasnosci budynkow posadowionych na tym
gruncie ("Nieruchomo$¢”). Wraz z Nieruchomo$cig przedmiotem zbycia na mocy Umowy Przyrzeczonej
byly prawa zwigzane z Nieruchomo$cia, w tym prawa do aktywéw ruchomych zwigzanych z
Nieruchomoscig, prawa autorskie do dokumentacji architektonicznej, gwarancje projektowe, prawa do
znakoéw towarowych oraz przeniesienie zgod, decyzji i zezwolen zwigzanych z Nieruchomoscig.

Nabywca powyzszych aktywow byly podmioty powigzane z firma White Star Real Estate Sp. z o.0.tj:
Paderna Sp. zo.o. oraz Baleta Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie adres: 00-132 Warszawa, ulica
Grzybowska numer 5A ("Kupujacy").

Laczna Cena sprzedazy Nieruchomosci i pozostatych praw wyniosta 31.056.251,30 zt (trzydziesci jeden
milionéw piecdziesiat sze$¢ tysiecy dwiescie pigcdziesiat jeden ztotych trzydziesci groszy). Sprzedaz
Nieruchomosci byta zwolniona z podatku od towarow i ustug.

Jednoczesnie z zawarciem Umowy Przyrzeczonej Spotka Zalezna zawarla umowe warunkowa sprzedazy,
ktorej przedmiotem byto prawo uzytkowania wieczystego dziatki 17/2 potozonej przy ulicy Grochowskiej
316/320 w Warszawie za ceng¢ 379.571,71 zt ("Umowa Warunkowa"). W zwigzku z tym, iz Prezydent
Miasta Stotecznego Warszawy wykonal ustawowe prawa pierwokupu przystugujacego Miastu
Stotecznemu Warszawa na podstawie artykutu 109 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami
taczna cena sprzedazy Nieruchomosci oraz dzialki nr ew. 17/2 wyniosta razem 31.435.823,01 zt.

Ponadto Emitent jednoczesnie dokonal przedterminowej splaty obligacji serii B wyemitowanych przez
Emitenta w kwocie 15 mln zlotych, co stanowito warunek rozliczenia transakcji sprzedazy Nieruchomosci.
Zawarcie Umowy Przyrzeczonej byto uwarunkowane spetnieniem si¢ szeregu warunkéw m.in. uzyskaniem
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla Nieruchomosci, co zostato zrealizowane w dniu 30 maja
2018 r. Jednoczesnie po spetnieniu si¢ ostatniego warunku zawieszajacego Emitent ujawnit opdznione
informacje poufne w zakresie zawarcia Umowy Przedwstepnej oraz podjgcia uchwaty rady Nadzorczej
Emitenta ws. wyrazenia zgody na zawarcie powyzszej transakcji.
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2) Segment inwestycyjno-finansowy

Ogloszenie o zwolaniu nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Soho Development S.A. oraz podjeciu
uchwat

W dniu 07 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zwotal na
dzien 03 stycznia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki. Porzadek obrad obejmowat m.in.
podjecie uchwaty w sprawie umorzenia akcji wiasnych serii C, skupionych w ramach pierwszej transzy
skupu akcji wiasnych, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spotki. Zmiany statutu Spotki
miaty na celu zwigkszenie wymogdéw w zakresie likwidacji Spotki stanowigcych jeden z warunkow
transakcji sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory”.

Ww. uchwaty zostaty podjete podczas obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 03 stycznia
2018 r. W dniu 19 stycznia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitatu
zaktadowego Spoétki uchwalonego na mocy ww. uchwaty. Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru
przedsiebiorcéw umorzeniu ulegto 30.129.870 akcji serii C Spotki, co umozliwito przeprowadzenie
kolejnej rundy skupu akcji wlasnych.

Wyniki skupu akcji wlasnych Emitenta oraz informacje dot. programu motywacyjnego

W wyniku ogloszenia w dniu 12 grudnia 2017 r. oferty skupu akcji wlasnych, Zarzad Spotki przekazat
informacje otrzymane od Biura Maklerskiego BZ WBK S.A. odnos$nie wynikow oferty. Zgodnie z
uzyskanymi informacjami w ramach skupu ztozono 289 ofert sprzedazy obejmujace tacznie 84.471.050
akcji. Wobec powyzszego stopa alokacji wyniosta ok. 35,67%.

Spotka nabyta tacznie 30.129.870 akcji wlasnych Spotki za taczng kwotg 98.524.674,90 ztote pochodzaca z
kapitatu rezerwowego Spotki utworzonego w celu pokrycia nabycia akcji wiasnych Spotki na podstawie
Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. tj, ze srodkow,
ktére zgodnie z art. 348 § 1 KSH moga by¢ przeznaczone do podziatu. Rozliczenie skupu zostalo
przeprowadzone 22 grudnia 2017 r.

Spotka poinformowata rowniez o otrzymaniu w dniu 05 stycznia 2018 r. w trybie art. 19 Rozporzadzenia
MAR powiadomienia o transakcjach dokonanych przez Czlonkdéw Zarzadu Spotki, dotyczacych warrantow
subskrypcyjnych serii A Spotki, polegajacych na ich zbyciu na rzecz Spéotki w celu umorzenia w ramach
programu motywacyjnego przyjetego Uchwatg nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

Rozwigzanie umowy o zarzqdzanie portfelem inwestycyjnym Progress FIZAN

Zarzad Spoitki poinformowat o rozwigzaniu z dniem 15 stycznia 2018 r. umowy o zarzadzanie czg$cia
portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. Rozwigzanie nastgpito na mocy zgodnego porozumienia
zawartego z towarzystwem funduszy inwestycyjnych reprezentujagcym Progress FIZAN tj. Altus TFI S.A.
Powodem rozwigzania umowy byl zamiar rozdysponowania sktadnikow portfela Progress FIZAN oraz
jego likwidacji.

W zwigzku z powyzszy w dniu 29.01.2018 r. dokonano czynnosci polegajacych na przeniesieniu
kluczowych sktadnikow portfela Progress FIZAN bezposrednio do aktywow Spofki.

Zakonczenie kolejnej rundy programu skupu akcji wlasnych. Nabycie akcji wtasnych.

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata o nabyciu akcji wiasnych w wyniku rozliczenia kolejne;j
rundy programu skupu, ogtoszonej w dniu 19 stycznia 2018 r. W wyniku rozliczenia przeprowadzonego w
dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka nabyta 12.230.000 akcji wiasnych, stanowiacych 20,00% kapitatu
zakladowego Spotki za taczng kwotg 39.992.100 PLN tj. 3,27 PLN za jedng akcjg.

Akcje wlasne zostaly nabyte w celu umorzenia na podstawie upowaznienia udzielonego na mocy Uchwaly
nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie upowaznienia
Zarzadu do nabycia akcji wtasnych Spotki w celu umorzenia. Srodki na nabycie Akcji whasnych przez
Spotke pochodzity z funduszu rezerwowego utworzonego przez Walne Zgromadzenie na mocy Uchwaty nr
6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoiki z dnia 22 czerwca 2017 r.

Jednoczesnie podmiot posredniczacy w ofercie przekazat dane o wynikach skupu akcji wlasnych. W
ramach skupu ztozono 277 ofert sprzedazy obejmujacych tacznie 54.759.355 akcji przy stopie alokacji
22,33%.
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Nabycie spolek 7 portfela inwestycyjnego Progress FIZAN

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spoétka poinformowata o zakonczeniu rozliczania nabycia przez Emitenta

spolek z portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. W wyniku zakonczonego procesu Emitent nabyt

nastepujace spotki bedace dotychczas w posiadaniu Progress FIZAN:

e Fabryka PZO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

e Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. z siedziba w Kamionce,

e Recycling Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce,

o Listella SA z siedzibg w Warszawie, posiadajaca 33% akcji w kapitale zaktadowym Préchnik S.A. z
siedzibg Lodzi.

W wyniku rozliczenia Emitent stal si¢ jedynym udzialowcem / akcjonariuszem ww. spotek. Rozliczenie

nabycia ww. spotek nastgpito poprzez potracenie z wierzytelno§ciami wynikajagcymi z umorzenia

certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN.

Otwarcie likwidacji Progress FIZAN.

W dniu 31 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata, iz na Zgromadzeniu Inwestoréw Progress FIZAN
podjeto decyzje o rozwigzaniu Funduszu i otwarciu z dniem 31 stycznia 2018 roku jego likwidacji.
Fundusz zostatl wykreslony z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych w dniu 5 grudnia 2018 r.

Uchwaly podjete na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 29 marca 2018 r.

W dniu 29 marca 2018 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. WZA podjeto
nastepujace uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétki oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za okres obrotowy od dnia 01 pazdziernika 2016 r. do dnia
30 wrzesnia 2017 r., w sprawie podziatu zysku oraz udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i
Zarzadowi Spotki.

Skup akcji wltasnych

W dniu 4 czerwca 2018 r. w zwigzku zawarciem transakcji zbycia nieruchomosci przez Fabryka PZO sp. z
0.0., Zarzad Emitenta poinformowal, iz podjat decyzje¢ o ogloszeniu kolejnego skupu akcji wiasnych
zgodnie Uchwalg Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoitki z dnia 22 czerwca 2017 r.

Zarzad przeznaczyt 26 min zt na nabycie 7.957 tys. akcji po cenie jednostkowej 3,27 zt za jedng akcje.
Zarzad sfinansowat skup akcji srodkami z transakcji sprzedazy nieruchomosci Fabryka PZO oraz srodkami
z zakonczonych inwestycji deweloperskich m.in. z inwestycji Soho Feniks. Rozliczenie skupu akcji
wlasnych nastapito w dniu 4 lipca 2018 r.

Umorzenie akcji wltasnych

W dniu 10 sierpnia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu obnizenia kapitatu
zakladowego Spoétki uchwalonego na mocy Uchwaly nr 3 Walnego Zgromadzenia Spoéiki z dnia
05.07.2018 r. w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany
statutu Spotki. Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do KRS umorzeniu ulegto 20.187.000 akcji serii E.

Skup akcji wltasnych i uchwaly NWZ

W wyniku rozliczenia kolejnej rundy skupu akcji wlasnych w dniu 27 wrzesnia 2018 r. Spotka nabyta
7.339.449 akcji na okaziciela Spotki, stanowiacych 17,9% kapitatu zaktadowego i udzialu w ogélnej
liczbie glosow na WZA Spotki za taczng kwote 23.999.998,23 ztotych tj. 3,27 PLN za jedng akcje.

W dniu 15 listopada 2018 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwale o obnizeniu kapitatu zakladowego Spotki o
tacznie 7.339.449 akcji serii E Spotki, nabytych w dniu 27 wrze$nia 2018 r. od akcjonariuszy celem
umorzenia. W dniu 04 grudnia 2018 r. Sagd Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu obnizenia
kapitatu zaktadowego Spoiki.
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60. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po okresie objetym
sprawozdaniem

Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 15 listopada 2018 r.

W dniu 15 listopada 2018 r. odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwale o upowaznieniu Zarzadu Spotki do
podjecia dzialan zmierzajacych do zbycia kluczowych aktywow Spotki najpdzniej do dnia 31 marca 2019
r. w celu dystrybucji do akcjonariuszy uzyskanych z tego tytulu $rodkow, ktore pozostang po
zabezpieczeniu terminowej splaty wszystkich zobowiagzan Spoéitki z tytutu obligacji objetych przez SGB
Bank S.A. Jednoczesnie NWZ podjeto uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego Spotki o tacznie
7.339.449 o ktorych mowa powyzej oraz zmianie wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Proces ofertowy

W nawigzaniu do wyzej opisanej uchwaty z dnia 15 listopada 2018 r. Zarzad Soho Development Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie dokonat wyboru podmiotu Jones Lang LaSalle sp. z 0.0. 1 zawart z nim
umowe¢ W sprawie organizacji i przeprowadzenia konkurencyjnego procesu zbierania ofert nabycia
udzialow spotek Cracovia Property sp. z 0.0. oraz Minska Development sp. z 0.0., ktore to spotki posiadaja
glownie aktywa nieruchomosciowe.

W wyniku powyzszego procesu Jones Lang LaSalle sp. z o0.0. wystal zapytania ofertowe do ponad 20
podmiotow branzowych oraz uzyskat lacznie siedem wstgpnych ofert, z czego cztery dotyczyly zakupu
100% udziatlow Minska Development Sp. z o0.0., dwie zakupu 100% udziatow Cracovia Property Sp. z 0.0.,
a jedna zakupu nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Minskiej. W wyniku analizy otrzymanych ofert
Jones Lang LaSalle sp. z o.0. zarekomendowal wybér podmiotow do dalszych negocjacji oraz
przeprowadzenia szczegotowego due diligence przedmiotu sprzedazy. Zakonczenie powyzszego procesu
planowane jest na pierwszy kwartat 2019 r.

Zawarcie umowy sprzedaziy nieruchomosci przez Minska Development Sp. 7 o.0. i splata obligacji

W dniu 20 grudnia 2018 r. spotka zalezna Minska Development sp. z 0.0. zawarla przyrzeczong umowe
sprzedazy nieruchomosci stanowigcej udziat 292430/1078070 w uzytkowaniu wieczystym dziatki 18/4
oraz we wlasnosci posadowionego na tym gruncie budynku biurowego nr 104 przy ulicy Minskiej 25 dalej
tacznie "Nieruchomos¢". Umowa Przyrzeczona stanowi wykonanie Umowy Przedwstepne;.

Nabywcg Nieruchomosci jest spotka 888 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie powigzana z Optima Logistics Group spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie ("Nabywca").

Z tytuhu sprzedazy Nieruchomos$ci Minska Development uzyskata cene w kwocie 9.200.000,00 zt netto,
powiekszong o podatek od towaréw i ustug. Srodki pochodzace ze sprzedazy Nieruchomosci wraz ze
srodkami wlasnymi Spotki zostaty przeznaczone na przedterminowa sptate 14.500 sztuk obligacji serii B3
wyemitowanych przez Spotke i objetych przez SGB Bank S.A. Kwota sptaty wraz z odsetkami i
prowizjami wyniosta 14,8 min PLN.

Splata obligacji objetych przez SGB Bank

W dniu 28 stycznia 2019 r. dokonano splaty i rozliczenia pozostatych 18 500 szt. obligacji B3 objetych
przez SGB Bank. W zwigzku z powyzszym na dzien publikacji Emitent nie posiada zobowigzan wobec
SGB Bank.
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Zatwierdzenie Rocznego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki w dniu

30 stycznia 2019 r.

Podpisy Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30 stycznia 2019 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
30 stycznia 2019 r. Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30 stycznia 2019 r. Beata Matasek Glowna Ksiggowa
Podpis osoby, ktéra sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 stycznia 2019 r.

Beata Matasek

Gloéwna Ksiggowa
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