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Soho Development S.A.
Wybrane dane finansowe na dzien 30 wrze$nia 2016 r. / za okres 12 miesiecy 2015 — 2016 r.

Wybrane dane finansowe z Rocznego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
30.09.2016 r. 30.09.2015r. 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych zakonczonych zakonczonych

30.09.2016 r. 30.09.2015 . 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Przychody ze sprzedazy ustug 230 478 53 115
Koszt whasny sprzedazy -2 -478 0 -115
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 228 0 53 0
Zysk (strata) ze sprzedazy -4208 -5314 -969 -1273
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 654 -5179 151 -1241
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 790 -5 649 3 406 -1354
Podatek dochodowy 2489 -343 573 -82
Zysk (strata) netto za okres 17 279 -5 992 3979 -1436
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej -4 051 -5 262 -933 -1261
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 9070 -7 061 2089 -1692
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -1931 -11 334 -445 -2716
Aktywa trwale 346 327 349 440 80 317 82 442
Aktywa obrotowe 50 589 44910 11732 10595
Kapitat wiasny Emitenta 336 101 317 146 77 946 74 823
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 59 305 75 447 13753 17 800
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 1510 1757 350 415
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt / EURO) 3,03 2,86 0,70 0,68
éﬁsllé és)trata) za okres na jedna akcj¢ zwykta (w zt / 0,16 -0,05 0,04 -0,01
Zysk (strata) catkowita na jedng akcje zwykta (w zt / 0,17 0,02 0,04 -0,01
EURO)
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110772 389 110 768 427 110772 389
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 111221117 110 768 427 111221117

Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje whasne
skupione przez Emitenta. Liczba ta wynosita 110.768.427 na dzien 30 wrzesnia 2016 r. oraz 110.772.389 na dzien 30
wrzesnia 2015 r.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyklych w
okresie, pomniejszonej o akcje whasne skupione przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.427 w okresie 12
miesi¢cy zakonczonych dnia 30 wrzesnia 2016 r. oraz 111.221.117 w okresie 12 miesiecy zakonczonych dnia 30
wrzesnia 2015 r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawieraja akcji whasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie
Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit facznie 565.223 akcji wiasnych w ramach ogloszonego programu.
Dodatkowo, w wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z o.0. liczba 11.900.000 akcji wlasnych
Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN zarzadzanym przez Altus TFI S.A., ktorego 100% jednostek nalezy
do SHD S.A.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug nastgpujacych

zasad:

= poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywow — wedlug Sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,3120 zt / EURO na 30 wrze$nia 2016 r. i 4,2386 / EURO na 30 wrze$nia
2015r.),

= poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pieni¢znych — wedlug kursu stanowiacego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca okresu sprawozdawczego (odpowiednio: 4,3425 zt
/ EURO za 12 miesigcy 2015 - 2016 1.1 4,1729 zt/ EURO za 12 miesiecy 2014 — 2015r.).




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrze$nia 2016 r.

Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

Roczne Sprawozdanie

o : NOTA 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
z Sytuacji Finansowej
A | Aktywa trwale 346 327 349 440
A.l | Rzeczowe aktywa trwate 16 164 38
A.2 | Wartos¢ firmy 0 0
A.3 | Inne wartosci niematerialne 17 0 7
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 15 251 247 241 382
Akcje i udzialy w jednostkach stowarzyszonych i
A.6 g . 0 0
wspolzaleznych
A7 tP;/o;(.)stale dlugoterminowe aktywa finansowe, w 92 305 106 506
AT aktywa flpqnsowe utrzymywane do terminu 15 0 1649
zapadalnosci
A.7.2 | - udzielone pozyczki 0 13794
A.7.3 | - inne diugoterminowe aktywa finansowe 15 92 305 91 063
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 18 2611 1507
dochodowego
B | Aktywa obrotowe 50 589 44910
B.1 | Zapasy 0 0
B.2 | Nalezno$ci handlowe 19 412 414
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0 0
"~ | 0sob prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostate naleznosci 19 673 385
B.5 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 15 33812 31499
B.6 | Pozostate aktywa 20 22 30
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21 15670 12 582
Aktywa przeznaczone do zbycia i dziatalnos¢
B.8 : 0 0
zaniechana
A+B | Suma aktywéw 396 916 394 350




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrze$nia 2016 r.

RO ST S NOTA | 30.09.2016r. | 30.09.2015r.
z Sytuacji Finansowej
C Kapital wlasny Emitenta 336 101 317 146
C.1 |Kapitat zaktadowy 25 11133 11133
C.2 | Akcje wilasne 26 =725 -720
C.3 | Pozostate kapitaty 443 042 441 361
C3a Pozost'ale }(Iapltaly (inne niz kapital z 404 093 404 093
aktualizacji wyceny)
C.3.b |Kapitat z aktualizacji wyceny 38949 37 268
C.4 | Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -117 349 -134 628
C.4.1 |- zysk/(strata) z lat ubieglych -134 628 -128 636
C.4.2 |- zysk/(strata) netto biezacego okresu 27 17 279 -5992
C Razem kapital wlasny 336 101 317 146
D Zobowiazania dlugoterminowe 59 305 75 447
D.1 | Kredyty i pozyczki 0 17 846
D2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 18 3690 3230
dochodowego
D.3 | Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0
D4 Pozostate _zoboww,zanla i inne pasywa 2224 55 615 54371
dlugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 1510 1757
E.1 | Zobowiazania handlowe 23 173 361
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0
' od 0s6b prawnych (PDOP)
E.3 | Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 23,24 1337 1396
E.4 | Rezerwy na zobowigzania 0 0
E.5 | Kredyty i pozyczki 0 0
D+E | Razem zobowigzania 60 815 | 77 204
C+D+E | Suma pasywow 396 916 | 394 350




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodéw za okres 12 miesiecy 2015 — 2016 r.

Roczne Sprawozdanie z Caltkowitych Dochodéw za okres 12 miesiecy 2015 — 2016 r.

Roczne Sprawozdanie 30'09'.20.1 Ol 30'09'.20.15 r-
o 5 12 miesig¢cy 12 miesi¢cy
z Zyskow i Strat i = -
Innveh Calkowityeh Dochodé zakonczonych zakonczonych
o wity W 30.09.2016 1. 30.09.2015 1.
Przychody ze sprzedazy ustug 28 230 478
Koszt wlasny sprzedazy 29 -2 -478
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 228 0
Koszty sprzedazy 29 -394 -209
Koszty ogdlnego zarzadu 29 -4 042 -5105
Zysk (strata) ze sprzedazy -4 208 -5314
Pozostate przychody operacyjne 30 4947 260
Pozostate koszty operacyjne 31 -85 -125
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 654 -5179
Przychody finansowe 32 20389 3728
Koszty finansowe 33 -6 253 -4 198
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 790 -5 649
Podatek dochodowy 34 2 489 -343
- podatek dochodowy biezacy 0 0
- podatek dochodowy odroczony 2489 -343
Zysk (strata) netto za okres 17 279 -5992
30.09.2016 r. 30.09.2015 .
Inne Calkowite Dochody 12 riesiecy 12 restecy
zakonczonych zakonczonych
30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Pozycje, ktore mogg w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wyceng instrumentoéw finansowych dostgpnych do 2073 4368
sprzedazy
Podatek od pozycji pozostatego zysku catkowitego -392 -830
Wycena 1ns'trument0w finansowych dost¢pnych 1681 3538
do sprzedazy
Suma zyskow i strat i innych calkowitych 18 960 2454
dochodow




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2015 - 2016 r.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2015 - 2016 r.

. . . Kapital z POZO.Stale Niepodzielony . Wynik .
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . NI kapitaly . finansowy Kapital
Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i . wynik biezacego whasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2015 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 -85 944 23161 489 137 -114 037 0 324 350
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegltych 0 10 569 0 -14 599 0 0
Kapital wlasny po zmianach 12 033 -85 944 33730 489 137 -128 636 0 320 320
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wilasnych 0 -720 0 0 0 0 -720
Umorzenie akcji wlasnych -900 85944 0 -85 044 0 0 0
Podziatl zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 3538 0 0 -5992 -2 454
Kapital wlasny na dzien 30.09.2015 r. 11133 -720 37 268 404 093 -128 636 -5992 317 146




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2015 - 2016 r.

. . . Kapital z Pozo.sme Niepodzielony . Wynik .
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . o kapitaly - finansowy Kapitat
Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i - wynik biezacego wlasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2016 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -5 0 0 0 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 1681 0 0 17 279 18 960
Kapital wlasny na dzien 30.09.2016 r. 11133 -725 38949 404 093 -134 628 17 279 336 101




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych za okres 12 miesiecy 2015 - 2016 r.

Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych za okres 12 miesiecy 2015 - 2016 r.

30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Roczne Sprawozdanie 12 miesiecy 12 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych
30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto 17 279 -5992
Il | Korekty razem -21 330 730
1 | Amortyzacja 30 20
(Zyski)/straty z tytutu zmian warto$ci godziwej pozostatych
2 | aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez 0 0
wynik finansowy
3 | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
4 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 728 -94
5 | Inne zyski/straty z inwestycji -21 964 564
6 | Zmiana stanu rezerw 68 321
7 | Zmiana stanu zapaséw 0 0
8 | Zmiana stanu naleznosci 530 396
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
9 pozyczek i kredytow -735 42
10 i?;ﬁ;;oskt:;l; %;lelzvow na podatek odroczony i rozliczen 2547 519
11 | Inne korekty 2 560 0
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej -4 051 -5 262
B | Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu wartos$ci niematerialnych oraz
1 rzeczowych aktywow trwatych -32 21
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 0
Wptywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach
3 stowarzyszonych 0 4739
Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych i
4 wspotzaleznych -135 42
5 | Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych jednostkach 10043 -2 551
6 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1979 800
7 | Udzielenie i splata pozyczek -3 269 -550
8 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 484 0
111 | Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 9070 -7 061
C | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
1 Wpiywy netto z wydania udziatéw (emisji akcj _i) iinnych 5 720
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 0 0
Wptywy / wydatki z tytutu emisji i wykupu dhuznych papierow
3 wartosciowych 0 -8.000
4 | Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0 0
5 | Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu finansowego -1 906 -2 503
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
6 (czes$¢ kapitatowa) -20 0
7 | Inne wplywy/wydatki finansowe 0 -111
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci finansowej -1931 -11 334
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem 3088 -23 657
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 12582 36 239
F | Srodki pieni¢zne na koniec okresu 15670 12 582
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0




Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2016 r. / za okres 12 miesiecy 2015 - 2016 r.

Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego sporzadzonego na
dzien 30 wrzesnia 2016 r. / za okres 12 miesiecy 2015 - 2016 r.

1.  Soho Development S.A. — informacje ogélne

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dziatalnos¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swojg siedzibg przy
ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta (jednostki dominujacej) obejmuje nastepujace obszary:
e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacja projektéw deweloperskich,
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
e wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sa:

. Walne Zgromadzenie,
° Rada Nadzorcza,

. Zarzad.

Przedmiot dziatalno$ci jednostek zaleznych Emitenta obejmuje gléwnie dziatalno$¢ deweloperska i w
segmencie nieruchomosci. Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow:

1) Segment deweloperski i nieruchomosci
e Soho Factory Sp. z o.0.

Glownym przedmiotem dziatalnosci spdtki jest realizacja inwestycji deweloperskiej, zlokalizowanej na
terenie SOHO FACTORY w Warszawie (Praga Potudnie). Aktualne plany inwestycyjne zakladaja powstanie
osiedla mieszkaniowego o docelowej powierzchni ponad 110 tys. m2 PU, podzielonego na kolejne etapy
inwestycji (tgcznie z juz przekazanymi budynkami).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w I kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek
- Rebel 1. Kolejny, Kamion Cross zostal oddany do uzytkowania w | kwartale 2015 r. Obecny poziom
sprzedazy w tym budynku to 99% PUM (wg. stanu na dzien publikacji sprawozdania). W ramach nastgpnego
(I) etapu inwestycji w II kw. 2015 r. rozpoczgto sprzedaz budynku — Wars (A), o docelowej powierzchni
uzytkowej 8 809 m2. Termin oddania budynku do uzytkowania zaplanowano na I kw. 2017 r. Wars to trzeci
budynek realizowany na terenie Soho Factory. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 131 lokali
mieszkalnych, co stanowi 89% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi).

W I kwartale 2016 r. uruchomiono sprzedaz budynku F (Feniks), ktorego docelowa powierzchnia uzytkowa
ma wynosi¢ 12 045 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 80 lokali mieszkalnych, co
stanowi 33% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi). Planowany termin
oddania budynku do uzytkowania zaplanowano na IV kw. 2017 r.

W dniu 17 pazdziernika 2016 roku uzyskano prawomocne pozwolenie na budowg budynku Rebel 2, dla
ktorego zostala przyjeta nazwa Verbel. W tym 12 kondygnacyjnym projekcie, zaplanowano 63 lokale
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mieszkalne, 4 lokale ustugowe oraz 68 miejsc parkingowych w hali garazowej. Dodatkowo zaprojektowano
8 miejsc parkingowych zewngtrznych. Docelowa powierzchnia uzytkowa budynku ma wynies¢ 3 722 m2.
Pod koniec listopada 2016 r. budynek Verbel zostat wprowadzony do sprzedazy.

W I kw. 2016 r. rozpoczely si¢ prace projektowe dotyczace budynku E. Docelowa powierzchnia uzytkowa
tego budynku ma wynies¢ ok. 13,8 tys. m2. Szczegdlowe parametry realizowanych projektow znajduja sie¢ w
ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie S pétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania
Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8 600 742 9342 173 04.2013 Soho Factory 172 8528 99% 99% 01.2015

Projekty w realizacji

Budynek A - Wars 7512 1297 8809 143 05.2015 Soho Tetris 131 6 684 92% 89% I kw. 2017
Budynek F - Feniks 11793 252 12045 219 03.2016 Soho Feniks 80 3906 37% 33% IV kw. 2017
Verbel 3580 142 3722 63 11.2016 Soho Verbel 2 92 3% 3% I kw. 2018

Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajq umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

Zakonczone zostaly prace nad docelowym planem zagospodarowania dla catej powierzchni Soho Factory (z
wylaczeniem budynkéw Rebel 1, Kamion Cross, Wars, Verbel oraz Feniks), uwzgledniajace istotne dla
mieszkancow funkcje ushugowe, rekreacyjne, edukacyjne i kulturowe.

W grudniu 2015 r. Soho Factory zostatlo nagrodzone w Ogodlnopolskim Konkursiec PZFD za Najlepsze
Projekty Mieszkaniowe (nagrody w trzech kategoriach).

Soho Factory charakteryzuje blisko$¢ centrum, unikatowy charakter miejsca oraz dostgp do infrastruktury
kulturalnej i uzytkowej. W ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji planowane jest przeznaczenie ok.
1,4 mld zt do 2022 r. m.in. na rozwoj Pragi, co dodatkowo zwigkszy atrakcyjnos¢ miejsca.

Ponadto spotka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych budynkach, znajdujacych si¢ na
terenie Soho Factory. Obecnie powierzchnia przeznaczona na wynajem wynosi 13,2 tys. m2, a w docelowej
koncepcji Soho bedzie wynosita 4,3 tys. m2. Wyjatkowy charakter miejsca przycigga wielu najemcoéw takich
jak prestizowe restauracje, agencje marketingowe, biura architektoniczne i designerskie. Zrewitalizowane
powierzchnie o odpowiednim profilu najemcow stanowig integralng cz¢s¢ konceptu SOHO.

Obecnie prowadzone sg dzialania zmierzajace do sprzedazy zmodernizowanej powierzchni ustugowej w
budynkach 44/45/46 (o catkowitej powierzchni 2 893 m2).

e Cracovia Property Sp. z o.0.

Przedmiotem dziatalno$ci spotki jest realizacja projektu deweloperskiego o docelowej powierzchni
uzytkowej wynoszacej ok. 50 tys. m2 (uwarunkowane uzyskaniem WZ dla cze$ci nieruchomosci).W ramach
pierwszych trzech etapow, objetych posiadang WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Trwaja
prace nad uzyskaniem WZ dla pozostatej czgsci nieruchomosci.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100 %
zaleznej od Soho Development S.A. W wyniku przeprowadzonej transakcji aportowej spotka celowa nabyta
prawa do dziatek 576/68 i 576/70 o Yacznej powierzchni 5 035 m2, przeznaczonych pod pierwszy etap
inwestycji w Krakowie. W dniu 10 listopada 2015 r. uzyskano pozwolenie na budowe dla pierwszego etapu
inwestycji. Budynek sktadaé si¢ bedzie z dwdch czgéci naziemnych dwunastokondygnacyjnych, o tgcznej
powierzchni uzytkowej 10 670 m2 (231 mieszkan). Zgodnie z aktualnym harmonogramem inwestycji,
pierwszy etap ma zostaé przekazany do uzytkowania w ITIT kw. 2017 r. Do dnia publikacji podpisano umowy
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na sprzedaz 112 lokali mieszkalnych, co stanowi 48% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami
rezerwacyjnymi).

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. 2 SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktorej prowadzony bedzie drugi etap inwestycji. Dotychczasowe
zaawansowanie sprzedazy pierwszego etapu pozwala przewidywaé uruchomienie drugiego etapu w
pierwszym potroczy 2017 r.

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty w realizacji
Dobra Forma 10670 0 10670 231 09.2015 Dobra Forma 1 112 5085 48% 48% 111 kw. 2017
Dane o sprzedazy zawierajqg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

° Fabryka PZO Sp. z 0.0.

Spotka jest wiascicielem nieruchomos$ci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy
ulicy Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chtonnosci
ok. 17 tys. m2 PU. Z uwagi na polozenie i spdojno$¢ koncepcji architektonicznej, stanie si¢ ona integralng
czescia projektu SOHO.

W cze$¢ nieruchomosci przylegajacej do ul. Grochowskiej (etap A) planowana jest adaptacja istniejacych
budynkoéw, o przeznaczeniu ustugowo-biurowym. Spotka posiada pozwolenie na budowe w ramach ktérego
istnieje mozliwos$¢ uzyskania ok. 10 tys. m2 GLA. W kooperacji z renomowanym podmiotem doradczym z
rynku nieruchomosci, prowadzone jest rozpoznanie rynku w celu pozyskania strategicznego najemcy i dalszej
komercjalizacji projektu.

Druga cz¢$¢ nieruchomosci (etap B) przeznaczona jest do realizacji nowego budynku o docelowej
powierzchni ok. 7 tys. PUM. Prowadzone sa rozmowy na temat wybudowania i sprzedazy projektu
mieszkalnego przeznaczonego na wynajem.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest rowniez wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.
e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania
wieczystego dwoch dziatek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8 212 m2.

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.

Docelowo, Zarzad zaklada wykorzystanie nieruchomosci do celow inwestycji deweloperskiej Iub
modernizacje posiadanej powierzchni biurowej. Obecnie trwajg analizy projektu inwestycyjnego, ktory opiera
si¢ na zalozeniu przebudowy czeSci istniejacego budynku. Koncepcja architektoniczna projektu
mieszkaniowego zaklada adaptacje czesci budynku na mikro apartamenty (ok. 200 lokali o powierzchni od 16
m2) oraz przebudowe istniejacych powierzchni ustugowych do wyzszego standardu. Alternatywnie, mozliwa
jest modernizacja i sprzedaz posiadanej powierzchni biurowe;.

Aktualnie trwaja rozmowy majgce na celu zakup dodatkowej powierzchni w biurowcu przez spotke Minska
Development.
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2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. posiada status Regionalnej
Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych (RIPOK). W 2016 r. powstal nowy Wojewodzki Plan
Gospodarki Odpadami, ktory zachowuje status RIPOK dla instalacji w Kamionce.

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. Udzialy Recycling Park Sp. z o.0. stanowig aktywa niekluczowe, przeznaczone
w perspektywie srednioterminowej do sprzedazy.

e Certyfikaty Progress FIZAN

Soho Development S.A. posiada 100%  Certyfikatow Inwestycyjnych  Progress FIZAN.

Na dzien publikacji (wg posiadanych przez Emitenta informacji) w portfelu Funduszu znajdowatly si¢

rowniez:

e 11.900.000 akcji spotki Soho Development S.A.,

e 15.268.375 akcji spotki Prochnik S.A. (bezposrednio i posrednio), stanowiacych 32,47% udziatu
w kapitale zaktadowym spotki.

Powyzsze aktywa stanowily przedmiot zarzadzania Altus TFI i zostaly wytaczone z procesu konsolidacji.
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Portfel Soho Development S.A. na dzien bilansowy***
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*Udzial w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wkitadow kapitatowych i wkiadow o charakterze diuznym od udziatowcow.
** Powyzszy schemat, dla lepszej ilustracji, uwzglednia réwniez aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym (Progress FIZAN). Na podstawie obowigzujgcych przepiséw, w szczegdlnosci MSSF 10 i

ustawy o funduszach inwestycyjnych nie mozna uznaé FIZAN za podmiot zalezny od Inwestora, w zwigzku z tym nie podlega on konsolidacji. Spotki Fabryka PZO oraz Recycling Park znajdujqce sie w portfelu FIZAN
sq konsolidowane na podstawie umowy o subzarzqdzanie zawartej z Emitentem. Progress FIZAN posiada rowniez 11,9 min akcji Soho Development S.A. oraz 15.268.375 akcji Prochnik S.A.(posrednio i bezposrednio.)
**EW diagramie pominigto czesé jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 1 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego..
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2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Sklad Zarzgdu na 30 wrzesnia 2016 r. przedstawial si¢ nastegpujqco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

Sklad Rady Nadzorczej na 30 wrzesnia 2016 r. przedstawial sie nastepujqco:

Bogustaw Lesnodorski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Katarzyna Szwarc - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Cztonek Rady Nadzorczej

Mariusz Kaczmarek - Cztonek Rady Nadzorczej

Petre Manzelov - Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Napidrkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

e W dniu 4 marca 2016 r. Rada Nadzorcza Spéiki ponownie dokooptowata do sktadu Rady Nadzorczej
Pana Andrzeja Zientar¢. Kooptacja odbyta si¢ w trybie przewidzianym w art. 17 ust. 3 Statutu
Emitenta. Wczesniejsza kooptacja Pana Andrzeja Zientary, dokonana 13 maja 2015 r. wygasta w dniu
13 listopada 2015 r. wskutek uptywu terminu przewidzianego w Statucie Emitenta.

Kooptacja Pana Andrzeja Zientary zastata zatwierdzona na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, zwotanym na
dzien 31 marca 2016 r.

3. Czas trwania dzialalno$ci Emitenta

Czas trwania dziatalnos$ci Emitenta jest nieokreslony.

4.  OKkres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Roczne Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 12 miesigcy od 1 pazdziernika 2015 .
do 30 wrzesnia 2016 r. oraz okres poréwnywalny 12 miesi¢gcy od 1 pazdziernika 2014 r. do 30 wrze$nia
2015 r. Sprawozdanie zostalo sporzadzone w polskich zlotych. Polski zloty jest waluta funkcjonalng i
walutg sprawozdawcza Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu finansowym (waluta prezentacji)
zostaty wykazane w pelnych tysigcach ztotych, chyba ze wskazano inaczej.

Rok obrotowy Emitenta zaczat si¢ 1 pazdziernika 2015 r. i zakonczyt si¢ 30 wrzesnia 2016 r.

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.
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5. Transakcje polaczenia / nabycia udzialow uprawniajacych do sprawowania kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nabyt udziaty w nast¢pujacych spotkach zaleznych (poprzez
objecie udziatow w nowo zatozonych spotkach):

e Soho Feniks Sp. z 0.0.,

Soho Feniks Sp. z 0.0. SK,

Dobra Forma 1 Sp. z 0.0,

Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK,

Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. 2 SK.

6.  Transakcje sprzedazy akcji / udzialow

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nie przeprowadzit transakcji sprzedazy akcji / udziatow.

7.  Kontynuacja dzialalnosci

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci
gospodarczej przez Emitenta. Sprawozdanie zostato sporzadzone w tys. zt, chyba ze w tresci Sprawozdania
stwierdzono inaczej.

8.  Platforma zastosowanych MSSF

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miegdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,MSSF”) w  ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartoSciowych
(Dz. U. 22009 r., Nr 33, poz. 259).

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci  (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”).

Standardy / Interpretacje niezatwierdzone w UE
Nastegpujagce zmiany do Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zostaly wydane

przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci lub  Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej i oczekujg na zatwierdzenie w UE:

Standardy Tytul Obowigzujacy dla okreséw rocznych

Podjeto decyzje o wstrzymaniu si¢ z procesem
zatwierdzenia Standardu do czasu powstania
ostatecznej wersji Standardu.

Regulacyjne rozliczenia

MSSF 14 mie¢dzyokresowe

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2019

MSSF 16 Leasing roku lub po tej dacie
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Standardy Tytul Obowigzujacy dla okreséw rocznych

Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomigdzy inwestorem i j. Odtozone na czas nieokreslony
stowarzyszong lub j. wspolzalezna

Zmiany do MSSF 10 i
MSR 28

Rozpoznawanie aktywow na
Poprawki do MSR 12 podatek odroczony z tytutu
niezrealizowanych strat

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2017

Poprawki do MSR 7 ici ie ui ief f .
p Inicjatywa w zakresie ujawnien roku lub po tej dacie

Wyjasnienia do
MSSF 15

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018

Przychody z umoéw z klientami roku lub po tej dacie

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018

Zmiany do MSSF 2 Ptatnosci w formie akcji wlasnych roku Iub po tej dacie

Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty
Zmiany do MSSF 4 Finansowe z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Kierownictwo Emitenta zasadniczo nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych Standardéw oraz
Interpretacji miato istotny wplyw na stosowane przez Emitenta zasady (polityke) rachunkowosci.

Zmiany do istniejgcych standardow i interpretacji zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu
finansowym Grupy w roku obrotowym 2015/2016

Nastegpujace zmiany do istniejgcych standardow oraz interpretacja wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodza w zycie po raz
pierwszy w sprawozdaniu finansowym Emitenta w roku obrotowym 2015/2016 rok:

e zmiany do roéznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40)
ukierunkowane gltownie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE
w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2015 lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany do istniejacych standardow oraz interpretacja nie mialy istotnego wpltywu na
sprawozdania finansowe Emitenta w roku obrotowym 2015/2016.

Ponadto w kolejnych latach obrotowych po raz pierwszy bgda miaty zastosowanie MSSF 9 i MSSF 15.
Emitent dokona analizy powotanych MSSF w celu ich prawidlowego zastosowania w sprawozdaniu
finansowym.

Weczesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacii

Emitent nie podjal decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaly mozliwo$¢ ich wczesniejszego zastosowania.
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9.  Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
| pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmujg standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz
Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,, KIMSF”).

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wartosci niematerialne

Wartos$ci niematerialne obejmuja te aktywa, ktore nie posiadajg postaci fizycznej, sa identyfikowalne oraz
ktére mozna wiarygodnie wyceni¢ i ktore w przysztosci spowoduja wplyw korzysci ekonomicznych do
jednostki.

Wartosci niematerialne w szczego6lnosci obejmujg nabyte licencje, patenty, znaki towarowe, prawa
majatkowe, ktore nadajg si¢ do gospodarczego wykorzystania, za$ ich przewidywany okres ekonomiczne;j
uzytecznosci jest dtuzszy niz rok.

Do warto$ci niematerialnych sg zaliczane w szczegdlnosci:

o licencje na oprogramowanie komputerowe i pozostate licencje,
. znaki towarowe,
o inne prawa majatkowe.

Warto$¢ poczatkowa wartosci niematerialnych stanowi cena nabycia, ktéra obejmuje kwote nalezng
sprzedajacemu oraz inne koszty poniesione w bezposrednim zwigzku z nabyciem danego aktywa.

Przy okreslaniu okresu uzytkowania bierze si¢ pod uwage czas, w ktorym wartos$ci niematerialne begda
przynosi¢ wymierne korzysci ekonomiczne. Stawki amortyzacyjne sa ustalane z uwzglgdnieniem okresu
ekonomicznej uzytecznos$ci wartosci niematerialnych i odzwierciedlaja faktyczny okres ich uzytkowania.
W zwigzku z tym stawka amortyzacja jest ustalana indywidualnie dla kazdej; wartosci niematerialne;j.
Przyjmuje sie, ze warto§¢ rezydualna kazdej wartoSci niematerialnej wynosi zero pod koniec okresu
uzytkowania.

Warto$ci niematerialne amortyzowane sa metoda liniowa od miesigca nastepujacego po miesiacu przyjecia
do wuzytkowania. Amortyzacja jest naliczana 1 ksiggowana miesigcznie. Wartosci niematerialne
amortyzowane sa w ciggu 2-5 lat.

Nie pdzniej niz na dzien bilansowy konczacy rok obrotowy stosowane wobec warto$ci niematerialnych
stawki amortyzacyjne podlegaja weryfikacji. W razie stwierdzenia potrzeby dokonania korekty
stosowanych stawek amortyzacyjnych — korekta nastgpuje w roku nastgpnym i kolejnych latach
obrotowych.

Nie p6zniej niz na koniec roku obrotowego warto$ci niematerialne podlegaja rowniez weryfikacji pod
katem trwatej utraty wartosci i konieczno$ci dokonania odpisow aktualizujacych z tytutu trwatej utraty
warto$ci. Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne wycenia si¢ w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwalej utraty warto$ci. Calkowicie umorzone i wycofane z
uzytkowania wartosci niematerialne podlegaja wyksiggowaniu z ewidencji rachunkowe;.
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Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate obejmuja srodki trwale, ktore nadaja si¢ do gospodarczego wykorzystania (sa
kompletne, zdatne do uzytku), za$ ich przewidywany okres ekonomicznej uzyteczno$ci jest dtuzszy niz
rok. Rzeczowe aktywa trwate to te aktywa, ktére jednostka zamierza wykorzystywaé w swojej dziatalno$ci
oraz na potrzeby administracyjne i ktore spowoduja w przysztosci wptyw korzysci ekonomicznych do
jednostki.

Zaliczki na $rodki trwate (jak réwniez zaliczki na inne aktywa trwate i obrotowe) sa wykazywane w
pozycji Naleznosci dla celéw sprawozdawczych.

Do rzeczowych aktywow trwatych sg zaliczane w szczegdlnosci:

e Urzadzenia techniczne i maszyny,
e $rodki transportu,
e inne $rodki trwate (wyposazenie itp.).

Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych stanowi cena nabycia, czyli cena zakupu sktadnika aktywow,
obejmujgca kwote nalezng sprzedajgcemu (bez podlegajacego odliczeniu podatku od towarow i ustug).

Do ceny nabycia zalicza si¢ takze koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, tacznie z kosztami transportu, jak
tez zatadunku, wytadunku, sktadowania lub wprowadzenia do obrotu. Cen¢ nabycia obniza si¢ o otrzymane
rabaty, opusty i inne podobne zmniejszenia.

Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny nabycia sktadnika aktywow, a w szczegdlnoSci przyjetego
nieodplatnie, w tym w drodze darowizny - jego wyceny dokonuje si¢ wedlug ceny sprzedazy takiego
samego lub podobnego przedmiotu.

W przypadku utraty wartosci przez Srodki trwale jest dokonywany odpis aktualizujacy w cig¢zar
pozostatych kosztow operacyjnych.

Nie zwicksza sie wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych o koszty biezacego
utrzymania tych aktywow. Koszty te sa ujmowane w rachunku zyskow i strat W momencie poniesienia. Na
koszty biezacego utrzymania sktadaja si¢ koszty robocizny i koszty zuzycia materialdow i mogg obejmowac
koszty niewielkich czesci zamiennych

Przy okre$laniu okresu uzytkowania i stawki amortyzacyjnej dla danego Srodka trwatego uwzglednia sig¢
czas, w ktorym dany $rodek trwaly bedzie przynosi¢ wymierne korzySci ekonomiczne. Stawki
amortyzacyjne ustalane sg z uwzglednieniem okresu uzytecznosci srodkow trwatych i odzwierciedlaja one
faktyczne zuzycie srodkow trwalych. Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowg na podstawie planu
amortyzacji.

Emitent stosuje najcze$ciej nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla poszczegolnych grup rzeczowych
aktywow trwatych o wartosci powyzej 3,5 tys. zk:

e urzadzenia techniczne i maszyny, 6% - 30 %
e $rodki transportu, 14%-20 %
e Wwyposazenie 1 pozostate srodki trwale. 10%-20 %

Srodki trwate amortyzowane sa metodg liniowa. Zakonczenie amortyzacji nastepuje wtedy, gdy sktadnik
aktywow zostanie przeznaczony do sprzedazy (lub wilaczony do grupy aktywdw przeznaczonych do
sprzedazy) zgodnie z MSSF 5, lub gdy zaprzestaje si¢ ujmowania sktadnika aktywow — w zaleznosci od
tego, ktory moment jest wczesniejszy.

Rzeczowe aktywa trwale, ktorych warto$¢ nie przekracza 3,5 tys. zt, s amortyzowane jednorazowo w
miesigcu przekazania do uzytkowania.
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Warto$¢ koncowa oraz okres uzytkowania skladnika aktywdéw weryfikuje si¢ co najmniej na koniec
kazdego roku finansowego i w przypadku, gdy oczekiwania réznig si¢ od wczesniejszych szacunkow,
zZmiang (zmiany) ujmuje si¢ jako zmiane wartosci szacunkowych zgodnie z MSR 8.

Nie pdzniej niz na koniec roku obrotowego rzeczowe aktywa trwate (Srodki trwale, $rodki trwate w
budowie) podlegaja réwniez weryfikacji pod katem trwatej utraty wartosci i koniecznosci dokonania
odpisow aktualizujacych z tytulu utraty tej wartosci. Zasady szacowania i dokonywania odpisow
aktualizujacych z tytulu utraty wartosci sa opisane w podrozdziale: ,,Utrata wartosci rzeczowych aktywow
trwatych i1 warto$ci niematerialnych (z wyjatkiem wartosci firmy)”.

Odpisy aktualizujace sa dokonywane nie pozniej niz na dzien bilansowy (a wiec w roku, w ktorym
stwierdzono trwalg utratg wartosci).

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych (7 wyjgtkiem wartosci firmy)

Na kazdy dzien bilansowy SHD S.A. dokonuje przegladu warto$ci bilansowych posiadanego majatku
trwatego 1 wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujace na utratg
ich wartosci. Jesli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto§¢ odzyskiwalna danego
sktadnika aktywdw, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywow
nie generuje przeptywdéw pieni¢znych, ktore sa w znacznym stopniu niezalezne od przeplywow
generowanych przez inne aktywa, analize przeprowadza si¢ dla grupy aktywow generujacych przeptywy
pieniezne, do ktorej nalezy dany sktadnik aktywow.

Wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana jako wyzsza sposréd dwoch wartosci: wartos¢ godziwa pomniejszona o
koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa. Ta ostatnia warto$¢ odpowiada wartoSci biezacej szacunku
przysztych przeplywoéw pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajacej
aktualng rynkowa warto$¢ pieniadza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywow.

Jesli powyzsza warto$¢ jest nizsza od wartosci bilansowej sktadnika aktywow, wartos¢ bilansowa tego
sktadnika aktywow pomniejsza si¢ do wartosci odzyskiwalnej. Strate z tytutu utraty wartos$ci ujmuje si¢
niezwlocznie jako koszt biezacego okresu, w ktérym wystapita.

Jesli strata z tytulu utraty wartosci ulega nastepnie odwrdceniu, warto$¢ netto skladnika aktywow
zwigkszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie przekraczajacej jednak wartosci
bilansowej tego sktadnika aktywow, jaka bytaby ustalona, gdyby w poprzednich latach nie ujeto straty z
tytulu utraty wartosci sktadnika aktywoéw Odwrdcenie straty z tytutu utraty warto$ci ujmuje si¢ w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje si¢ nieruchomosci, ktére Grupa traktuje jako zrédto przychodow z
czynszow i /lub sg utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich warto$ci.

Nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo po koszcie uwzgledniajgc koszty transakcji. Po
ujeciu  poczatkowym nieruchomos$ci te wycenia si¢ w wartosci godziwej na podstawie operatu
szacunkowego / wiarygodnej oceny Kierownictwa jednostki podporzadkowanej lub jednostki dominujace;j.
Zyski i straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych ujmowane sg w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow w okresie, w ktorym zostaly rozpoznane.

Zyski lub straty z tytutu sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnej
ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
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Zgodnie z MSSF 13, istnieja trzy poziomy wyceny do wartosci godziwej dla nieruchomosci
inwestycyjnych.

Hierarchia pomiaru Dane wej$ciowe Podejscie do wyceny
Poziom | Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny identycznych obiektow bez
korekt)
Poziom Il Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny korygowane)
Podejscie dochodowe (dane z rynku)
Poziom I11 Nieobserwowalne Podejscie dochodowe
Podejscie kosztowe (dane spoza rynku)

Poziom pierwszy zawiera dane wejéciowe pochodzace z aktywnego rynku i jest traktowany jako zrodto
najbardziej wiarygodnych danych. Dane z tego poziomu powinny by¢ stosowane zawsze, gdy tylko jest to
mozliwe.

Poziom drugi zawiera dane wejsciowe inne niz pochodzace z aktywnego rynku, ktore jednak sa

obserwowalne (obiektywne, mierzalne). Ten poziom obejmuje nastgpujace mozliwe zrodia informacji i

dane:

e notowania dla podobnych aktywow i pasywow pochodzace z aktywnego rynku;

e notowania dla takich samych albo podobnych aktywow i pasywow z rynkéw, ktore nie sg aktywne;

e rynki inne niz rynki notowane, bgdace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe, spready
kredytowe itp.);

e inne rynkowo potwierdzone informacje.

Poziom trzeci zawiera dane o charakterze nieobserwowalnym, stosowane wowczas, gdy nie mozna uzyskac
informacji z pierwszych dwoch pozioméw wyceny. Zalicza si¢ do niego wszelkie wyceny nacechowane
subiektywnymi danymi wejSciowymi.

Leasing

Leasing klasyfikuje si¢ jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo cale potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu przenoszone jest na leasingobiorce.
Wszelkie pozostate rodzaje leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego traktuje si¢ jako aktywa jednostki i
Wycenia w ich warto$ci godziwej w momencie rozpoczgcia leasingu, nie wyzszej jednak niz wartosé
biezaca minimalnych oplat leasingowych. Powstajace z tego tytulu zobowigzanie wobec leasingodawcy
jest prezentowane w pozycji zobowigzan w podziale na dtugo — i krotkoterminowe.

Platnosci leasingowe dzielone sa na cze$¢ odsetkowa i zmniejszenie zobowigzania z tytutu leasingu, tak
aby stopa odsetek od pozostajacego zobowigzania byta wielkosScig stala (efektywna stopa zwrotu / Internal
Rate of Return). VAT nie podlegajacy odliczeniu zwicksza warto$¢ $rodka trwatego bedacego
przedmiotem leasingu.

Platnosci z tytuly leasingu operacyjnego odnosi si¢ do sprawozdania z catkowitych dochodow metoda
liniowa przez okres leasingu (na podstawie faktur od leasingodawcy).

Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony jest kalkulowany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przyszlosci w oparciu o rdéznice pomigdzy warto$ciami bilansowymi aktywow 1 pasywow, a
odpowiadajgcymi im wartoSciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy jest tworzona od wszystkich dodatnich r6znic przejsciowych
podlegajacych opodatkowaniu, natomiast skladnik aktywéw z tytulu podatku odroczonego jest

22




Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2016 r. / za okres 12 miesiecy 2015 — 2016 r.

rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski
podatkowe o rozpoznane ujemne roznice przejsciowe oraz straty podatkowe, jakie Emitent moze
wykorzysta¢. Pozycja aktywow lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli réznica przejsciowa
powstaje z tytulu pierwotnego ujecia wartosci firmy lub z tytulu pierwotnego ujecia innego sktadnika
aktywow lub zobowigzania w transakcji, ktora nie ma wplywu ani na wynik podatkowy ani na wynik
ksiggowy.

Warto$¢ sktadnikow aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla
realizacji sktadnika aktywow lub jego cze¢sci, nastgpuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktore bedg obowigzywaé w
momencie, gdy pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie si¢ wymagalne.

Do roznic przejsciowych (dodatnich i ujemnych) zalicza si¢ gtownie:

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow,

Rezerwy kosztowe (m.in. na §wiadczenia pracownicze),

Odsetki naliczone nie otrzymane / nie zaptacone,

Strate podatkowa rozliczang w czasie,

Skutki odmiennego traktowania uméw leasingu dla celéw rachunkowych i podatkowych.

Aktywa finansowe

Na moment nabycia aktywa finansowe sg wyceniane w wartosci poczatkowej stanowigcej wartos¢ godziwa
powiekszong o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktore klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako:

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

Pozyczki i naleznosci.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje siec w wartosci
godziwej, a zyski lub straty ujmuje si¢ w wyniku finansowym biezacego okresu. Zysk lub strata ujete w
wyniku finansowym biezacego okresu uwzgledniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany
sktadnik aktywow finansowych. Do aktywow finansowych zalicza si¢ przede wszystkim akcje spotek
notowanych na rynkach gietdowych / w obrocie pozagietdowym oraz inne aktywa, dla ktérych istnieje
mozliwo$¢ wiarygodnego oszacowania wartosci godziwe;.

Aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o stalych lub negocjowalnych
warunkach platnos$ci oraz stalych terminach wymagalnosci, ktore Emitent chce i moze utrzymywaé do
momentu osiagnigcia wymagalnosci, klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalnoéci. Wykazuje si¢ je w skorygowanej cenie nabycia stosujac metode efektywnego
oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci, za$§ przychody ujmuje si¢ przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. W przypadku trwalej utraty wartosci aktywow, odpis aktualizujacy z tytutu
trwalej utraty wartosci ujmuje si¢ bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje si¢ w warto$ci godziwej, za$ skutki zmian tej
warto$ci uyymuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w czesci dotyczacej pozostatych dochodow
catkowitych. Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w wyniku
biezacego okresu w chwili uzyskania przez Emitenta prawa do ich otrzymania. W przypadku trwatej utraty
warto$ci aktywow, odpis aktualizujacy z tytulu trwalej utraty wartoSci ujmuje si¢ bezposrednio w rachunku
zyskow 1 strat.

Zgodnie z MSSF 13, istnieja trzy poziomy wyceny do wartosci godziwej dla aktywow finansowych.
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Hierarchia pomiaru Dane wejSciowe Podejscie do wyceny
Poziom | Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny identycznych obiektow bez
korekt)
Poziom Il Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny korygowane)
Podejscie dochodowe (dane z rynku)
Poziom IIl Nieobserwowalne Podejscie dochodowe
Podejscie kosztowe (dane spoza rynku)

NaleznoS$ci z tytulu dostaw i ustlug, udzielone pozyczki i pozostale nalezno$ci klasyfikuje si¢ jako
pozyczki i nalezno$ci. Naleznosci dltugoterminowe wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia, metoda
efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty warto$ci. Dochdd odsetkowy ujmuje si¢ przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujecie
odsetek byloby nieistotne. W zwigzku z tym w przypadku nalezno$ci krotkoterminowych nie zachodzi
potrzeba wyceny w skorygowanej cenie nabycia.

Warto$¢ nalezno$ci z tytutu dostaw i uslug / udzielonych pozyczek / pozostatych naleznosci jest
aktualizowana poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego na bazie indywidualnych analiz i decyzji, jesli
zaistniejg przestanki uzasadniajace utworzenie odpisu aktualizujacego (przypadek kazdego klienta /
dluznika jest analizowany indywidualnie). Na dzien bilansowy naleznosci sa wykazywane z
uwzglednieniem zasady ostroznej wyceny, a wigc po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujace.

Nalezno$ci wyrazone w walutach obcych sg wyceniane na dzien bilansowy po kursie $rednim ogloszonym
dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Pozostale aktywa

Pozostale aktywa obejmuja rozliczenia migdzyokresowe czynne, czyli wydatki poniesione do dnia
bilansowego, stanowigce koszty przysztych okreséw sprawozdawczych.

Do rozliczen migdzyokresowych czynnych zalicza si¢ m.in. nastgpujace pozycje:

optacone z géry ubezpieczenia,

oOptacone z gory prenumeraty,

optacone z géry wieczyste uzytkowanie gruntu, podatek od nieruchomosci,
optacone z géry inne koszty, dotyczace przysztych okresow.

Odpisy rozliczen migdzyokresowych kosztow do wyniku biezacego okresu nastgpujg stosownie do uptywu
czasu lub wielko$ci $wiadczen. Czas i sposdb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztow, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Kapital wltasny

Kapitat wlasny sktada sie z nastepujacych elementow:

kapitat podstawowy,

akcje wlasne,

pozostate kapitaty,

zysk (strata) z lat ubieglych,
zysk (strata) netto.

Na dzien bilansowy kapital podstawowy Emitenta wykazuje sie w wysokosci okres$lonej w statucie i
wpisanej w KRS.

Akcje wlasne wyceniane sg w cenie nabycia i prezentowane sg w kapitatach wlasnych jako wielkos¢
ujemna w momencie przeniesienia praw do tych akcji na Emitenta, a nie w momencie podpisania umowy.
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Pozostate kapitaty stanowig m.in. kapital zapasowy, ktéry tworzony jest i wykorzystywany w oparciu o
postanowienia statutu Emitenta. Pozostale kapitaly obejmuja rowniez kapitat z aktualizacji wyceny
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg w przypadku, kiedy na Emitencie cigzy istniejacy obowigzek prawny Ilub
zwyczajowo oczekiwany, wynikajacy z przeszlych zdarzen i gdy jest prawdopodobne, ze wypelienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyplywu srodkow uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz mozna
dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego zobowigzania, przy czym kwota tego zobowigzania lub
termin wymagalnoS$ci nie sg pewne.

Zobowiqzania finansowe

Zobowiazania finansowe dzielg si¢ na:
e zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e pozostale zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci
godziwej, a wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w wyniku biezacego okresu z
uwzglednieniem odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowiazania finansowe, w tym kredyty i pozyczki, wyceniane sa poczatkowo w wartoSci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia si¢ je w skorygowanej cenie nabycia
metodg efektywnej stopy procentowej (tym samym koszty odsetkowe rowniez ujmuje si¢ metoda
efektywnej stopy procentowej).

Zobowigzania krotkoterminowe nie sg wyceniane w skorygowanej cenie nabycia, jesli ewentualne réznice
z wyceny bylyby nieistotne. Zobowigzanie krotkoterminowe sa wyceniane w wartosci wymagajacej zaptaty
(w tym naliczone odsetki za zwtokeg).

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sa wyceniane na dzien bilansowy po kursie $rednim
ogloszonym dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych,
ktorych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub
wigkszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktore nie w pelni podlegaja kontroli jednostki, lub
obecnym obowiazkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w
sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

e nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie srodkéw zawierajacych w sobie korzySci

ekonomiczne w celu wypehienia obowigzku; lub
e kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie.

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodow sktada sig z:

e wyniku (zysku / straty) netto biezacego okresu,
e innych dochodow (zyskow / strat) catkowitych.
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Emitent prowadzi dziatalno$¢ w segmencie inwestycyjno — finansowym.
Przychody netto ze sprzedagy i zrownane z nimi

Przychody ze sprzedazy ustug wykazuje sie¢ w warto$ci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty.
Przychody prezentowane sg po pomniejszeniu o podatek od towarow i ustug, zwroty, rabaty i opusty.

Dla celow prezentacyjnych przychody z tytutu refaktur sg netowane z refakturowanymi kosztami.

Emitent ujmuje przychody, kiedy kwotg¢ przychodow mozna wiarygodnie zmierzy¢ i gdy prawdopodobne
jest, ze Emitent uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne. Uznaje si¢, ze warto$ci przychodow nie
mozna wiarygodnie zmierzy¢, dopdki nie zostang wyjasnione wszystkie zdarzenia zwigzane z transakcja
sprzedazy. Emitent opiera swoje szacunki na wynikach historycznych, uwzgledniajac rodzaj klienta, rodzaj
transakcji oraz szczegdty konkretnych umow.

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane z wykorzystaniem stalej efektywnej stopy procentowej w okresie
do zapadalno$ci inwestycji.

Koszty dzialalnosci operacyjnej

Koszty dziatalnosci operacyjnej sa ewidencjonowane w ukladzie rodzajowym i kalkulacyjnym, w sposob
umozliwiajacy kalkulacje podatku dochodowego biezacego i odroczonego.

W przypadku poniesienia wydatkow dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych sa one
ksiegowane na kontach rozliczen migdzyokresowych czynnych (w sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej
prezentowane jako ,,Pozostate aktywa”) i spisywane w koszty proporcjonalnie do uptywu czasu / wielkosci
swiadczen. Czas i sposéb rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty $wiadczen pracowniczych obejmuja:
e wynagrodzenia i premie, w tym wynagrodzenie za czas urlopu,
e $wiadczenia na rzecz pracownikow (sktadki ZUS, odprawy emerytalne i rentowe).

Nie wystepuja (poza wymaganymi przez obowigzujace przepisy o ubezpieczeniach spotecznych)
swiadczenia pracownicze w postaci programéw okreslonych skladek, ponadto realizowane sa wylacznie
obowigzki wynikajace z kodeksu pracy w zakresie odpraw emerytalnych i rentowych.

Pozostale przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne obejmuja przychody posrednio zwigzane z dziatalnoScig operacyjng, np.:

zysk na zbyciu rzeczowych $rodkéw trwatych,

zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j,

rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow niefinansowych,

otrzymane darowizny,

przedawnione zobowigzania,

otrzymane lub nalezne odszkodowania,

rozwigzane rezerwy (nie dotyczy $wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalnosci operacyjnej — jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow).
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Pozostale koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne obejmuja koszty posrednio zwigzane z dziatalnoscia operacyjna, np.:

strata na zbyciu rzeczowych aktywow trwatych,

strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwej,

utworzenie odpisow aktualizujacych warto§¢ aktywow niefinansowych,

przekazane darowizny,

Spisane naleznosci,

zaptacone lub naliczone odszkodowania, kary i grzywny,

utworzone rezerwy (nie dotyczy $wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalnosci operacyjnej - jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztéw).

Przychody finansowe

Przychody finansowe obejmuja m.in.:

zysk ze zbycia jednostek zaleznych i pozostatych aktywow finansowych,

zysk z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

zyski z wyceny pozostatych aktywow finansowych,

rozwigzanie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow finansowych,

dywidendy,

odsetki otrzymane / naliczone,

nadwyzke dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi (zrealizowane i nie zrealizowane rdznice
kursowe),

e inne przychody finansowe.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sa narastajaco wedtug czasu powstawania i przy uwzglednieniu
efektywnej stopy procentowe;j, czyli stopy efektywnie dyskontujgcej przyszte wplywy pienig¢zne szacowane
na oczekiwany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow do wartosci bilansowej netto tego sktadnika.

Koszty finansowe

Koszty finansowe obejmuja m.in.:

strata ze zbycia jednostek zaleznych i pozostatych aktywow finansowych,

strata z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

strata z wyceny pozostatych aktywow finansowych,

utworzenie odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow finansowych,

odsetki zaptacone / naliczone,

nadwyzke ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi (zrealizowane i nie zrealizowane rdznice
kursowe),

e inne koszty finansowe.

Koszty z tytulu odsetek ujmowane sa narastajaco wedlug czasu powstawania i przy uwzglednieniu
efektywnej stopy procentowe;j, czyli stopy efektywnie dyskontujgcej przyszte wydatki pieni¢zne szacowane
na oczekiwany okres uzytkowania danego sktadnika zobowigzan do wartosci bilansowej netto tego
zobowigzania.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obcigzajacy wynik finansowy za dany okres sktada si¢ z:
e podatku dochodowego stanowigcego biezace obcigzenia podatkowe powstate w danym okresie,
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e podatku dochodowego odroczonego.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni si¢ od ksiggowego zysku (straty)
w zwiazku z wylaczeniem przychodow niepodlegajacych opodatkowaniu, kosztow niestanowigcych
kosztow uzyskania przychoddéw oraz w zwiazku z uwzglednieniem straty podatkowej, ktéra pomniejsza
podstawe opodatkowania. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujace w danym roku podatkowym.

Podatek odroczony wykazuje si¢ w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem przypadku, gdy
dotyczy on pozycji uznajacych lub obcigzajacych bezposrednio kapital wlasny, bo wtedy takze podatek jest
odnoszony bezposrednio w kapitat wlasny (pozostate dochody catkowite w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow).

Pozostale kwestie

Emitent sporzadza:
e sprawozdanie z Dochodéw Catkowitych — w uktadzie kalkulacyjnym,
e sprawozdanie z Przeptywow Pienig¢znych — metoda posrednia.

10. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkos$ci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujac zasady rachunkowosci obowigzujace u Emitenta, Kierownictwo Emitenta jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadow i zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegélnych sktadnikow
aktywow 1 zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opieraja si¢ o doswiadczenia historyczne i
inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiegaé od przyjetych wartosci
szacunkowych.

Oszacowania i osagdy poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych doswiadczen
oraz innych czynnikéw wiaczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji
wydaja sie¢ zasadne.

Wazine szacunki

Emitent dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce przysztosci. Oszacowania i zatozenia, ktore
niosa ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej aktywow i
zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponize;j:

oszacowanie odpisow aktualizujgcych aktywa finansowe,

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytulu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12,
Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z postegpowaniami skarbowymi i sgdowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

utrata wartosci aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych,

stawki amortyzacyjne.

Warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Emitenta ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zaloZenia przyjete w tych wycenach sg
zgodne w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny
warto$ci nieruchomosci przez Kierownictwo Emitenta, Kierownictwo we wlasnym zakresie jest
zobowigzane do wyboru wlasciwych zalozen na podstawie aktualnych warunkéw rynkowych.
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Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych, w szczegoélnosci tych, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek, wycenia si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zalozen, Kierownictwo Emitenta kieruje si¢ profesjonalnym osagdem uwzgledniajagc m.in. przestanki
uzasadniajace ryzyko utraty wartosci.

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz warto$ci niematerialnych. Kierownictwo
Emitenta corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie
biezacych szacunkow.

11. Poréwnywalno$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2015 r. do dnia
30 wrzesnia 2016 r. s3 porownywalne z danymi za analogiczny okres 2014 - 2015 .

12.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapity korekty wyniku lat ubiegtych.

13. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapily korekty o takim charakterze.

14.  Rachunkowos¢ zabezpieczen

Emitent nie stosuje rachunkowos$ci zabezpieczen.
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

15. Zestawienie portfela inwestycyjnego

Akcje / udzialy w jednostkach zaleinych

Lp. Nazwa jednostki ze wslfazaniem formy % udzialow Wartos¢
prawnej w kapitale bilansowa

1 | Cracovia Property Sp. z 0.0. 100,00 25 356
2 | Minska Development Sp. z 0.0. 100,00 33210
3 | Soho Factory Sp. z 0.0. 100,00 183 897
4 | Fellow Sp. z 0.0. 100,00 0
5 |BLSp.zo.0. 100,00 50
6 Kalder A Sp. z 0.0. 100,00 10
7 | ThinkTank Sp. z 0.0. 62,12 0
8 |SDHM Sp.zo.o. 60,00 33
9 |SDHM Sp.zo0.0.SK 60,00 2
10 | Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 100,00 8 684
11 | Dobra Forma 1 Sp. z0.0.2 SK 100,00 5
Razem 251 247

Akcje /udzialy w pozostalych jednostkach

Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach

2 463 | Akcje Prochnik S.A.

354 | Pozostate

2817

Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach, razem

' ) Ak.cje i udzialy | Akcje i udzialy Diuzne papiery Pozostale
Portfel inwestycyjny w jednostkach | w pozostatych o aktywa Razem
zaleznych jednostkach wartosciowe finansowe
Warto$¢ bilansowa na
01.10.2015 r. 241 382 2081 12 487 97 967 353 917
Zmiana dot. lat ubieglych 0 0 0 0
Warto$¢ bilansowa na
01.10.2015 r. po zmianach 241 382 2081 12 487 97 967 353 917
a. Zwiekszenia 27 629 851 714 4 955 34 149
- wycena / naliczenie odsetek 19 015 808 714 4 955 25 492
- nabycia 8614 43 0 0 8 657
- reklasyfikacja / pozostate 0 0 0 0 0
b. Zmniejszenia -17 764 -115 -3411 -13434 -34 724
- wycena / zaptata odsetek 0 -455 -1911 -4 449 -6 815
- zaptata kwoty glownej 0 0 -1500 -8 985 -10 485
- zbycie / potaczenie -17 424 0 0 0 -17 424
- reklasyfikacja / pozostate -340 340 0 0 0
Wartos$¢ bilansowa na
30.09.2016 r. 251 247 2817 9790 89 488 353 342
Uzgodnienie portfela inwestycyjnego
251 247 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych
92 305 | Inne dlugoterminowe aktywa finansowe
9790 Kr(')tkotermin(_)we aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalno$ci
353 342 | Portfel inwestycyjny, razem
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Dluzne papiery wartosciowe

Dluzne papiery wartosciowe
Nazwa jednostki Stopa % AL
bilansowa
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 8,20 8 155
Minska Development Sp. z 0.0. 8,50 1635
BL 1 Sp. zo.0. SKA 4,95 0
BL 1 Sp. z0.0. SKA 6,73 0
Dluzne papiery wartoSciowe, razem 9790

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych
89 488 | Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN
89 488 | Pozostale aktywa finansowe, razem

,Krotkoterminowe aktywa finansowe” w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej (poz. B5) obejmuja
udzielone pozyczki w kwocie 24 022 tys. zt oraz aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnos$ci
w kwocie 9790 tys. zt.

Udzielone pozyczki dotycza jednostek zaleznych, w tym glownie:

Cracovia Property Sp. z0.0. 7 070 tys. zt
Fabryka PZO Sp. z o.0. 5064 tys. zt
Fellow Sp. z 0.0. 2 099 tys. zt
Recycling Park Sp. z o.0. 8 103 tys. zt

16. Rzeczowe aktywa trwale

Urzadzenia

Tabela zmian §rodkéw trwalych techniczne i Srodki Pozostale ST Razem
transportu
maszyny
Stan na BO
Warto$¢ ksiggowa brutto 90 1 24 115
Umorzenie i taczne dotychczasowe odpisy z 55 1 21 77

tytutu utraty warto$ci
Warto$¢ ksiegowa netto na BO 35 0 3 38
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego

Wartos¢ ksiegowa netto na BO 35 0 3 38
Zwigkszenia 33 117 0 150
Zmniejszenia 0 0 0 0
Amortyzacja -16 -7 -1 -24
Pozostate zmiany 0 0 0 0
Warto$¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 52 110 2 164
Stan na dzien bilansowy

Wartos¢ ksiggowa brutto 125 118 24 267
g,tn;(})ljzlil:;et ; 13212112)2 (jotychczasowe odpisy z 73 8 29 -103
Warto$¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 52 110 2 164
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17. Wartos$ci niematerialne

Tabela zmian wartosci niematerialnych

Oprogramowanie

Razem

komputerowe

Stan na BO

Warto$¢ ksiegowa brutto 9 9
Umorrze_nie 1 taczne dotychczasowe odpisy z tytutu utraty 2 2
wartoscl

Warto$¢ ksiegowa netto na BO 7 7
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego

Warto$¢é ksiegowa netto na BO 7 7
Zwigkszenia 0 0
Zmniejszenia -6 -6
Amortyzacja -1 -1
Pozostate zmiany 0 0
Wartosé ksiegowa netto na dzien bilansowy 0 0
Stan na dzien bilansowy

Warto$¢ ksiggowa brutto 0 0
Umorgepie i taczne dotychczasowe odpisy z tytutu utraty 0 0
wartosci

Wartos$¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 0 0
18. Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 66 1401
Rezerwy kosztowe 29 40
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow

finansowych, nalezno$ci, zapasow, ST itp. 0 66
Strata podatkowa do wykorzystania w przysztosci 2516 0
gl;teyr;va z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 2611 1507
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 1421 1355
Wycena aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy 2269 1875
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 3690 3230

razem

Rezerwa na podatek odroczony z tytutu wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy jest odnoszona do

pozostatych dochodow catkowity (pozostate kapitaty).
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19. NaleznoSci

Naleznosci handlowe 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Nalezno$ci handlowe brutto, razem 421 500
Odpisy aktualizujace -9 -86
Naleznos$ci handlowe netto, razem 412 414
Pozostale naleznosci 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Naleznosci z tytutu podatkow (z wyjatkiem PDOP), cel,

ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych 322 0
Pozostate 351 1535
Pozostale naleznosci brutto, razem 673 1535
Odpisy aktualizujace 0 -1 150
Pozostale naleznoSci netto, razem 673 385

20. Pozostale aktywa
Pozostale aktywa 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Prenumerata czasopism, subskrypcje 3 0
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 3 2
Pozostate 16 28
Pozostale aktywa krotkoterminowe, razem 22 30
21. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.

a) $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 15 666 12 567
b) srodki pieni¢zne w kasie 4 15
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 15670 12 582
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22. Pozostale zobowigzania dlugoterminowe

Pozostale zobowiazania i inne pasywa dlugoterminowe 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
- zoboquzanla z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow 55 558 54371
warto$ciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 57 0
Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe, razem 55 615 54371
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Zob.owrlqzama d@gotermlnowe z tytutu wyemitowanych dtuznych 55 558 54371
papieréw wartosciowych
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu wyemitowanych dtuznych

. . 349 349
papieréw wartosciowych
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji, razem 55 907 54 720

Zabezpieczania obligacji

Pierwotnymi zabezpieczeniami obligacji Serii B wyemitowanych przez Soho Development byta hipoteka
taczna do kwoty 72.800.000,00 (siedemdziesigt dwa miliony osiemset tysiecy) ztotych na:

prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujacych Minska — Development spotka z o.0.
z siedzibg w Warszawie potozonej w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy - Mokotowa XV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00350734/1,;

udziale w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z budynkiem stanowigcym wtasno$¢
uzytkownika wieczystego (76 lokali niemieszkalnych) przystugujacym Minska — Development spotka
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, polozonym w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktérych Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00169936/1;

nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Cracovia Property spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie
potozonej w Krakowie przy ul. Bochenka, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgorza IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00367845/0;

prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spotka z o.o.
z siedziba w Warszawie, nr ewidencyjny dziatki 17/5, potozonej w Warszawie przy ul.
Kamionkowskiej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nt WA6M/00436382/5.

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. Emitent dokonat zmiany zabezpieczenia hipotecznego Obligacji serii B w
ten sposob iz zwolniona zostata hipoteka z czgsci nieruchomosci nalezacej do Cracovia Property Sp. z.0.0.,
stanowiacej wydzielone dziatki o nr ewidencyjnych 576/26, 576/42, 576/44, 576/50, 576/14, 576/47, oraz
576/48. Zwolnione dziatki przeznaczone sg do realizacji inwestycji deweloperskiej przy ul. Bochenka w
Krakowie. Przedmiot zabezpieczenia rozszerzyl si¢ o nieruchomos$¢ gruntowg potozong w Olesnicy
(Kamionka), gmina Chodziez, wojewodztwo Wielkopolskie, obejmujacej dzialkg o nr ew. 23/9
o powierzchni 189 574 m2, ksigga wieczysta nr PO1H/00029310/1, bedaca wilasnoscia spotki Recycling
Park Sp. z 0.0.
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23. Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowiazania handlowe 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
a) biezace handlowe nieprzeterminowane 119 48
b) zobowigzania handlowe przeterminowane 54 313
Zobowiazania handlowe, razem 173 361
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow
. 349 349
wartosciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 40 0
- zobowiazania inwestycyjne 0 0
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 713 818
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 33 51
- pozostate / rezerwy kosztowe 202 178
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 1337 1396
24. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego
nominaina | | WArOs€ | Se | Wartest
Nazwa pozycji = oplat biezaca oplat = oplat biezaca oplat
op leasingowych op leasingowych
leasingowych leasingowych
Platne w okresie: 30.09.2016 r. 30.09.2016 r. 30.09.2015 r. 30.09.2015 r.
-do 1roku 47 40 237 178
- od 1 roku do 5 lat 61 57 278 229
- powyzej 5 lat 0 0 0 0
Razem 108 97 515 407
P_rzysziy koszt odsetkowy (warto$¢ 11 X -108 X
ujemna)
Razem w?rtosc biezaca minimalnych 97 97 407 407
oplat leasingowych

25. Kapital zakladowy

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% na WZ Soho Development S.A. na dzien

przekazania sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho

Development S.A. byly nast¢pujace podmioty:
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Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow

1 (S,il’ﬁg'z‘j‘g“e'aqa Limited 22691 169 20,38% 22691 169 20,38%
Aulos 1 Sp. z 0.0.* (spotka

2 zalezna Pana Macieja 20911720 18,78% 20911720 18,78%
Wandzla)
Progress FIZAN zarzadzany

3 | Przez Altus Towarzystwo 11 900 000 10,69% 11 900 000 10,69%
Funduszy Inwestycyjnych
Spotka Akcyjna**

4  |RafelBauer (wrazz 6 503 920 5,84% 6503 920 5,84%
podmiotami zaleznymi)*

5 | AKTIVIST Fundusz. 6 199 800 5,57% 6 199 800 5,57%
Inwestycyjny Zamknigty

6 | Danuta i Witold Knabe 5 654 162 5,08% 5 654 162 5,08%
E:vzv;r;efs‘f,‘;"’”a”usze 73860 771 66,34% 73860 771 66,34%

0

* Aulos 1 Sp. z 0.0. oraz Rafal Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajq w porozumieniu akcjonariuszy.
**100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN jest wlasnosciq Soho Development S.A.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego nastepujace osoby zarzadzajace posiadaty akcje Emitenta:
e Pan Maciej Wandzel przez spotke zalezng Aulos 1 Sp. z 0.0. 20.911.720 (warto$¢ nominalna
2.091.172,00 zt).

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Jednakze Pan Petre Manzelov poinformowat iz spétka z nim powigzana Sungai PE Holdings Ltd. posiada na
dzien publikacji sprawozdania 1.633.400 akcji Emitenta.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietéow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym / do dnia przekazania sprawozdania finansowego do publikacji

W dniu 23 listopada 2015 r. Soho Development S.A. otrzymato zawiadomienie zgodnie z ktorym aktem
poswiadczenia dziedziczenia z dnia 17 listopada 2015 roku notariusz poswiadczyl, ze spadek
po Wiadystawie Knabe, zmartym w dniu 7 listopada 2015 roku, na podstawie ustawy nabyli jego Zona -
Danuta Knabe i jego syn - Witold Knabe, kazde w 1/2 czegsci. W sktad spadku wchodzity m.in. akcje
Spoiki.

Przed opisanym zdarzeniem - nabyciem spadku po Wladystawie Knabe - Danuta Knabe byta
wspotwlascicielem 5.654.162 akcji na zasadzie ustawowej wspolnosci majatkowej malzenskiej
z Wladystawem Knabe. Akcje te stanowily 5,08% w kapitale zaktadowym Spotki. Uprawnialy one do
wykonywania 5.654.162 gltosow (co stanowito 5,08% ogoélnej liczby gltoséw). Do wykonywania praw z
Akcji byt jednak uprawniony wytacznie Wladystaw Knabe.

Przed opisanym zdarzeniem - nabyciem spadku po Wtadystawie Knabe - Witold Knabe posiadat 4.359
Akcji, co stanowito 0,004% w kapitale zakladowym Spotki. Akcje te uprawniaty do wykonywania 4.359
glosow, co stanowito 0,004% ogolnej liczby gltoséw. Witolda Knabe nie taczyto z Wiadystawem Knabe ani
Danutg Knabe porozumienie w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 5) Ustawy.

Witold Knabe i Danuta Knabe aktualnie sa wspotwlascicielami (wspotwiasno$¢ w cze$ciach utamkowych)
5.654.162 Akcji. W kazdej Akcji posiadajg udzialy odpowiednio 1/4 i 3/4. Akcje te stanowia 5,08%
w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajg do wykonywania 5.654.162 glosdéw (co stanowi 5,08% ogélne;j
liczby glosow).

Ponadto, Witold Knabe posiada samodzielnie 4.359 Akcji, co stanowi 0,004% w kapitale zaktadowym
Spotki. Akcje te uprawniaja do wykonywania 4.359 glosow, co stanowi 0,004% ogodlnej liczby glosow.
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Witold Knabe i Danuta Knabe posiadaja tacznie 5.658.521 Akcji, co stanowi 5,08% w kapitale
zaktadowym Spolki. Akcje te uprawniaja do wykonywania 5.658.521 glosow, co stanowi 5,08% ogolnej
liczby glosow.

W dniu 5 stycznia 2016 r. Soho Development S.A. otrzymato zawiadomienie zgodnie z ktérym Maciej
Zientara, dzialajac w imieniu wiasnym oraz spoitki zaleznej pod firmg Superkonstelacja Limited z siedziba
w Limassol na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 69 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spodtkach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1382)
poinformowal, iz w wyniku zawarcia i rozliczenia w dniu 29 grudnia 2015 roku transakcji nabycia poza
rynkiem regulowanym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 94) 2.068.000 akcji Emitenta zmienit sie stan posiadania
Superkonstelacji w ogdlnej liczbie gtosow w spotce pod firmg Soho Development S.A.

Przed ww. transakcjg, Pan Maciej Zientara posiadal posrednio 20 623 169 akcji Soho Development S.A.,
reprezentujacych 18,52% kapitalu zaktadowego Soho Development S.A., uprawniajacych do 20 623 169
glosow Soho Development S.A, reprezentujacych 18,62 % w ogdlnej liczbie glosow w spodtce Soho
Development S.A.

Wskutek ww. transakcji Pan Maciej Zientara obecnie posiada posrednio akcji 22.691.169 Soho
Development S.A. reprezentujacych 20,38 % kapitatlu zakladowego Soho Development S.A.,
uprawniajacych do 22.691.169 gloséw Soho Development S.A., reprezentujacych 20,48 % w ogdlnej
liczbie glosow w spolce Soho Development S.A.

W wyniku transakcji przeprowadzonych w dniu 29 kwietnia 2016 r. bezposredni udzial Wandzel Sp.j.
w 0goblnej liczbie glosow w Soho Development S.A. zmniejszy? si¢ w taki sposob, ze spotka ta nie posiada
zadnych akcji Emitenta, a bezposredni udziat sp6tki Aulos 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w og6lnej
liczbie glosow w Soho Development S.A. przekroczyt 15% ogolnej liczby gtosow w Soho Development
S.A. Po przeprowadzeniu transakcji, Pan Maciej Wandzel wyltgcznie za posrednictwem kontrolowanej
przez niego spotki Aulos 1 Sp. z 0.0., natomiast Aulos 1 Sp. z 0.0. bezposrednio posiadajg 20.911.720 akcji
Soho Development S.A. reprezentujace 18,78% kapitatu zakltadowego Emitenta, uprawniajace do
wykonywania 20.911.720 gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 18,78% ogolnej liczby
gtosow w Soho Development S.A.

W dniu 29 kwietnia 2016 r. Zarzad Emitenta, na podstawie art. 70 pkt 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spoétkach publicznych, otrzymat zawiadomienie o zawarciu aneksu do porozumienia
akcjonariuszy Soho Development S.A., w tym o zmianie stron tego porozumienia. Zawiadomienie zostato
ztozone przez spotke Aulos 1 sp. z 0.0. dziatajaca w imieniu i na rzecz cztonkow porozumienia o ktoérym
mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5) ustawy o ofercie publicznej — Novakonstelacja Limited, Rafata Bauera,
Rangeclass Limited oraz Macieja Wandzla (w tym takze jako podmiotu kontrolujacego Madras 1 Sp. z 0.0.
oraz Novakonstelacja Limited). Strony poinformowaty, ze w wyniku zawarcia w dniu 29 kwietnia 2016 r.
Aneksu nr 3 do Umowy Akcjonariuszy z dnia 26 czerwca 2014 r. zmianie ulegly strony tej umowy, jednak
taczny udziat stron porozumienia w og6lnej liczbie gtosow w Soho Development S.A. nie ulegl zmianie.
Stosownie do zawiadomienia, Aneks nr 3 do umowy zostal zawarty w zwiazku z likwidacja spotki
Wandzel Sp.j., przeniesieniem akcji Emitenta na rzecz jej wspolnikow, a nastepnie w zwigzku z zawarciem
umowy sprzedazy przez wspolnikow spotki Wandzel Sp.j., to jest Pana Macieja Wandzla oraz Pani
Matgorzaty Wandzel - na rzecz Aulos 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie
(spotki kontrolowanej przez Pana Macieja Wandzla), wszystkich akcji Emitenta posiadanych dotychczas
przez Wandzel Sp.j., tj. 20 911 720 akcji Emitenta. W zwigzku z powyzszym, na mocy Aneksu nr 3 spotka
Wandzel Sp.j. przestata by¢ strong umowy, natomiast strong umowy stata si¢ spotka Aulos 1 Spotka z 0.0.
(w miejsce Wandzel Sp.j.). Po zawarciu Ancksu do umowy, jego strony wcigz posiadaja tacznie
27 415 640 akcji Emitenta reprezentujgce 22,78% kapitatu zakladowego Emitenta, uprawniajgce do
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wykonywania 27 415 640 gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 22,78% ogolnej liczby
gtosow Soho Development S.A.. Ponadto w zwiazku ze zmiang stron umowy, zmianie ulegl podmiot
pehiacy funkcje Koordynatora w ramach umowy — w tym m.in. odpowiedzialny za wykonywanie w
imieniu stron umowy obowigzkéw informacyjnych przewidzianych w ustawie — w wyniku zawarcia
Aneksu nr 3 funkcje Koordynatora petni Aulos 1 Sp. z o.0.

26. Akcje wlasne

W biezacym okresie dokonano rozliczenia transakcji skupu akcji wtasnych o wartosci 5 tys. zt (transakcje
zostaty zawarte w poprzednim roku obrotowym).

27. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
. 12 miesiecy 12 miesiecy

ok zakonczonych zakonczonych

30.09.2016 . 30.09.2015 r.
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla (w zt) 0,16 -0,05
Zysk (strata) catkowita na jedna akcje zwykta (w zt) 0,17 -0,02
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 772 389
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 111 221 117

W wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z 0.0. 11 900 000 akcji Soho Development
S.A. znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN (zarzadzanym przez Altus TFI S.A.), ktorego 100% jednostek
nalezy do Soho Development S.A. Dla zapewnienia porownywalnosci, przy wyliczeniu NAV
przypadajacego na jedng akcje na dzien 30.09.2016 r., nalezatoby przyjac liczbe akcji pomniejszong o
akcje posiadane przez Progress FIZAN tj. 11.900.000 oraz skorygowa¢ wartos¢ aktywow. Wyliczona w ten
sposob warto$¢ ksiggowa na jedng akcje wynosi 3,21 zi.

Brak instrumentow rozwadniajacych zysk na jedng akcje za dany i ubiegly rok obrotowy.

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

28. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody ze sprzedazy obejmowaty sprzedaz ustug w zakresie obstugi spotek.

Dla celow prezentacyjnych przychody z tytutu refaktur sg netowane z refakturowanymi kosztami.
29. Koszty operacyjne

Poniesione koszty dotyczyly gldwnie kosztow ogolnych, zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci przez
Emitenta.
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30. Pozostale przychody operacyjne

12 miesiecy 12 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych zakonczonych
30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 8 13
Zysk na sprzedazy wierzytelnosci 0 0
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 4 540 0
Rozwigzanie rezerw na straty, roszczenia sporne i inne
koszty 6 241
Umorzenie zobowigzan 123 0
Pozostate 270 0
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 4947 260
31. Pozostale koszty operacyjne
12 miesiecy 12 miesiecy
Pozostale koszty i straty operacyjne zakonczonych zakonczonych
30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0 0
Umorzenie / spisanie naleznosci -79 0
Odpisy aktualizujace warto$é aktywow niefinansowych 0 -40
Likwidacja érodkéw trwatych 0 -38
Pozostate -6 47
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -85 -125
32. Przychody finansowe
12 miesiecy 12 miesiecy
Przychody finansowe zakonczonych zakonczonych
30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 473
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow
- 17 424 0
finansowych
Odsetki otrzymane /nalezne - lokaty bankowe 630 542
Odsetki otrzymane / nalezne - pozyczki 1451 1792
Odsetki otrzymane / nalezne - dtuzne papiery wartosciowe 714 921
Pozostate przychody finansowe 170 0
Przychody finansowe, razem 20 389 3728
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33. Koszty finansowe

12 miesiecy 12 miesiecy

Koszty finansowe zakonczonych zakonczonych

30.09.2016 r. 30.09.2015 .
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 -323
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -2 560 -714
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -602 -907
Odsetki naliczone / zaplacone - dluzne papiery wartosciowe -3088 -2151
Odsetki - leasing finansowy -3 0
Pozostate koszty finansowe 0 -103
Koszty finansowe, razem -6 253 -4198

34. Podatek dochodowy

Biezgcy podatek dochodowy

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapit biezacy podatek dochodowy.

Odroczony podatek dochodowy

12 miesiecy 12 miesig¢cy

Podatek odroczony w rachunku zyskow i strat zakonczonych zakonczonych

30.09.2016 . 30.09.2015 r.
a) zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego 1104 -21
b) zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego -460 -1152
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w tym: 644 -1173
¢) podatek odroczony nie odniesiony do rachunku zyskow i strat 1845 830
Odroczony podatek dochodowy w rachunku zyskoéw i strat 2 489 -343

35. Ryzyka instrumentéw finansowych posiadanych przez Emitenta

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Emitenta wynika z:

e Udzielonych pozyczek,
e  Zakupionych obligacji i weksli,
e Nalezno$ci handlowych i pozostatych.

Nazwa pozycji 30.09.2016 r.

Naleznosci handlowe 412

Pozostate naleznosci 673

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci 9790

Udzielone pozyczki 24022
Ryzyko plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty plynnosci Emitenta réwniez aktywnie zarzadza plynno$cig —
instrumentem wspomagajacym efektywna alokacje srodkow jest miedzy innymi system Cash Management.
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Na dzien bilansowy Emitent dysponowata srodkami pieni¢znymi wystarczajacymi do zachowania
ptynnosci finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan i planowanych nakladow
inwestycyjnych.

Ryzyko walutowe

Emitent jest narazony na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszo$¢
sktadnikow sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gltéwnie z aktywow i1 zobowigzan finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentoweyj.

Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop procentowych obejmuja biezace monitorowanie
sytuacji na rynku pienigznym. Na dzien 30.09.2016 r. Zarzad Emitenta szacuje, ze ogolne zwickszenie stop
procentowych o 1% spowodowaloby zmniejszenie zysku Emitenta przed opodatkowaniem
o okoto 0,6 min zt.

Aktywa finansowe

Ekspozycja o oprocentowaniu zmiennym na dzien bilansowy:
e ©aczna warto$¢ udzielonych pozyczek przez Emitenta 0 zmiennym oprocentowaniu — brak.

Ekspozycja o oprocentowaniu statym na dzien bilansowy:
e I.gczna wartos¢ udzielonych pozyczek przez Emitenta o statym oprocentowaniu — 24.022 tys. z1,
o  Warto$¢ objetych obligacji o oprocentowaniu statym — 9.790 tys. zt.

Zobowigzania finansowe

Obligacje serii B wyemitowane przez Emitenta sg oprocentowane wg zmiennej stropy procentowej
WIBOR 6M + 1,5% w skali roku.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji bedg wptywaé na wyniki Emitenta lub na warto$¢ posiadanych instrumentéw finansowych.
Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Emitenta na
ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy
Zwrotu.

Wartosé godziwa

Aktywa wyceniane w wartos$ci godziwej mozna zakwalifikowaé do nastepujacych modeli wyceny:

e poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

e poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w Poziomie 1, ktdre sa obserwowalne
wobec danych aktywow i zobowigzan, zardGwno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sg
pochodna rezerw),

e poziom 3: dane wejSciowe niebazujace na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsSciowe
nieobserwowalne).

Aktywa posiadane przez Emitenta sa wyceniane wg modeli:
e poziom 1 - akcje notowane,
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poziom 2 - certyfikaty inwestycyjne, akcje i udziaty w jednotach zaleznych.

Na dzien bilansowy Emitent posiadat:

akcje Prochnik S.A. (warto$¢ bilansowa: 2.463 tys. zt), ktore zostaly wycenione w wartosci godziwe;j.
Wynik z wyceny zostal odniesiony bezposrednio do innych dochodéw catkowitych, gdyz akcje
Prochnik S.A. sg zaklasyfikowane jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

certyfikaty inwestycyjne o wartosci bilansowej 89.488 tys. zt (po uwzglednieniu zmiany warto$ci
certyfikatow z tytutu rozpoznania nabycia kontroli nad j. zaleznymi). SKkutki wyceny certyfikatow jako
aktywow dostepnych do sprzedazy sg odnoszone w cigzar innych dochodéow catkowitych.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy. Wszystkie zobowigzania stanowia ,,pozostate zobowigzania finansowe” w $wietle
uregulowan MSSF.

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe sy godzwa | bilansows
Aktywa finansowe

Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych Aktywa ﬁ“;nfz‘;g;‘;"“‘?pne do 251 247 251 247
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe Aktywa ﬁnsag;szcé\g/;zgostqpne do 92 305 92 305
Aktywa finan§owe utrzymywane do terminu Aktywa finansowe utrzymyvyane do 9790 9790
wymagalnosci terminu wymagalnosci

Pozyczki udzielone Pozyczki i naleznosci 24 022 24 022
Nalezno$ci handlowe i pozostate Pozyczki i nalezno$ci 1085 1085
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 15670 15670
Razem 394 119 394 119

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania handlowe i pozostate Pozostate zobowigzania 57 125 57 125
Kredyty i pozyczki Pozostate zobowigzania 0 0
Razem 1510 1510

36.

Zarzadzanie ryzykiem

Dziatalno$¢ prowadzona przez SHD S.A. narazona jest na szereg ryzyk finansowych. Zarzadzanie
ryzykiem ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne przeciwdziatanie ich
negatywnym skutkom:

w zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek o
wigkszej warto$ci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawOw, cesji, porgczen oraz innych form
gwarancji,

przeplywy pieni¢zne podlegajg planowaniu, zaréwno w zakresie przeplywdw operacyjnych jak
inwestycyjnych. Zrédta finansowania, zaréwno ze $rodkéw wiasnych jak i zrodet zewnetrznych sa
dostosowane do potrzeb wynikajacych z planow,

zarzadzanie ryzykiem rynkowym, stanowi element strategii inwestycyjnej Emitenta w szczegodlnosci
dotyczacej momentu oraz sposobu wejscia i wyjscia z inwestycji.
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System zarzgdzania ryzykiem w SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w GK SHD S.A. obejmuje nastgpujace dziatania:

Analiza i identyfikacja ryzyk
e analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych,
e okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystapienia i spodziewanego skutku,
e okreslenie sposobu postepowania ze zidentyfikowanymi ryzykami,
e zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania ryzykiem.

Procedury operacyjne

polityka zarzadzania ryzykiem,

wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem,
rejestr ryzyk strategicznych,

opis procesu zarzadzania ryzykiem.

Celem okresowego audytu bedzie weryfikacja oraz potwierdzenie adekwatno$ci i skutecznosci systemu
zarzadzania ryzykiem.

37. Zarzadzanie kapitalem

Emitent zarzadza kapitatem w taki sposéb, aby zapewni¢ mozliwo$¢ finansowania planowanych inwestycji
oraz zapewni¢ $rodki na biezacg dziatalnos$¢. Zgodnie z aktualng strategia Emitenta, naktady inwestycyjne
mogg dotyczy¢ posiadanego portfela projektow deweloperskich, ew. zakupu dzialek oferujacych
wymagang rentowno$¢ brutto projektu.

38. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym roéwniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach (takze
wekslowych), z wyodrebnieniem udzielonych na rzecz jednostek powiazanych

Udzielone gwarancje i poreczenia

Emitent udzielit porgczenia do kwoty 3.775.000 zt za zobowigzania spotki zaleznej Soho Feniks Sp. z o.0.
SK z siedziba w Warszawie wynikajace z umowy kredytu budowlanego zawartego z mBankiem
Hipotecznym Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie. Zabezpieczenie obowigzuje do dnia
udokumentowania przez Soho Feniks zawarcia umow sprzedazy lub umoéw deweloperskich na co najmniej
5.896,45 m2 (slownie metrow kwadratowych: pie¢ tysiecy osiemset dziewiecdziesiat szes¢ 45/100)
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w inwestycji po okre$lonej w umowie kredytu cenie.

W odniesieniu do tej umowy kredytowej ustanowiono zabezpieczenie w postaci umowy wsparcia projektu.

Umowa wsparcia projektu zawarta zostata pomigdzy mBankiem Hipotecznym, Soho Feniks Sp. z 0.0., a

Emitentem oraz Soho Factory zawiera m.in. zobowigzanie Emitenta i Soho Factory do:

e podporzadkowania przysztych i istniejgcych pozyczek udzielonych przez Emitenta oraz Soho Factory
w stosunku do ptatnosci wynikajacych z Kredytu,

e pokrycia ewentualnych przekroczen Budzetu Projektu ponad zatozong w Umowie Kredytu kwote, do
Tacznej kwoty 5.721.200,00 zt.

Ponadto, Emitent zawart z Getin Noble Bank S.A. umowe¢ poreczenia, na mocy ktorej Emitent poreczyt za
splate kredytu na budowe osiedla "Dobra Forma". Na podstawie umowy kredytu, spotka zalezna Emitenta -
Dobra Forma 1 Sp. z o.0. spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie pozyskata finansowanie do kwoty
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36.000.000 zt (stownie: trzydziesci szes¢ miliondw zlotych) z przeznaczeniem na pokrycie kosztow brutto I
etapu osiedla mieszkaniowego pod nazwa "Dobra Forma" zlokalizowanego w Krakowie przy ulicy
Bochenka. Zgodnie z Umowa Kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do dnia 31.03.2018
r. Poreczenie cywilne Soho Development S.A. zostato udzielone do kwoty 54 mln zt. Zabezpieczenie
bedzie utrzymywane do momentu uzyskania sprzedazy na poziomie 60% powierzchni uzytkowej mieszkan
realizowanej w ramach inwestycji.

Wskazanie postgpowan toczgcych sie przed sqdem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Soho Development S.A. nie byto strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wiasciwym dla

postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérego warto$¢ stanowitaby co najmnie;j
10% kapitatéw whasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wiasnych Soho Development S.A.

39. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoSci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

W okresie sprawozdawczym Emitent nie zaniechat i nie przewiduje zaniechania prowadzenia zadnej

dziatalnosci.

40. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesi¢cy
od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent zakupil dziatke od spotki zaleznej Cracovia Property, ktora
nastepnie sprzedano do spotki celowej realizujacej inwestycje w Krakowie. Wigkszo§¢ nakladéw byta
ponoszona w ramach spdtek celowych. Szczegdtowe informacje znajduja si¢ w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym.

41.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

42. Rozliczenia podatkowe

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym w SHD S.A. nie mialy miejsca kontrole
podatkowe.
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43. Informacje o istotnych transakcjach Emitenta z jednostkami powigzanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleinymi

Roczne Sprawozdanie
2 Sytuacji Finansowej 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Pozyczki udzielone 23 365 24 803
Nalezno$ci handlowe 133 80
Pozostate naleznosci 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
i . . - 9792 9195
zapadalnosci (dhuzne papiery warto§ciowe)
Zobowigzania handlowe 29 0
Roczne Sprawozdanie 12 miesiecy 12 miesiecy
z Zyskow i Strat i zakonczonych zakonczonych
Innych Calkowitych Dochodow 30.09.2016 r. 30.09.2015 r.
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug (w tym 397 349
refaktury)
Koszt wtasnych sprzedanych ushug (w tym -185 -349
refaktury)
Koszty ogdlnego zarzadu -95 -171
Przychody finansowe 2003 2 305
Koszty finansowe -152 0

Transakcje 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry kierowniczej
SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 30.09.2016 1. Zobowiazania Naleznosci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy

(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy wpltyw 0 0 0 0 0
Kluczowy personel 0 0 512 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 5 13 54 0 161
Razem 5 13 566 0 161

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne

** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

44.  Segmenty operacyjne

Emitent prowadzi dziatalno$¢ w segmencie finansowo — inwestycyjnym.

45. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia u Emitenta wynosi 9 0s6b na dzien bilansowy.
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46. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla os6b wchodzacych w sklad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wynagrodzenie Czlonkéw Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta

ZARZAD
Okres pelnienia funkcji

Wynagrodzenie

Imig i nazwisko Funkcja Od Do thlbii.Oz.;giaSO::rfs
30.09.2016 r. (w tys. z})
Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 1785*
Mariusz Omiecifski Czlonek Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 240
Razem 2025

*W tym kwota 1.725 tys. zt w formie umowy cywilno-prawnej

RADA NADZORCZA
Okres pelnienia funkcji
Wynagrodzenie
Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do wotlyi.oz;(z)isolr(r_es
30.09.2016 r.
Bogustaw Przewodniczacy - .
Leénodorski RN 01.10.2015 do chwili obecnej 54
Monika Hatupczak Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 39
Mariusz Kaczmarek Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 39
Wojciech - Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 33
Napiorkowski
01.10.2015 13.11.2015
Andrzej Zient Cztonek RN 23
narzej zlentara zone 04.03.2016 do chwili obecnej
Petre Menzelov Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 39
Szwarc Katarzyna Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 39
Razem 266

47. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

W dniu 4 maja 2016 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate o wyborze spotki Mazars Audyt Sp. z o.

o0 z siedzibg w Warszawie jako podmiotu do przeprowadzenia:

e przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za 1 potrocze rozpoczynajace sig
1 pazdziernika 2015 r. i konczace si¢ 31 marca 2016 .,

e przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Emitenta za I potrocze
rozpoczynajace si¢ 1 pazdziernika 2015 r. 1 konczace si¢ 31 marca 2016 r.,

e Dbadania jednostkowego sprawozdania rocznego Emitenta za rok obrotowy rozpoczynajacy sig
1 pazdziernika 2015 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2016 1.,

e Dbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej Emitenta za rok obrotowy
rozpoczynajacy sie 1 pazdziernika 2015 r. i konczacy sie 30 wrzesnia 2016 r.

Spotka Mazars Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych przez Krajowa Rade Biegltych Rewidentow.

Wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zostal dokonany zgodnie ze statutem
Emitenta, obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.
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Calkowite wynagrodzenie netto przegladu i1 badania sprawozdan jednostkowych Emitenta i
skonsolidowanych Grupy Kapitatowej wyniesie 138 tys. zt.

48. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone cztonkom Zarzadu lub czlonkom Rady Nadzorczej
Emitenta zadne pozyczki, gwarancje i porgczenia przez Emitenta.

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub

kurateli z cztonkami Zarzadu lub organéw nadzorczych Emitenta zadne pozyczki, gwarancje i poreczenia
przez Emitenta.

49. Stanowisko Zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéow na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw jednostkowych.

50. Wyjasnienia istotnych pozycji Rocznego Sprawozdania z Przeptywow Pieni¢znych

Kategoria przeptywow
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych jednostkach

Wplyw naleznosci z FIZAN z_tytu_%}l likwidacji Kolejowej 8985

Invest Sp. z 0.0. SKA s w likwidacji
Certyfikaty Progress FIZAN -410
Sptata obligacji FIZAN 1500
Pozostate przeptywy -32
10 043

Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

Odsetki od lokat bankowych 630
Odsetki od obligacji 134
Odsetki od pozyczek 1051
Pozostate przeptywy 164
1979

51. Informacje o0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym Emitenta za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystgpitly zdarzenia dotyczace lat
ubieglych w istotny sposob wptywajace na wynik finansowy Emitenta.
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52. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym
sprawozdaniem

Polgczenie ze spotkq zalezng PZO Investment Sp. Z 0.0.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. zatwierdzilo potaczenie
Emitenta ze spotkg pod firmg PZO Investment Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie — na zasadach
okreslonych w Planie Polaczenia z dnia 25 marca 2016 r. Dodatkowo Walne Zgromadzenie Soho
Development S.A. upowaznilo Zarzad Emitenta do dokonania wszystkich niezbednych czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem procedury potaczenia Spotek.

Potaczenie nastgpito poprzez przejecie przez Emitenta majatku spotki PZO Investment Sp. z 0.0. Z uwagi,
iz spotka PZOI byla podmiotem w 100 % zaleznym od Emitenta. Polaczenie odbylo si¢ w trybie
uproszczonym, zgodnie z art. 516 § 6 KSH. W zwigzku z powyzszym polaczenie nastgpito bez
podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz bez wydania nowych akcji Emitenta. Emitent z dniem potgczenia
wstapit we wszystkie prawa i obowigzki spotki PZOIL, ktora ulegla rozwigzaniu bez przeprowadzania
likwidacji, zgodnie z art. 494 § 1 KSH. Gtéwny sktadnik majatku spotki PZOI stanowita wierzytelnosé
wobec Emitenta z tyt. udzielonej pozyczki z dnia 22 grudnia 2006 r. Potaczenie zostato zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 3 czerwca 2016 .

W ocenie Zarzagdu Emitenta polaczenie, majace na celu uproszczenie struktury Emitenta, stanowito

najbardziej efektywng metode zakonczenia dziatalno$ci PZOI, poniewaz:

e rozliczenie wierzytelnosci z tytulu pozyczki przez przejecie majatku PZOI nie pociagato za soba
skutkéw podatkowych,

e Uproszczony tryb polaczenia nie generowal zmian w strukturze wiascicielskiej Emitenta,

e przejecie praw i obowiazkow PZOI nie generowato ryzyk dla dziatalnosci operacyjnej Emitenta,

e W efekcie polaczenia aktywa netto Emitenta ulegly zwigkszeniu o ok. 17,4 min zt stanowigcych
warto$¢ kapitatow wiasnych PZOL.

Przeglgd opcji strategicznych dla Emitenta

W dniu 27 lipca 2016 r. Emitent poinformowal, ze majac na wzgledzie potencjat rynku mieszkaniowego i
jego krotkoterminowe perspektywy podjat decyzje o rozpoczeciu prac nad przegladem opcji strategicznych
dla Soho Development. Na obecnym etapie bedg rozwazane wszelkie opcje takie jak poszukiwanie
inwestora dla Emitenta, pozostanie jej w obecnej strukturze wiascicielskiej oraz potaczenie si¢ z innym
podmiotem. Zadne decyzje nie zostalty w tej materii podjete. Zarzad Emitenta bedzie przygotowywat
odpowiednie materiaty informacyjne w celu ich udostgpnienia zainteresowanym inwestorom.

53. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po okresie objetym
sprawozdaniem

Po dniu bilansowym nie wystapity istotne zdarzenia.
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Zatwierdzenie Rocznego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Emitenta w
dniu 5 grudnia 2016 r.

Podpisy Zarzadu

Data Imie¢ i nazwisko Funkcja Podpis
5 grudnia 2016 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
5 grudnia 2016 r. Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

5 grudnia 2016 r. Elzbieta Rosifska Glowna Ksiggowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

5 grudnia 2016 r. Elzbieta Rosinska Gltowna Ksiggowa
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