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Procedura sprzedazy aktywoéw — sprzedaz udziatéw spoétki Cracovia Property Sp. zo.o.

Podstawa prawna
|Art. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne.

Tre& raportu:

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 17/2019, Zarzad Soho Development Spétka Akcyjna (,Spoétka”) niniejszym
nformuje o zawarciu w dniu 27 maja 2019 r przez Spétke umowy sprzedazy udziatéw stanowigcych 100 %
kapitatu zaktadowego spétki Cracovia Property Sp. zo.o. (,Udzaty’), wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000270437, ktdrej akta rejestrowe prowadz Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego (,Podmiot Zalezny”).

Sprzedaz nastgpita na rzecz podmiotu powigzanego zPanem Maciejem Zientarg tj. Supernova Financial Services
Sp. zo.0., wpisanego do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000067462, ktérego akta rejestrowe
prowadz Sad Rejonowydla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Gtéwnym sktadnikiem majatku Podmiotu Zaleznego sg prawa do nieruchomosci wskazane ponizej:

a) Dzatka nrew. 576/50 o powierzchni 3.751 mkw, o potencjale zabudowy 7.227 mkw powierzchni uzytkowe;j

mieszkalnej zfunkcja ustugows, (,Nieruchomos¢ Etapu III”);

b) Dzatki nrew.576/26,576/28, 576/29, 576/31 oraz576/7 o tgcznej powierzchni 5.754 mkw, dla ktérych nie
ydano warunkéw zabudowy umoZiwiajgcych prowadzenie inwestycji, dla ktérych zgodnie ze zZlecong przez

Spotke analiza architektoniczng istnieje w przyszos$ci potencjalna mozZliwos$¢ zabudowy maksymailnie 2,7 tys.

mkw powierzchni uzytkowej mieszkalnej z funkcjg ustugowa, co jest obarczone ryzykiem realizacji
.Nieruchomosci Etapu IV’);

c) Dzatki nrew.576/75,576/77,576/79,580/4 oraz580/6 o tagcznej powierzchni 25.271 mkw, ktére zgodnie z

obowigzujgcym MPZP przeznaczone sg wylgcznie pod publicznie dostepny park (,Nieruchomosci Parkowe”) i nie

maja zastosowania komercyjnego. W dalszej przyszto$ci nie mozna wykluczy¢ wywtaszczenia tych dziatek na cel

publiczny lub probyich zamianyzm. Krakéw na inng nieruchomos$¢. Na dzis nie ma jednak przestanek aby

zaktada¢ prawdopodobienstwo wystgpienia takiego scenariusza.

W zwigzku z powyzszym strony umowy sprzedazy ustality cene bazowg sprzedazy Udziatéw na kwote 5.360 tys PLN
pie¢ milionow trzysta sze$c¢dziesigt tysiecy Zotych), co odzwierciedla ustalong warto$¢ Nieruchomosci Etapu lll.
Jednoczesnie wstepne warunki transakcji przewidujg mechanizm automatycznego zwigkszenia ceny bazowej:

a) w kwocie 1.700.000,00 PLN (milion siedemset tysiecy Zotych), uwarunkowany uzyskaniem w terminie do 31
grudnia 2021 r. ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji prowadzonej na Nieruchomosci Etapu
Iv;

b) w wysokosci 50 % uzyskanych korzysci z tyt. wywtaszczenia lub zamiany Nieruchomos$ci Parkowych,
nastepujgcych w terminie do 2 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy Udziatéw;

c) w wysokosci 50 % uzyskanej nadwyzki z tyt. sprzedazy Udziatéw nastepujgcych w terminie 12 miesiecy od daty|
zawarcia umowy sprzedazy Udziatéw.

Srodki zww. transakgji zostaty wykorzystane w ramach trwajgcej V rundy skupu akgji wtasnych Emitenta.
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