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Procedura sprzedazy aktywéw — porozumienie w sprawie ustalenia kluczowych warunkéw sprzedazy udziatéw
spotki Cracovia Property Sp. zo.0. oraz planowana runda skupu akcji wtasnych.

Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne. ‘

Tre& raportu:

nawigzaniu do raportu biezgcego nr 13/2019, Zarzad Soho Development Spétka Akcyjna (,Spotka”) niniejszym
nformuje o zawarciu przez Spotke porozumienia w sprawie sprzedazy udziatéw stanowigcych 100 % kapitatu
ktadowego spotki Cracovia Property Sp. zo.o. (,Udzaty”), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod numerem
RS 0000270437, ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydzat Gospodarczy
rajowego Rejestru Sgdowego (,Podmiot Zalezny”).

wyniku procesu ofertowego prowadzonego przezJones Lang LaSalle sp. zo.0., o ktérym Spétka informowata w
aporcie biezacym nr 86/2018 orazw rezultacie prowadzonych negocjacji ustalono podstawowe warunki
ransakcji. Zawarte porozumienie stanowi podsumowanie podstawowych warunkéw transakcji, jednak nie ma
harakteru zobowigzania do zawarcia umowy ostateczne;j.

przedazma nastgpi¢ na rzeczpodmiotu powigzanego zPanem Maciejem Zientarg tj. Supernova Financial
ervices Sp. z0.0., wpisanego do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000067462, ktérego akta
ejestrowe prowadz Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
tory Zozyt najwyzs zg oferte nabycia Udziatow.

townym sktadnikiem majgtku Podmiotu Zaleznego sg prawa do nieruchomos$ci wskazane ponizej:

) Dzatka nrew. 576/50 o powierzchni 3.751 mkw, o potencjale zabudowy 7.227 mkw powierzchni uzytkowej
ieszkalnej zfunkcjg ustugowa, w stosunku do ktdrej toczy sie postepowanie ws. zaskarzenia wydanego
ozwolenia na budowe, przezsgsiednig wspolnote mieszkaniowg (,Nieruchomos¢ Etapu III");

) Dzatki nrew. 576/26,576/28,576/29, 576/31 oraz576/7 o tgcznej powierzchni 5.754 mkw, dla ktérych nie
ydano warunkéw zabudowy umoZiwiajgcych prowadzenie inwestycji, dla ktérych zgodnie ze zlecong przez
potke analizg architektoniczng istnieje w przyszos$ci potencjalna moziwos$ ¢ zabudowy maksymalnie 2,7 tys.
kw powierzchni uzytkowej mieszkalnej z funkcjg ustugowa, co jest obarczone ryzykiem realizacji
.Nieruchomosci Etapu IV’);

) Dzatkinrew. 576/75,576/77,576/79, 580/4 oraz580/6 o tagcznej powierzchni 25.271 mkw, ktére zgodnie z
bowigzujgcym MPZP przeznaczone sg wylgcznie pod publicznie dostepny park (,Nieruchomosci Parkowe”) i nie
ajg zastosowania komercyjnego. W dalszej przysztosci nie mozna wykluczy¢ wywtaszczenia tych dziatek na cel
ubliczny lub prébyich zamianyzm. Krakéw na inng nieruchomos$¢. Na dzis nie ma jednak przestanek aby
ktada¢ prawdopodobienstwo wystgpienia takiego scenariusza.

zwigzku z powyzszym strony ww. porozumienia ustality cene bazowg sprzedazy Udziatéw na kwote 5.000.000,00
LN (pie¢ milionéw Zotych), co odzwierciedla ustalong warto$¢ Nieruchomosci Etapu lll. Jednocze$nie wstepne
arunki transakcji przewidujg mechanizm automatycznego zwiekszenia ceny bazowe;j:

) w kwocie 1.700.000,00 PLN (milion siedemset tysiecy Ztotych), uwarunkowany uzyskaniem w terminie do 2 laf
d daty zawarcia umowy sprzedazy Udziatéw ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
rowadzonej na Nieruchomosci Etapu IV;

) w wysokosci 50 % uzyskanych korzysci z tyt. wywlaszczenia lub zamiany Nieruchomos$ci Parkowych,
astepujgcych w terminie do 2 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy Udziatow;

) w wysokos$ci 50 % uzyskanej nadwyzki z tyt. sprzedazy Udziatéw nastepujgcych w terminie 12 miesigcy od daty
warcia umowy sprzedazy Udziatéw.

iniejsze porozumienie nie stanowi zobowigzania do zawarcia umowy sprzedazy Udziatéw. Szczeg6towe warunki
mowy sprzedazy bedg przedmiotem zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg Spétki w dniu 22 maja 2019 r.
stateczna umowa zostanie zawarta po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg i ustaleniu cato$ci dokumentaciji.

Srodki zww. transakcji orazm.in. ztytutu zawarcia warunkowej umowy sprzedazy, o ktérej Spétka informowata w
aporcie biezacym nr 16/2019 zostang przeznaczone na kolejng runde skupu akcji wkasnych, ktérej ogtoszenie
planowano na dzen jutrzejszy tj. 17 maja 2019 r. Zarzad planuje przeznaczy¢ na kolejng runde skupu okoto 20
In PLN na nabycie 6.116.208 akgji po cenie jednostkowej 3,27 PLN za jedng akcje (zgodnie zupowaznieniem
d Walnego Zgromadzenia). Termin przyjmowania ofert sprzedazy akcji zostat okreslony od 21 maja do 28 maja
019 r. W zwigzku z powyzszym rozliczenie skupu nastgpi w maju br.

dniu 1 czerwca 2019 r. rozpoczvna sie okres zamknietvw zwiazku z planowanvm terminem publikacii raportu
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