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Wyjasnienia dotyczgce ujecia okreslonych zdarzen o charakterze jednorazowym w najblizszym raporcie
okresowym, wptyw zmian w polityce rachunkowo$ci oraz szacunkowe wyniki potrocza zakonczonego 31 marca
2018r.

Podstawa prawna

|Art. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne. ‘

Tre$¢ raportu:

Niniejszy raport stanowi rozwiniecie informacji opublikowanych przez Zarzagd sp6tki Soho Development Spotka
Akcyjna (,Emitenta”) w raporcie biezacym nr 31/2018 zdnia 22 lutego 2018 r. (dalej ,Raport 31/2018).

Celem niniejszego raportu jest wyjasnienie w jaki sposéb zakohczenie inwestycji w Progress FIZAN orazinne
zdarzenia jednorazowe bedg zaprezentowane w najblizszym poétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta za
okres konczacy sie 31 marca 2018 r. Zarzad podaje tez przewidywane skutki zastosowania zmian w polityce
rachunkowos$ci oraz szacunkowe wyniki finansowe | pétrocza biezgcego roku obrotowego uwzgledniajgce
prezentowany sposob ujecia poszczegolnych zdarzen. Wyjasnienia majg zwigzek z pracami nad raportem
okresowym Emitenta oraz sg konsekwencjg uzgodnienia zaudytorem sposobu ujecia opisywanych wielkosci.

W dniu 06 wrze$nia 2017 r. Emitent przekazat raportem biezacym nr 66/2017 informacje w sprawie zmian w
ycenie nieruchomosci nalezacych do spétek portfelowych Progress FIZAN. Korekty wycen dotyczyty
nieruchomosci w posiadaniu spétek kontrolowanych Emitenta: Fabryka PZO sp. zo.0., Recycling Park Kamionka
sp.zo.0. orazRecycling Park sp.z0.0., co po$rednio wptyneto na aktualizacje wartos$ci certyfikatéw inwestycyjnych
Progress FIZAN posiadanych przez Emitenta.

Zgodnie zpodanymi w Raporcie 31/2018 szacunkami, wynik wcze$niejszej aktualizacji warto$ci certyfikatow
Progress FIZAN (zwigzanej gtéwnie z korektg wyceny aktywoéw opisang w raporcie biezacym 66/2017) zostanie w
catosci przekwalifikowany z kapitatu z aktualizacji wyceny na ujemny wynik jednostkowy | pétrocza w wysokosci ok.
56,1 min z — co jest wymagane w zwigzku ze zbyciem certyfikatéw w celu ich umorzenia w ramach procesu
ikwidacji FIZAN.

W sprawozdaniu skonsolidowanym podana wyzej wielkos$ ¢ straty wyniesie ok. 6,2 min zt. Warto$¢ ta jest nizsza
nizw sprawozdaniu jednostkowym, poniewaz aktualizacja warto$ci aktywow, o ktorej byta mowa w raporcie
biezacym nr 66/2017, zostata juz wykazana w wyniku skonsolidowanym za rok obrotowy konczacy sie 30 wrzesnia
2017 r.

Zarzad podkresla, ze przeprowadzana reklasyfikacja ujemnej aktualizacji warto$ci aktywéw na wynik finansowy nig
prowadz do zmiany warto$ci aktywéw netto Emitenta na akcje (jest to przesuniecie ujemnej warto$ci zkapitatow
do wyniku biezagcego okresu, wymagane przez MSSF).

Niezaleznie od powyzszej reklasyfikacji, bezposrednia fgczna strata na zbyciu certyfikatéw przez Emitenta do
Progress FIZAN w celu ich umorzenia wyniosta ok. 6,2 miIn z w okresie konczgcym sie w dniu 31 marca 2017 r
dotyczy zaréwno wyniku jednostkowego jak skonsolidowanego).

W ramach innych zdarzen majgcych istotny wptyw na wynik | pétrocza, nalezy wskaza¢ zawarcie w dniu 12 grudnia
2017 r. umowy sprzedazy przez Emitenta nieruchomosci ,Soho Factory’ potozonej przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie. Wynik ksiegowy na sprzedazy tej nieruchomosci, uwzgledniajgcy m.in. uprzednie przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnej oraz warto$ ¢ naktadéw na przygotowanie kolejnych etapdw inwestycji, ktére bytyby
realizowane w przypadku braku transakcji sprzedazy, byt ujemnyi wyniést 14,5 min z. Powyzsza kwota zostata
ujeta w sprawozdaniu finansowym za | kwartat roku obrotowego i wptynie réwniez na wynik pétroczny.

Ponadto dokonano aktualizacji aktywéw Soho Development S.A. z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
Zwigzku z oszacowaniem strat podatkowych, ktérych wykorzystanie moze nastgpi¢ w przysztosci, w wyniku czego
zostang rozwigzane aktywa w kwocie ok. 2,8 min z.

Po przejeciu w miesigcu styczniu 2018 aktywow Progress FIZAN, w bilansie Emitenta znalazy sie akcje i udziaty
Fabryka PZO Sp. zo.0., Listella S.A, Recycling Park Sp. zo.0. i Recycling Park Kamionka Sp. zo.0. W zwigzku ze
spadkiem warto$ci akcji Préchnik S.A., stanowigcych gtéwne aktywa Listella S.A., przeprowadzona zostata
aktualizacja wyceny na dzien bilansowy a nastepnie Zarzad podjat decyzie o dokonaniu catkowitego odpisu
aktualizuiaceao wvcenv Listella (w cze$ci dotvczacei posiadanvch orzez nia akcii Prochnik). tacznv efekt odpiséw
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Laktualizacyjnych bedzie wynosit ok. 9,8 min PLN (po uwzglednieniu podatku odroczonego). Powodem dokonania
odpisu byta informacja o ogtoszeniu przez Sad upadtosci likwidacyjnej Prochnik S.A.

W zwigzku ze Zozeniem przed dniem bilansowym przez Préchnik wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego
a nastepnie zww. decyzig Sadu, na podstawie przestanek wynikajgcych z pkt. 7 MSSF 10 stwierdzono, ze spétka
ta nie podlega kontroli Emitenta i ztej przyczyny nie jest konsolidowana. Po dokonaniu petnego odpisu warto$ci
akcji Prochnik posiadanych przez Listella, nie wystepuje zadna dalsza ekspozycja Soho Development na moZiwe
straty ztego tytutu.

W przypadku Fabryka PZO, przejete aktywa netto byty wyzsze od ceny nabycia spétki, stad tez wykazany zostanie
dodatni wynik w wysoko$ci ok. 2,0 min z (po uwzglednieniu podatku odroczonego). Dotyczy on tylko sprawozdania
ednostkowego, poniewaz spotka ta podlegata juz uprzednio konsolidacji ze wzgledu na zawartg umowe o
zarzadzanie czes$cig portfela Progress FIZAN.

Podane powyzej ksiegowe wyniki i koszty majg w cato$ci charakter niepienieznyi nie stojg w sprzecznosci z
zatozeniami przyjetej polityki dystrybucji aktywdw Emitenta oraz nie wptyng negatywnie na zakres planowanego
programu skupu akcji wtasnych.

Jednoczesnie, w celu zapewnienia lepszej prezentacji wynikow dziatalno$ci deweloperskiej, Zarzad podjat decyzjg
o zmianie w polityce rachunkowos$ci, polegajgcej na prezentacji wynikdw spoétek celowych w sprawozdaniu
ednostkowym wedtug metody praw wtasnosci. Podany sposéb prezentacji wynika ze zmian w MSR 27, ktére
umoZzliwiajg jednostkom sprawozdawczym rozliczanie inwestycji w podmiotach zaleznych, stowarzyszonych i we
spolnych przedsiewzieciach w jednostkowym sprawozdaniu finansowym metoda praw wtasnosci. W ocenie
Zarzadu taki sposob ujecia lepiej oddaje specyfike dziatalno$ci prowadzonej w zaleznych spoétkach projektowych
oraz przyczynia sie do zmniejszenia réznic pomiedzy wynikiem skonsolidowanym i jednostkowym.

Wprowadzone zmiany w polityce rachunkowosci sg zastosowane w sprawozdaniu jednostkowym za | pétrocze
biezgcego roku obrotowego. Szacowany efekt wprowadzenia zmiany w sprawozdaniu jednostkowym w tym
okresie wynosi ok. 11,4 mIn z (dodatni wynik jednostek ujmowanych metodg praw wtasnosci). Retrospektywne
zastosowanie polityki rachunkowosci (reklasyfikacja do wyniku zlat ubiegtych skutkéw wyceny udziatéw w
ednostkach zaleznych) nie spowoduje zmian w tacznej wysokosci kapitatéw wtasnych Emitenta.

Przy uwzglednieniu podanych wcze$niej czynnikéw i innych pozycji dotyczacych biezgcego okresu (w tym podatku
odroczonego), szacowany wynik jednostkowy poétrocza konczacego sie w dniu 31 marca 2018 r. ksztattowat sie
bedzie na poziomie -79,9 min z, a wynik skonsolidowany -35,3 min z. W ocenie Zarzgdu powyzsze okolicznosci
nie wptywajg negatywnie na konsekwentnie realizowang strategie sprzedazy aktywéw i dystrybucji srodkéw do
rkcjonariuszy.
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