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Spetnienie sie warunku zawieszajgcego transakcji zbycia nieruchomosci Fabryka PZO Sp. zo.0.. Ujawnienie
opbdznionych informacji poufnych zwigzanych z procesem sprzedazy nieruchomosci Fabryka PZO sp. zo.o.
Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne.

Tre& raportu:

arzad Soho Development S.A. ("Spotka”, "Emitent") zgodnie zart. 17 ust. 1 Rozporzadzenia MAR informuje izw
niu 30 maja 2018 r. spetnit sie gtdwny warunek zawieszajacy umowy przedwstepnej zbycia nieruchomosci
alezgcej do Fabryka PZO sp. zo.o. (dalej ,Spotka Zalezna” lub ,Fabryka PZO”). W dniu 30 maja 2018 r. Spotka
alezna uzyskata prawomocng decyzie o warunkach zabudowy zgodng z warunkami umowy przedwstepne;j. Inne
arunki umowy przedwstepnej o mniejszej wadze zostaty rowniez spetnione. Warunek zawies zajgcy dotyczy
mowy przedwstepnej opisywanej ponizej.

arzad na mocy art. 17 ust. 4 Rozporzadzenia MAR, informuje izw dniu 12 kwietnia 2018 r. Spoétka opoznita
odanie do publicznej wiadomosci informacji poufnej o zawarciu przez Spétke Zalezng w dniu 12 kwietnia 2018 r.
arunkowej umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci orazinnych praw majgtkowych (dalej ,Umowa
rzedwstepna Sprzedazy’) - ,Informacja Poufna I”.

awarcie Umowy Przedwstepnej Sprzedazy byto wynikiem procesu negocjacyjnego, o ktérym Emitent informowat
raportach biezacych: nr 76/2017 zdnia 28 wrze$nia 2017r., nr 91/2017 zdnia 21 grudnia 2017 r.,nr 08/2018 z
nia 16 stycznia 2018 r, nr 38/2018 zdnia 20 kwietnia 2018 r.

ocenie Spoétki wezesniejsze przekazanie Informacji Poufnej | do wiadomosci publicznej mogtoby naruszyé
rawnie uzasadnione interesy Emitenta. W szczegdlnos$ci wcze$niejsze przekazanie informacji mogtoby
egatywnie wplyng¢ na spetnienie warunkéw zawieszajgcych Przedwstepnej Umowy Sprzedazy a tym samym
niemoziwi¢ lub utrudni¢ doprowadzenie transakcji zbycia do skutku. OpdéZnione informacje poufne byty zbiezne i
poéjne zkomunikowanym przez Spétke procesem negocjacji w sprawie zbycia nieruchomosci Spotki Zalezne;.

rzedmiotem transakcji zbycia (,Umowy Przyrzeczonej”), o ktérej mowa w Przedwstepnej Umowie Sprzedazy
edzie prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 17/3, 17/4 oraz 17/5 potozonych przy ulicy Grochowskiej
16/320 w Warszawie o tgcznej powierzchni okoto 10,75 tys. m2 wraz zprawem wiasno$ci budynkéw
osadowionych na tym gruncie (,Nieruchomos$¢”). Wraz z Nieruchomos$cig przedmiotem zbycia na mocy Umowy
rzyrzeczonej beda prawa zwigzane z Nieruchomoscig w tym prawa do aktywéw ruchomych zwigzanych z
ieruchomoscia, prawa autorskie do dokumentacji architektonicznej, gwarancje projektowe, prawa do znakéw
owarowych oraz przeniesienie zgdd, decyzji i zezwolen zwigzanych z Nieruchomoscia.

Emitent spodziewa sig zawarcia Umowy Przyrzeczonej w najblizszym tygodniu.

ruga strong Umowy Przedwstepnej Sprzedazy sg spoétki powigzane z firmg White Star Real Estate Spétka z
graniczong odpowiedzialno$cig tj: Paderna spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zsiedzibg w Warszawie
adres: 00-132 Warszawa, ulica Grzypbowska numer 5A, oraz Baleta spétka zograniczong odpowiedzalno$cia z
iedzibg w Warszawie (adres: 00-132 Warszawa, ulica Grzybowska numer 5A) (dalej ,Kupujacy’).

gczna Cena sprzedazy Nieruchomosci i pozostatych praw wynosi 31.056.251,30 PLN (trzydzie$ci jeden milionéw
ie¢dzesiat sze$¢ tysiecy dwiescie piecdzesiat jeden Zotych trzydziesci groszy). Sprzedaz Nieruchomosci bedzie
olniona z podatku od towaréw i ustug. Sprzedaz pozostatych aktywéw bedzie opodatkowana podatkiem VAT.

onadto w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej Spotka Zalezna zawrze umowe warunkowg sprzedazy, ktorej
rzedmiotem bedzie prawo uzytkowania wieczystego dziatki 17/2 potozonej przy ulicy Grochowskiej 316/320 w
arszawie za cene 379.571,71 (dalej ,Umowa Warunkowa”). Sprzedaz dzatki na podstawie Umowy Warunkowej
ojdzie do skutku pod warunkiem, iz Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy nie wykonana ustawowego prawa
ierwokupu przystugujacego Miastu Stotecznemu Warszawa na podstawie artykutu 109 ust. 1 pkt 2) Ustawy o
ospodarce Nieruchomosciami. W zwigzku z powyzszym tgczna cena sprzedazy Nieruchomosci, praw
ajatkowych oraz dziatki nr ew. 17/2 wyniesie razem 31.435.823,01 PLN.

pozostatym zakresie Przedwstepna Umowa Sprzedazy zawiera standardowe rozwigzania dla transakcji tego
ypu.
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ednoczesnie Zarzad na mocy art. 17 ust. 4 Rozporzagdzenia MAR, informuje izw dniu 29 stycznia 2018 r. Spétka
po6znita podanie do publicznej wiadomosci informacji poufnej o przyjeciu (zaakceptowaniu) przez Zarzad Spotki
raz Rade Nadzorcza Spotki kluczowych warunkéw ktére mogg by¢ zaakceptowane w transakcji sprzedazy
ieruchomosci nalezacych do Fabryka PZO w tym ceny za nieruchomosci orazinne prawa majatkowe na poziomie
1,4 min PLN (dalej ,Informacja Poufna II").

ocenie Spoétki wczesniejsze przekazanie Informacji poufnej Il do wiadomosci publicznej mogtoby naruszyé
rawnie uzasadnione interesy emitenta. W szczegélnos$ci mogtoby negatywnie wptyng¢ na przebieg negocjacji lub
inalizacje transakcji. Wczes$niejsze ujawnienie Informacji Poufnej Il mogto zakidci¢ finalizacje transakcji oraz
stalenie wszystkich warunkow transakcji zkorzy$ciag dla Spétki. W ocenie Emitenta fakt opdéznienia informac;ji nie

6gt doprowadzi¢ do wprowadzenia uczestnikéw rynku w btad zuwagi na réwnolegta komunikacje Spétki z
ynkiem oraz charakter utajnionych informacji poufnych.
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