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Wyjasnienia dotyczgce ujecia zakonczenia inwestycji w Progress FIZAN w najblizszych raportach okresowych,
Zmianyw polityce rachunkowo$ci oraz szacunkowe wyniki kwartatu zakoriczonego 31 grudnia 2017 r.

Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne. ‘

Tre& raportu:

W dniu 06 wrze$nia 2017 r. Zarzad spotki Soho Development Spoétka Akeyjna (,Emitenta”), przekazat raportem
biezacym nr 66/2017 informacje w sprawie zmian w wycenie nieruchomosci nalezacych do spétek portfelowych
funduszu Progress FIZAN. Korekty wycen dotyczyty nieruchomos$ci w posiadaniu spoétek kontrolowanych Emitenta:
Fabryka PZO sp. zo.0., Recycling Park Kamionka sp. zo.o0. oraz Recycling Park sp. zo.0., a po$rednio takze
wartosci certyfikatdw inwestycyjnych Progress FIZAN posiadanych przez Emitenta.

Nastepnie raportami nr 7/2018 zdnia 16 stycznia 2018 r. oraz24/2018 zdnia 31 stycznia 2018 r., Emitent
nformowat o kolejnych dziataniach w procesie likwidacji Progress FIZAN. Likwidacja funduszu byta zwigzana z
realizacjg strategii Emitenta polegajacej na zbywaniu aktywow i przekazywaniu srodkéw do akcjonariuszy w
ramach uchwalonego programu skupu akcji wtasnych oraz ograniczaniu biezgcych kosztéw dziatalnosci.

W niniejszym raporcie Zarzad wyjasnia sposob prezentacji zakonczenia inwestycji w Progress FIZAN w
najblizszych sprawozdaniach finansowych Emitenta, skutki zastosowania zmian w polityce rachunkowos$ci oraz
szacunkowe wyniki finansowe | kwartatu biezacego roku obrotowego. Wyjasnienia majg zwigzek zpracami nad
raportem okresowym Emitenta.

W zwigzku z faktem, iz czesciowe umorzenie certyfikatdw inwestycyjnych Progress FIZAN miato miejsce w grudniu
2017 r., to w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za kwartat korczacy sie w dniu 31 grudnia 2017 r., wynik
cze$niejszej aktualizacji warto$ci certyfikatow (gtéwnie dotyczacej wspomnianej wyzej wrzesniowej korekty
wyceny aktywow) zostanie przekwalifikowany z kapitatu z aktualizacji wyceny na ujemny wynik jednostkowy tego
okresu w wysokosci ok. 5,7 min zh.

Reklasyfikacja pozostatej kwoty aktualizacji warto$ci z kapitatéw na ujemy wynik jednostkowy Emitenta w

ysokosci ok. 50,4 min z, bedzie miata miejsce w raporcie finansowym Emitenta za okres konczgcy sie w dniu 31
marca 2018 r. Ma to zwigzek z zakornczeniem dzatan likwidacyjnych w odniesieniu do inwestycji w Progress FIZAN
W miesigcu styczniu 2018 r.

W sprawozdaniu skonsolidowanym podane wyzej wielkos$ci straty wyniosa odpowiednio ok. 0,6 min z (w | kw.
roku obrotowego) orazok. 5,6 min z (w Il kw. roku obrotowego). Warto$ci te sg nizsze nizw sprawozdaniu
ednostkowym, poniewaz aktualizacja wartosci aktywéw zostata juz wykazana w wyniku skonsolidowanym za rok
obrotowy konczacy sie 30 wrzesnia 2017 r.

Niniejszy raport ma stanowic blizsze wyjasnienie skutkdéw bilansowych wcze$niej podawanych informacji. Zarzad
podkresla, ze przeprowadzana reklasyfikacja ujemnej aktualizacji warto$ci aktywéw na wynik finansowy nie
prowadz do zmiany warto$ci aktywéw netto Emitenta na akcje (jest to przesuniecie ujemnej wartos$ci z kapitatéw
do wyniku biezagcego okresu, wymagane przez MSSF).

Niezaleznie od powyzszego, bezposrednia strata na zbyciu certyfikatow przez Emitenta do Progress FIZAN w celu
ch umorzenia wyniosta ok. 6,2 min zt w okresie konczacym sie w dniu 31 grudnia 2017 r., natomiastwynik na
umorzeniu pozostatej czesci certyfikatow w styczniu 2018 r. byt dodatni i wyniést ok. 1,0 min z, co zostanie ujete w
raportach okresowych za okres konczacy sie w dniu 31 marca 2018 r. Wynika to zréznych kosztéw objecia
certyfikatow zbywanych wedtug ich aktualnych wycen.

Ksiegowe koszty zwigzane z likwidacjg Progress FIZAN stanowig w cato$ci koszt niepieniezny i nie majg wptywu
na zatozenia i realizacje przyjetej polityki dystrybucji aktywéw Emitenta oraz nie wptyng negatywnie na zakres
planowanego programu skupu akcji wkasnych.

Jednoczesnie, w celu zapewnienia lepszej prezentacji wynikow dziatalno$ci deweloperskiej, Zarzad podjat decyzjg
o zmianie w polityce rachunkowos$ci, polegajgcej na prezentacji wynikéw spoétek celowych w sprawozdaniu
ednostkowym wedtug metody praw wtasnosci. Podany sposéb prezentacji wynika ze zmian w MSR 27, ktére
umoZliwiaia iednostkom sprawozdawczvm rozliczanie inwestvcii w podmiotach zaleznvch. stowarzvszonvch i we
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wspolnych przedsiewzieciach w jednostkowym sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci. W ocenie
Zarzadu taki sposob ujecia lepiej oddaje specyfike dziatalno$ci prowadzonej w zaleznych spoétkach projektowych
oraz przyczynia sie do zmniejszenia roznic pomiedzy wynikiem skonsolidowanym i jednostkowym.

Wprowadzone zmiany w polityce rachunkowosci zostang uwzglednione w sprawozdaniu jednostkowym za |
kwartat biezgcego roku obrotowego. Szacowany efekt wprowadzenia zmiany w sprawozdaniu jednostkowym w tym
okresie wynosi 9,7 min z (dodatni wynik jednostek ujmowanych metodg praw witasnosci). Retrospektywne
zastosowanie polityki rachunkowosci (reklasyfikacja do wyniku zlat ubiegtych skutkéw wyceny udziatéw w
ednostkach zaleznych) nie spowoduje zmian w tacznej wysokosci kapitatéw wlasnych Emitenta.

Przy uwzglednieniu podanych wczes$niej czynnikéw oraz wyniku na transakcji sprzedazy SOHO Factory, o czym
mowa w raporcie biezgcym nr 85/2017 zdnia 12 grudnia 2017 r. i innych pozycji dotyczacych biezagcego okresu (w
tym podatku odroczonego), szacowany wynik jednostkowy kwartatu konczgcego sie w dniu 31 grudnia 2017 r.
ksztattowat sie bedzie na poziomie -10,8 min 2, a wynik skonsolidowany-6,8 min z.
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