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Uzgodnienie dokumentacji transakcyjnej dotyczgcej zbycia zabudowanej dziatki przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie|

Podstawa prawna
|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne.

Tre& raportu:

arzad Soho Development Spétka Akcyjna zsiedzibg w Warszawie (dalej ,Emitent”) informuje o zakonczeniu
egocjacji i uzgodnieniu oraz parafowaniu dokumentac;ji transakcyjnej dotyczacej zbycia przez spétke zalezng
OHO Factory sp. zo.o. (dalej ,Spétka”) nieruchomosci stanowiacej dziatke 18/13 o powierzchni 0,3795 ha
okalizowanej w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (dalej ,Nieruchomo$¢”). O powstaniu moZiwosci
rzeprowadzenia transakcji zbycia Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 05/2017 zdnia 23 stycznia 2017 r.
odpisanie dokumentacji transakcyjnej planowane jest na dzien jutrzejszytj. 15 lutego 2017 r. na godzine 9.00.

asadniczym elementem transakcji jest umowa sprzedazy Nieruchomosci za cene netto 23.000.000,00 z
dwadzies$cia trzy miliony zotych) powiekszong o podatek od towaréw i ustug (VAT) wedtug stawki 23% w kwocie
.290.000,00 z (pie¢ milionow dwiescie dziewiecdzesiat tysiecy zotych), co daje cene brutto 28.290.000,00 z
dwadziescia osiem milionéw dwiescie dziewieédziesiat tysiecy Ztotych) (,Cena”). Wydanie nieruchomosci
abywcy nastgpi po zaptacie catej Ceny. Strony ustality jako termin ptatno$ci dzien 20 lutego 2017 r.

Elementem uzupetniajgcym umowe sprzedazy jest obcigzenie Nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi
olegajgcymi na prawie przejscia i przechodu orazbudowy i dostepu do infrastruktury przesytowej na rzecz
ieruchomosci przy ulicy Minskiej, ktére pozostajg we wtadaniu Soho Factory sp. zo.0. oraz spotki zaleznej
Emitenta Minska Development sp. zo.0. Ustanowione stuzebnosci pozwolg w sposo6b niezaktécony kontynuowaé
udowe osiedla mieszkaniowego SOHO Factory przy ulicy MiAskiej 25. Jednocze$nie spotka SOHO Factory sp. z
.0. ustanowita oraz zobowigzata sie do ustanowienia na rzecz Nieruchomosci — stuzebnos$ci niezbednych do
orzystania z Nieruchomosci na warunkach szczego6towo ustalonych w Umowie.

sktad dokumentacji transakcyjnej wchodz rowniez porozumienie dotyczgce zapewnienia Nabywcy 42 miejsc
arkingowych w jednej zdwéch lokalizacji wybranych przez SOHO Factory na terenie Soho Factory lub Minskiej
evelopment Sp. z0.0., - liczba miejsc parkingowych wynika z potrzeb najemcéw Nieruchomosci. Jednocze$nie
regulowano zasady prowadzenia budowy budynku, ktéry powstanie w bezposrednim sgsiedztwie
ieruchomosci, zposzanowaniem intereséw najemcow na Nieruchomosci, a w tym znajdujgcej sie tam
estauracji.

bycie Nieruchomosci nastgpito na rzecz spotki celowej Rent Factory Spétka Akcyjna (dalej ,Nabywca”). Rent
Factory Spétka Akcyjna uzyskata na nabycie Nieruchomosci kredytinwestycyjny w kwocie 18.640.000,00 z
osiemnascie milionéw sze$éset czterdziesci tysiecy ztotych) oraz kredyt na sfinansowanie podatku VAT. Wktad
tasny akcjonariusza do spotki celowej wyniost 5.400.000,00 PLN (stownie: pie¢ miliondw czterysta tysiecy
otych). Rent Factory S.A. nalezy do grupy kapitatowej bedgcej wiasnoscig i zarzadzanej przez Pana Macieja
ientare (znaczacego posredniego akcjonariusza Emitenta), specjalizujgcej sie w procesach deweloperskich i
rzadzaniu nieruchomos$ciami w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu i Gdansku. Na zbycie zgody udzelita Rada
adzorcza Emitenta.

a Nieruchomos$ci Zlokalizowane sg dwa budynki o przeznaczaniu ustugowo-biurowym o tgcznej powierzchni
atkowitej 2.893 m2, w 100 % skomercjalizowane. Najemcy to m.in. restauracja Warszawa Wschodnia by
ateusz Gessler, agencja marketingowa, kancelaria prawna, sklep Rage Age, sklep zwyposazeniem wnetrz.
potka Soho Factory sp. z0.0. oczekuje dodatniego wyniku na sprzedazy Nieruchomosci o warto$ci nie mniejszej
iz6,5 min Zotych.

ramach transakcji uzgodniono takze nabycie cze$ci akcji Rent Factory S.A. przez Emitenta. Strony ustality izza
0% akcji spotki Emitent zaptaci kwote 2.160.000 PLN, stanowigca 40% wszystkich wktaddéw wniesionych przez
kcjonariuszy na kapitat zaktadowy Rent Factory S.A. Nabycie cze$ci akcji w Rent Factory S.A. w ramach transakcji
przedazy Nieruchomos$ci ma na celu posiadanie ekspozycji na wzrost wartosci nieruchomosci i czerpanie
wentualnych nadwyzek z zarzgdzania Nieruchomoscig przy jednoczesnym uzyskaniu srodkow ze jej sprzedazy.
tug bankowy Rent Factory S.A. nie bedzie konsolidowany ze sprawozdaniami grupy Emitenta. Emitent nie
dzela zadnych zabezpieczen dtugu Rent Factory S.A. za wyjgtkiem zastawu na 40% udziatach nalezgcych do
Emitenta. Umowa akcjonariuszy reguluje kwestie nabycia przez Emitenta ww. akcji, w tym standardowe
pewnienia Sprzedajacego, przy czym warunkiem zaptaty przez Emitenta ceny za akcje jest zaptata przez Rent
Factorv S.A. Cenv nabvcia Nieruchomosci. Po nabvciu akcii w Rent Factorv S.A. Emitent bedzie méat wvkonwac -
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pomimo nabycia pakietu mniejszo$ciowego - szereg uprawnien osobistych w spétce w zakresie wskazywania
cztonka zarzadu i rady nadzorczej oraz wyptaty dywidendy. W szczegdlno$ci ustalono maksymalne limity kosztéw
dziatalnosci, ktére moze ponosi¢ spétka Soho Rent S.A. orazustalono regularny podziat i wyptate zysku spotki
uzyskanego zwynajmu Nieruchomosci. W zatoZeniu akcjonariuszy, spotka ma dokonywaé wyptat osigganych
zyskow do akcjonariuszy, w tym do Emitenta. Zyski spotki w razie sprzedazy Nieruchomos$ci majg by¢ niezwtocznie
yptacone akcjonariuszom.

Ponadto strony umowy akcjonariuszy ustality warunki wzajemnej opcji sprzedazy posiadanych akcji Rent Factory
S.A. Poczawszy od 01 stycznia 2018 r. kazdy zakcjonariuszy bedzie mégt zozy¢ drugiemu akcjonariuszowi wigzaca
oferte nabycia wszystkich posiadanych przez niego akcji w spotce. Akcjonariusz do ktérego kierowana jest oferta
zobowigzany bedzie przyjg¢ oferte lub ztozy¢ oferte kupna akcji po cenie wyzszej o 5% w stosunku do oferty kupna
drugiego akcjonariusza. Procedura stosowana bedze do czasu osiggniecia ceny rownowagi w postaci przyjecia
oferty kupna przez ktérego$ z akcjonariuszy. Wykonanie opcji nabycia akcji spoétki przez Emitenta uzaleznione
bytoby od zgody udzielonej przez Rade Nadzorczg Emitenta, w tym dwoch czonkéw niezaleznych Rady Nadzorczej.
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PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data mieg i Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis
P017-02-14 Maciej Wandzel Prezes Zarzagdu
P017-02-14 Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
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