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Tre& raportu:

arzad Soho Development S.A. (,Emitent”’) uzyskat informacje, ze w dniu 02 czerwca 2016 r spétka zalezna
Emitenta — Soho Feniks sp. z0.0. spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (,SOHO Feniks”) zawarta z
Bankiem Hipotecznym Spétka Akcyjng z siedzibg w Warszawie (,Bank”) umowe kredytu budowlanego (,Umowa
redytu”). Soho Feniks jest spotkg celowg powotang do realizacji kolejnego etapu inwestycji w SOHO Factory przy
licy Minskiej 25 w Warszawie. W ramach tego etapu inwestycji powstanie Budynek, o catkowitej powierzchni
zytkowej ok 12.044,90 m2, w ktérym znajdowac sie bedzie 219 (dwiescie dziewietnascie) Lokali Mieszkalnych o
gcznej powierzchni 11.792,90 m2 oraz Lokale Uzytkowe, w tym: 2 (dwa) lokale niemieszkalne o charakterze
stugowym o tgcznej powierzchni 252,00 m2 oraz lokal niemieszkalny stanowiacy garaz, z213 (dwustu
rzynastoma) miejscami postojowymi. (,Inwestycja”). Zakonczenie budowy w ramach Inwestycji planowane jest na
IV kwartat 2017 r.

a podstawie Umowy Kredytu, Soho Feniks pozyska finansowanie do kwoty 58.500.000,00 PLN z
rzeznaczeniem na pokrycie lub refinansowanie kosztéw opisanej wyzej Inwestycji. Zgodnie zUmowg Kredytowg,
redyt powinien zosta¢ sptaconyw terminie do dnia 28 maja 2021 r.

a zabezpieczenie sptaty Kredytu bedg ustanowione:

1) hipoteka umowna do kwoty 117.000.000,00 PLN na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 18/17 o
owierzchni 0,6 ha na ktérej bedzie posadowiony Budynek;

) przelew na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej Inwestycji od wszelkich ryzyk budowlanych na kwote
ie nizszg niz39.624.102,00 PLN;

) przelew na rzecz Banku praw zumowy z Generalnym Wykonawcg oraz innych kontraktéw budowlanych w
amach Inwestycji;

) zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnos$ciach przyszych Kredytobiorcy o wyptate $rodkéw z
ieszkaniowego rachunku powierniczego i rachunku deweloperskiego;

) zastaw rejestrowyi finansowy na wszystkich udzatach w kapitale zaktadowym Komplementariusza ti. SOHO
Feniks sp. zo.0,;

) Umowa wsparcia Projektu pomiedzy Bankiem, SOHO Feniks,a Emitentem oraz SOHO Factory, zawierajaca
.in. zobowigzanie tych podmiotéw do:

) podporzagdkowania przyszych i istniejgcych pozyczek udzielonych przez Emitenta oraz SOHO Factory w
stosunku do ptatno$ci wynikajgcych z Kredytu,

b) pokrycia ewentualnych przekroczen Budzetu Projektu ponad zatozong w Umowie Kredytu kwote, do tgcznej
kwoty 5.721.200,00 PLN,

7) Umowa podporzadkowania obecnych i przysztych zobowigzan SOHO Feniks wobec sptaty Kredytu;

8) Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy,

9) Oswiadczenie Kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty 117.000.000,00 PLN,

10) Poreczenie Kredytu przez Emitenta do kwoty 3.775.000,00 PLN, jako zabezpieczenie obowigzujgce do dnia
udokumentowania przez Kredytobiorce zawarcia Uméw Sprzedazy lub Umoéw Deweloperskich na co najmniej
5.896,45 m2 (stownie metrow kwadratowych: pieé tysiecy osiemset dziewie¢dziesigt sze$¢ 45/100) powierzchni
uzytkowej Lokali Mieszkalnych w Inwestycji po okreslonej w umowie kredytu cenie.

Pozostate warunki kredytu mozna ocenic¢ jako typowe dla tego rodzaju finansowania.

Umowa Kredytu spetnia kryteria umowy znaczacej - maksymalna kwota kredytu przekracza 10% kapitatow
wiasnych Emitenta.
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