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Tres¢ raportu:

arzad Black Lion NFI S.A. (dalej ,Fundusz’ lub ,Emitent”) informuje o zmianach w strategii Grupy w odniesieniu
o jej aktywédw medycznych oraz o podjetych dziataniach w zwigzku z realizacjg opisywanej strategii.

Do obecnego momentu zaréwno dziatalno$é medyczna w ramach prowadzonej opieki szpitalnej (Szpital Sw.
Rafata), jak rowniezw zakresie wynajmu powierzchni medycznych (Scan Development Sp. zo.0.) kontrolowane
yty poprzez Scanmed S.A. Fundusz (bezposrednio oraz poprzez spétke zalezng Fellow Sp. z0.0.) finansowat

ziatalno$¢ Scanmed m. in. w drodze udzielonych pozyczek, o czym Emitent informowat w ramach

ublikowanych raportéw okresowych. Jednocze$nie, Scan Development wyemitowat w marcu 2011 r. obligacje

-letnie o warto$ci nominalnej 47 min z, zabezpieczone na hipotece nieruchomosci szpitalnej. Celem emisji

bligacji byto refinansowanie kredytu inwestycyjnego zaciggnietego w PKO BP S.A. na budowe Szpitala $w.
Rafata orazfinalizacja tej inwestycji.

Funduszjako gtéwny akcjonariusz Scanmed S.A. (posiadajacy 79,2% akcji) podjat decyzje o rozdzieleniu

ktywnos$ci medycznej (szpitalnej) oraz nieruchomosciowej (wynajem i zarzadzanie powierzchnig medyczng).
Obydwa rodzaje dziatalnosci posiadajg odrebna specyfike (m.in. koszt kapitatu, profil ryzyka i kompetencji) a ich
oddzielenie stwarza moZiwos$¢ odrebnego pozyskiwania inwestoréw dla kazdej z nich.

W wyniku podjetych dziatan, opisanych szczeg6towo w zataczniku do niniejszego Raportu biezacego nastapity
podane nizej zdarzenia:

1. Emitent orazjego spétka zalezna Fellow Sp. z0.0. nabyty udziaty w spétce nieruchomosciowej (Scan
Development Sp. z0.0.) jako ekwiwalent udzielonych Scanmed S.A. pozyczek do tacznej kwoty 32 min z. W
efekcie Emitent oraz Fellow posiadajg 100% udziatéw Scan Development, ktérej planowane na rok 2012
przychody wynosza ok. 9,6 min zt, natomiast EBITDA ok. 5,8 min z.

P. Scan Development zrealizowat transakcje leasingu zwrotnego budynku Szpitala $w. Rafata wraz zgruntem
na podstawie umowy zawartej zBPS Leasing S.A. (informacja w komunikacie biezacym nr 33/2011 zdnia 31
grudnia 2011 r..), pozyskujac finansowanie w wysokos$ci 70,5 min z, z czego 48,1 min z przeznaczone zostato na
sptate obligacji zabezpieczonych na nieruchomosci. W wyniku tej operacji, dotychczasowe zadtuzenie o 2-letnim
okresie zapadalnos$ci zamienione zostato na instrument 12-letni, znacznie lepiej dostosowany do okresu zwrotu
z inwestycji nieruchomosciowe;.

Oprocentowanie leasingu wynosi WIBOR 3M + 3,65%, co oznacza na dzien dzisiejszy obnizkg o ok. 0,9 punkiu
procentowego w stosunku do kosztu obstugi obligacji. Jednoczes$nie leasing w czesci dotyczacej budynku jestw
ujeciu podatkowym leasingiem operacyjnym, co zapewnia optymalizacje podatkowq. Zabezpieczeniem umowy
easingu jest m.in. poreczenie udzielone przez Emitenta, docelowo do wysokosci 60 min z.

Ekonomicznym celem opisanych wyzej dziatan jest osiagniecie wzrostu warto$ci aktywédw nieruchomosciowych
oraz dostosowanie rodzaju i okresu finansowania do specyfiki poszczegélnych segmentéw dziatalnosci
nieruchomosciowej i medycznej).
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