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Emisja obligacji, ustanowienie zabezpieczen oraz znaczna umowa dotyczaca gwarancji dojscia do skutku emisji
obligacji

Podstawa prawna

|Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe ‘

Tres¢ raportu:

Zarzad Black Lion NFI S.A. (dalej ,FundusZ’) informuje, ze w dniu 5 grudnia 2011 r. sfinalizowat czynnosci
zmierzajace do emisji nowych obligacji Funduszu. W tym zakresie Zarzad podjat uchwaty o emisji obligacji serii B
oraz serii C orazpodpisat Umowe o organizacje i przeprowadzenie emisji zSGB Bank Spétka Akcyjna z siedziba,
Poznaniu. Na mocy ww. umowy, SGB Bank Spoétka Akcyjna zobowigzat si¢ miedzy innymi do objecia obligacji
Funduszu o tacznej warto$ci nominalnej 58.000.000 ztotych z 6-7 letnim terminem wykupu i oprocentowaniem
WIBOR 6M + 3,10 p.p. oraz o warto$ci 8.000.000 ztotych zterminem 4-letnim oraz identycznym oprocentowaniem.
Srodki pochodzace zemisji nowych obligacji zostang w wiekszo$ci przeznaczone na petny, przedterminowy wykup
Obligacji serii AFunduszu o warto$ci 50.000.000 PLN, zterminem wykupu przypadajacym w dniu 23 grudnia 2013
r. W pozostatej czesci $rodki pochodzace z emisji nowych obligacji przeznaczone beda na finansowanie biezacej
dziatalnos$ci inwestycyjnej Funduszu. Na zabezpieczenie emisji nowych obligacji zostang wykorzystane
dotychczasowe zabezpieczenia Obligacji serii A, uzupetnione o hipoteke na dwéch dziatkach o tacznej powierzchni
5.282 m2 potozonych w Warszawie przy ul. Kamionkowskiej. Szczegoty ustanowionych zabezpieczen znajduja sie
dalszej czes$ci raportu.
Dzieki zastgpieniu obecnych obligacji nowymi emisjami, terminy realizacji zobowigzan Funduszu w znacznie
epszym stopniu odpowiadaé bedg strukturze czasowej aktywéw, a jednoczesnie obnizeniu ulegnie sredni poziom
ch oprocentowania.

Ponizej Zarzad przekazuje szczegoéty podjetych czynnosci:

W dniu 5 listopada 2011 r. Zarzad Funduszu podjat uchwaty w sprawie emisji:

1. 58.000 (pigcdziesieciu o$miu tysiecy) obligacji serii B, o wartosci nominalnej 1.000 z (jeden tysigc ztotych) za
edna obligacje serii B, o tacznej warto$ci nominalnej 58.000.000 zt (pig¢dziesigt osiem milionéw zotych)
,Obligacje serii B”),

P. 8.000 (o$miu tysiecy) obligacji serii C, o warto$ci nominalnej 1.000 z (jeden tysigc ztotych) za jedna obligacje
serii C, o tacznej wartosci nominalnej 8.000.000 z (osiem milionéw ztotych) (,Obligacje serii C”).

Obligacje zostang zaoferowane SGB-Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, KRS 0000058205

Zarzad Spétki ponizej przekazuje informacje dotyczace emisji Obligacji serii B oraz Obligaciji serii C:

Obligacje Serii B

1) Cel emisji obligaciji;

Srodki pozyskane z emisji obligacji Serii B zostana przeznaczone przede wszystkim na wykup istniejgcych
Obligaciji serii AFunduszu. Emisja obligacji serii B nastapi nie p6zniej nizw dniu 28 lutego 2012 roku.

?) Rodzaj obligacji serii B;

Obligacje na okazciela, nie beda posiadaty formy dokumentu.

B) Wielko$¢ emisji;

58.000 (piecdziesigt osiem tysiecy) obligacji o tacznej wartosci nominalnej 58.000.000 z (piecdziesigt osiem
milionéw ztotych).

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposéb jej ustalenia;

Warto$ci nominalna jednej Obligacji 1.000 z (jeden tysigc ztotych), cena emisyjna 1.000 PLN (stownie: jeden
tysiac ztotych).

5) Warunki wykupu Obligacji Serii B;

Ostateczny wykup Obligacji serii B nastapi nie pdzniej nizw dniu 28 lutego 2019 roku, przy czym wykup Obligacji
serii B bedzie nastepowat w okresie 6-7 lat od daty emisji, w ten sposob, ze: po 6 latach wykupionych zostanie 10
000 (dziesiec tysiecy) sztuk Obligacji serii B, po 6,5 roku wykupionych zostanie 15 000 (pietnascie tysiecy) sztuk
Obligacji serii B, a po 7 latach wykupionych zostanie 33 000 (trzydziesci trzy tysigce) sztuk Obligacji serii B. Emitent]
uprawniony bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji serii B w catosci lub w czesci, dokonywanego na jego
zadanie.

6) Warunki wyptaty oprocentowania obligacji

Obligacje serii B oprocentowane sg wedtug skali WIBOR 6M + 3,10 p.p. Odsetki od Obligacji serii B wyptacane
beda w okresach pétrocznych. Kwota odsetek naleznych od Obligacji serii B w poszczegdlnych okresach
odsetkowych naliczana bedzie zuwzglednieniem rzeczywistej liczby dni w danym okresie odsetkowym oraz przy
zatozeniu, ze rok liczy 365 dni.

7} Wvsokos¢ i formv zabeznieczenia i oznaczenie podmiotu udzielaiaceao zabezoieczenia:
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Emisja Obligacji serii B zostata w dniu 5 grudnia 2011 r. zabezpieczona poprzez ustanowienie zabezpieczenia w
postaci hipoteki tacznej do kwoty 72.800.000,00 (siedemdziesigt dwa miliony osiemset) zotych na:

prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej potozone;j
Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadz ksiege wieczystg KW nr WAGM/00350734/1. Zabezpieczenie zostato ustanowione przez spotke zalezng
Funduszu — Minska Development Sp. zo.o.
udziale w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej oraz na prawie wtasnosci budynku
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ (76 lokali niemieszkalnych), potozonych w Warszawie przy ul. Minskiej 25,
dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadz ksiege wieczysta KW
r WA6M/00169936/1. Zabezpieczenie zostato ustanowione przez spétke zalezng Funduszu — Minska
Development Sp.zo0.0
nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie przy ul. Bochenka, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Krakowa-Podgérza IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadz ksiege wieczystg KW nr KR1P/00367845/0.
Zabezpieczenie zostato ustanowione przez spétke zalezng Funduszu —Cracovia Property Sp. zo.o

prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej, o numerze ewidencyjnym dziatki 17/5, potozonej w
arszawie przy ul. Kamionkowskiej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa X Wydziat Ksiag
ieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr WA6M/00436382/5. Zabezpieczenie zostato ustanowione przez
spoétke zalezng Funduszu — Fabryka PZO Sp. zo.o
a zabezpieczenie prowizji Banku zwigzanych z objeciem Obligacji serii B Fundusz wystawit weksel in blanco
raz zdeklaracjg wekslowa.
8) Zasady przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pienigezne;
Obligacje serii B nie przewidujg $wiadczenia niepienieznego
)  Wycena przedmiotu hipoteki dokonang przez uprawnionego biegtego;
ulica Kamionkowska w Warszawie
Dziatka nr 17/4 —10 886 300 PLN
Ulica Minska 25 w Warszawie
dz. 26 i 31 oraz 76 lokali wyodrebnionych — 16 551 100 PLN oraz 16 464 400 PLN

Krakéw ul. Bochenka
szystkie dziatki — 36 525 000 PLN

Obligacje serii C

Emisja obligacji serii C nastapi nie p6zniej nizw dniu 30 kwietnia 2012 roku

) Cel emisiji obligaciji,;

Srodki pochodzace zemisji Obligacji Serii C przeznaczone beda na finansowanie biezacej dziatalnosci
nwestycyjnej Funduszu.

) Rodzaj Obligacji serii C:

Obligacje serii C sg obligacjami na okaziciela, nieposiadajacymi formy dokumentu.

) Wielko$¢ emisji

8.000 (osiem tysiecy) obligacji serii C, o tacznej wartos$ci nominalnej 8.000.000 zt (osiem milionéw zotych)

) Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposéb jej ustalenia

arto$ci nominalna jednej Obligacji 1.000 z (jeden tysiac zotych). Cena emisyjna Obligacji serii C zostata
stalona na kwote 1000 z (tysiac ztotych).

) Warunki wykupu Obligacji serii C :

Ostateczny wykup Obligacji serii C nastapi nie p6zniej nizw dniu 30 kwietnia 2016 roku. Emitent uprawniony
bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji serii C w catosci lub w cze$ci, dokonywanego na jego zadanie.
) Warunki Wyptaty oprocentowania z Obligacji serii C:

Obligacje serii C oprocentowane sg wedtug skali WIBOR 6M + marza banku 3,10 p.p. Odsetki od Obligacji serii C
yptacane beda w okresach poétrocznych. Kwota odsetek naleznych od Obligacji serii C w poszczeg6inych
okresach odsetkowych naliczana bedzie zuwzglednieniem rzeczywistej liczby dni w danym okresie odsetkowym
oraz przy zatozeniu, ze rok liczy 365 dni.

) Wysokosc¢ i formy zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia:

Emisja Obligacji serii C zostata zabezpieczona w dniu 5 grudnia 2011 r. poprzez ustanowienie zabezpieczenia
przez spotke zalezng Funduszu — Fabryka PZO Sp. zo.0. zsiedzibg w Warszawie -w postaci hipoteki do kwoty
10.800.000,00 (dziesie¢ milionéw osiemset tysiecy) zotych na prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci
gruntowej oraz prawie wtasnosci budynku, o numerze ewidencyjnym dziatki 17/4, potozonej w Warszawie przy ul.
Kamionkowskiej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
siege wieczystqg KW nr WA6M/00422581/9,

Zabezpieczeniem prowizi zwigzanych z objeciem Obligacji serii C jest weksel in blanco wraz zdeklaracjg
ekslowa.

8) Zasady przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pienigzne:

Obligacje serii C nie przewidujg $wiadczenia niepienieznego.

) wycena przedmiotu hipoteki dokonang przez uprawnionego biegtego

Dziatka 17/5 -3 276 280 PLN

—

Elementy wspélne dla EmisjiBi C

arto$ ¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie propozycji nabycia:
arto$ ¢ zaciggnietych zobowigzan Funduszu na dzien 30 wrzesnia 2011 r. wynosi 118.639 tys.

Perspektywy ksztattowania zobowiazan emitenta do czasu catkowitego wykupu obligacji proponowanych do
abvcia:
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Stosownie do przyjetych zatozen umowy o obstuge procesu emisji, warto$ ¢ zobowigzan Funduszu nie moze
przekroczy¢ 50% sumy aktywow.

taczna warto$¢ nominalna emisji Obligacji serii B oraz serii C wynosi 66.000.000 PLN (sze$¢édziesigt sze$¢
milionéw ztotych), a zatem przekracza 10% kapitatéw wtasnych Spotki.

Ustanowione zabezpieczenia stanowig zabezpieczenia na znacznych aktywach w rozumieniu Rozporzadzenia.

Umowa o organizacje i obstuge emisji obligacji zawarta z Bankiem, obejmujaca zobowigzanie Banku do objecia
emisji obligacji Serii B i Serii C Funduszu w tacznej wysokos$ci 66 min zotych jestistotng umowa w rozumieniu
Rozporzadzenia. Warto$¢ zobowigzania Banku przekracza 10 % kapitatéw wtasnych Funduszu. Zobowigzanie
Banku do objecia emisji obligacji zostato zaciggniete pod warunkiem ustanowienia wskazanych wyzej
zabezpieczen Obligacji Serii B i Obligacji Serii C. W umowie z Bankiem zostaty ustalone typowe dla tego rodzaju
umow przypadki, w ktorych obligatariusz moze bedzie mégt zadac¢ przedterminowego wykupu obligacji na zadanie
obligatariusza

Black Lion Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA
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