Komisja Nadzoru Finansowego Warszawa, dnia 28 grudnia 2009 r.
00-950 Warszawa

Pl. Powstancéow Warszawy 1

Aneks nr 1 do Memorandum Informacyjnego NFI Progress S.A.

Aneks nr 1 do Memorandum Informacyjnego stanowi aktualizacje Memorandum Informacyjnego zatwierdzonego przez
Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 23 grudnia 2009 roku. Odniesienia do stron dotyczg tresci Memorandum
Informacyjnego udostepnionego do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej w dniu 23 grudnia 2009 roku na
stronach internetowych Emitenta: www.nfiprogress.com.pl w zaktadce "Relacje Inwestorskie/Prospekty Memoranda"
oraz Mercurius Domu Maklerskiego: www.mfa.pl/prospekty_emisyjne.php.

Niniejszy Aneks nr 1 publikowany jest w zwigzku z przejeciem przez Zachodni Fundusz Inwestycyjny NFI Spétka
Akcyjna swojej spotki zaleznej — West Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Przejecie zostato
przeprowadzone na zasadach okreslonych w Planie Potgczenia ogtoszonym w Monitorze Sadowym i Gospodarczym
z dnia 28 sierpnia 2009 r. nr 168 poz. 11061.

W niniejszym aneksie uwzgledniono réwniez rezygnacje Pana Macieja Wandzla z funkcji w Radzie Nadzorczej
Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego NFI S.A.

Aktualizacja 1

W czesci 1. Podsumowanie B. Spétka Przejmowana

Byto str. 12:

Rynek nieruchomosci komercyjnych

W segmencie nieruchomosci komercyjnych dziatajg spotki zalezne od Emitenta: Vis Investments Sp. z 0.0. SKA oraz
podmioty zalezne od Spétki Przejmowanej: Minska Development Sp. z 0.0., West Development Sp. z o.0., Fabryka PZO
Sp. z 0.0. oraz Praga z Okna Sp. z o.0.

Jest:

Rynek nieruchomosci komercyjnych

W segmencie nieruchomosci komercyjnych dziatajg spotki zalezne od Emitenta: Vis Investments Sp. z 0.0. SKA oraz
podmioty zalezne od Spotki Przejmowanej: Minska Development Sp. z 0.0., Fabryka PZO Sp. z 0.0. oraz Praga z Okna
Sp.zo.0.

Aktualizacja 2

W czesci lll 5.2.1.2.1. Opis gtéownych inwestycji Sp6tki Przejmowanej

Byto str. 51:

Nabycie West Development Sp. z o.0.

Spétka Przejmowana w dniu 20 marca 2008r. zawigzata spotke West Development Sp. z 0.0. w organizacji z siedzibg we
Wroctawiu i objeta 1000 udziatéw za taczng kwote 50.000 zt — objete udziaty reprezentujg 100% kapitatu zaktadowego

i uprawniajg do wykonywania 100% ogolnej liczby gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikow. West Development Sp. z o.0.
stuzyta petnieniu dziatalnosci deweloperskiej w ramach grupy kapitatowej Spotki Przejmowane;.



Jest:
Nabycie West Development Sp. z 0.0.

Spotka Przejmowana w dniu 20 marca 2008r. zawigzata spétke West Development Sp. z 0.0. w organizacji z siedzibg we
Wroctawiu i objeta 1000 udziatéw za taczng kwote 50.000 zt — objete udziaty reprezentujg 100% kapitatu zaktadowego
i uprawniajg do wykonywania 100% ogolne;j liczby gtoséw na Zgromadzeniu Wspélnikow. West Development Sp. z o.0.
stuzyta petnieniu dziatalnosci deweloperskiej w ramach grupy kapitatlowej Spotki Przejmowanej. W dniu 16 grudnia
2009 r. Spotka Przejmowana w trybie art. 492 ust. 1 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych przejeta spotke West
Development sp. z 0.0. W zwigzku z faktem ze West Development sp. z 0.0. byta spétka zalezng w 100% od Spotki
Przejmowanej, potgczenie odbyto sie w trybie uproszczonym, o ktérym mowa w art. 516 § 6 kodeksu spotek handlowych,
bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmowanej. Celem przejecia byto uproszczenie struktury kapitatowej
grupy Spotki Przejmowanej w tym ograniczenie kosztéw jej funkcjonowania.

Aktualizacja 3
W czesci lll 6.1.2.2. Charakterystyka dziatalnosci spélek z portfela Sp6tki Przejmowanej

Str. 66
Byto:

West Development Sp. z o.o.

Spdtka West Development Sp. z o0.0. petnita role spotki zastepstwa inwestycyjnego dla projektow realizowanych przez
Spotke Przejmowanag. W drugiej potowie 2008 roku zarzad Spotki Przejmowanej podjgt decyzje o rezygnacji z ustug
$wiadczonych przez West Development Sp. z 0.0. dla realizowanych projektéw deweloperskim. W zwigzku z tg decyzjg
West Development zredukowat zatrudnienie i w | pétroczu 2009 roku osiggnat przychody na poziomie 30 tys. zt. Wsrod
istotnych aktywow West Development znajduje sie wiekszosciowy pakiet udziatdbw w spdéice Praga z Okna Sp. z o.0.
Strategia odnosnie West Development Sp. z 0.0. zaklada wygaszenie dziatalnosci i ewentualne potaczenie ze Spotka
Przejmowanag. W dniu 19.10.2009 r. Spdtka Przejmowana podjeta uchwate o potgczeniu z West Development Sp. z o.0.
Potaczenie zostanie przeprowadzone w trybie art. w trybie art. 492§ 1 pkt 1 w zwigzku z art. 516 § 6 KSH i nie wymaga
sporzadzenia sprawozdania zarzgdu dotyczacego potgczenia oraz plan potaczenia i nie podlega badaniu przez biegtego
rewidenta. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw West Development Sp. z 0.0. podjeto uchwate w przedmiocie
potaczenia w dniu 27.10.2009 r. Potaczenie jest w fazie rejestracji. Planowane potgczenie nie jest istotne z punktu
widzenia dziatalnosci Spotki Przejmowanej jej wynikéw finansowych.

Jest:
West Development Sp. z o.0.

Spétka West Development Sp. z o.0. petnita role spotki zastepstwa inwestycyjnego dla projektow realizowanych przez
Spotke Przejmowanag. W drugiej potowie 2008 roku zarzad Spotki Przejmowanej podjat decyzje o rezygnacji z ustug
Swiadczonych przez West Development Sp. z 0.0. dla realizowanych projektéw deweloperskim. W zwigzku z tg decyzjg
West Development zredukowat zatrudnienie i w | pétroczu 2009 roku osiggnat przychody na poziomie 30 tys. zt. Wsrod
istotnych aktywow West Development znajduje sie wiekszosciowy pakiet udziatbw w spotce Praga z Okna Sp. z 0.0.
Strategia odnosnie West Development Sp. z 0.0. zaklada wygaszenie dziatalnosci i ewentualne potaczenie ze Spdtkg
Przejmowang. W dniu 19.10.2009 r. Spoétka Przejmowana podjeta uchwate o potaczeniu z West Development Sp. z 0.0.
Potaczenie zostanie przeprowadzone w trybie art. w trybie art. 492§ 1 pkt 1 w zwigzku z art. 516 § 6 KSH i nie wymaga
sporzadzenia sprawozdania zarzgdu dotyczacego potgczenia oraz plan potaczenia i nie podlega badaniu przez biegtego
rewidenta. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw West Development Sp. z o0.0. podjeto uchwate w przedmiocie
potaczenia w dniu 27.10.2009 r. W dniu 16 grudnia 2009 r. Spétka Przejmowana w trybie art. 492 ust. 1 pkt 1 Kodeksu
spotek handlowych przejeta spétke West Development sp. z 0.0. Potgczenie nie jest istotne z punktu widzenia
dziatalnosci Spoétki Przejmowanej i jej wynikdw finansowych.

Aktualizacja 4
W czesci lll 6.1.2.2. Charakterystyka dziatalnoSci spélek z portfela Sp6tki Przejmowanej - Pozostate spotki

zalezne z grupy kapitatlowej Spoétki Przejmowanej

Str. 67
Byto:



Historycznie istnialy w grupie kapitatowej Spétki Przejmowanej (Zachodni NFI) dwie spotki o tej samej nazwie: West
Development Sp. z 0.0., jedna z siedzibg we Wroctawiu, druga natomiast z siedzibg w Warszawie. West Development
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu zmienita nazwe na Fellow Sp. z 0.0. oraz przeniosta siedzibe z Wroctawia do
Warszawy. W efekcie na Dzien Memorandum w skfadzie grupy znajduja sie: Felow Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(dawny West Development Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu) oraz West Development Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie.

Jest:

Historycznie istnialy w grupie kapitatowej Spétki Przejmowanej (Zachodni NFI) dwie spdtki o tej samej nazwie: West
Development Sp. z 0.0., jedna z siedzibg we Wroctawiu, druga natomiast z siedzibg w Warszawie. West Development
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu zmienita nazwe na Felow Sp. z 0.0. oraz przeniosta siedzibe z Wroctawia do
Warszawy. W efekcie w skladzie grupy znajdowaty sie: Felow Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dawny West
Development Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu) oraz West Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. W dniu
16 grudnia 2009 r. Spétka Przejmowana w trybie art. 492 ust. 1 pkt 1 Kodeksu spoétek handlowych przejeta spétke West
Development sp. z 0.0.

Aktualizacja 5

W czesci lll w 6.2.1.6. Rynek nieruchomosci

Str. 76.
Byto:

Rynek nieruchomosci komercyjnych

W segmencie nieruchomosci komercyjnych dziatajg spotki zalezne od Emitenta: Vis Investments Sp. z 0.0. SKA oraz
podmioty zalezne od Spétki Przejmowanej: Minska Development Sp. z 0.0., West Development Sp. z o.0., Fabryka PZO
Sp. z 0.0., Praga z Okna Sp. z 0.0. Obszar dziatalno$ci wymienionych podmiotéw koncentruje sie gtéwnie na rynku
warszawskim. Okres 2006-2008 to dynamiczny wzrost wszystkich segmentéw rynku nieruchomosci komercyjnych idacy
w parze z dobrg koniunkturg gospodarczg i szybkim tempem wzrostu krajowej gospodarki. Towarzyszyta temu duza
aktywnos¢ inwestycyjna, znaczny popyt na powierzchnie, niski poziom pustostanéw oraz dalszy wzrost wywotawczych
stawek czynszéw. Zaowocowato to spadkiem stop kapitalizacji, ktore w potowie 2008 roku osiagnety poziom
w zaleznos$ci od segmentu od okoto 6% do okoto 7%.

Jest:
Rynek nieruchomosci komercyjnych

W segmencie nieruchomosci komercyjnych dziatajg spotki zalezne od Emitenta: Vis Investments Sp. z 0.0. SKA oraz
podmioty zalezne od Spétki Przejmowanej: Minska Development Sp. z 0.0., Fabryka PZO Sp. z o.0., Praga z Okna
Sp. z 0.0. Obszar dziatalno$ci wymienionych podmiotéw koncentruje sie gtdwnie na rynku warszawskim. Okres 2006-
2008 to dynamiczny wzrost wszystkich segmentéw rynku nieruchomosci komercyjnych idacy w parze z dobrg
koniunkturg gospodarczg i szybkim tempem wzrostu krajowej gospodarki. Towarzyszyla temu duza aktywnosc
inwestycyjna, znaczny popyt na powierzchnie, niski poziom pustostanéw oraz dalszy wzrost wywotawczych stawek
czynszow. Zaowocowato to spadkiem stop kapitalizacji, ktére w potowie 2008 roku osiggnety poziom w zaleznosci od
segmentu od okoto 6% do okoto 7%.

Aktualizacja 6

W czesci lll w 7.2.1. Opis grupy kapitafowej tworzonej przez Spétke Przejmowana

Str. 89:
Byto:

Zachodni Fundusz Inwestycyjny NFI S.A. posiada udzialy w jednostkach bezposrednio lub posrednio zaleznych.
Zachodni Fundusz Inwestycyjny NFI S.A. nie posiada udziatéw w spotkach stowarzyszonych.

Wykaz jednostek grupy kapitatowej Spotki Przejmowanej na Dzierh Memorandum.



Bezposredni udziat

Udziat Zachodni NFI

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot dziatalnosci K Z.achodnl NFI w posredn! ! b(-_zz.pos['ednl Metctda .
apitale zakladowym w ogolnej liczbie konsolidacji
spotki glosow
Kupno, sprzedaz,
Prgga z Okna Warszawa zarzadzanie 0,00% 100,00% Petna
p.zo.0. . PN
nieruchomos$ciami
Mifiska Development Kupno, sprzedaz,
Sp. 7 0.0 Warszawa zarzadzanie 100,00% 100,00% Petna
p.z0.0. nieruchomosciami
CracSowa Property Krakow Pozoste_ﬂe posrednictwo 100,00% 100,00% Pelna
p. z 0.0. finansowe
PZO Investment Sp. |y ays | POSrednictwo, obrét w 100,00% 100,00% Peina
z 0.0. w likwidacji zakresie nieruchomosci
Fabryka PZO Warszawa _Zarzadzanie 0,00% 100,00% Petna
p.zo.0. nieruchomosciami
Fg;mie'vzvgé?' Doradztwo w zakresie
- Wroctaw prowadzenia dziatalnosci 100,00% 100,00% Petna
Development . .
s gospodarczej i zarzgdzania
p.z0.0.)
West Development Kupno, sprzedaz,
Sp. 7 0.0 Warszawa zarzadzanie 100,00% 100,00% Petna
p.z0.0. nieruchomosciami
R.and RAdv. Posrednictwo, obrot w
Secundo Sp. zo.0. w | Warszawa S . 0,00% 100,00% Petna
likwidagji zakresie nieruchomosci

Jest:

Zachodni Fundusz Inwestycyjny NFI S.A. posiada udzialy w jednostkach bezposrednio lub posrednio zaleznych.
Zachodni Fundusz Inwestycyjny NFI S.A. nie posiada udziatéw w spétkach stowarzyszonych.

Wykaz jednostek grupy kapitatowej Spétki Przejmowanej na Dziern Memorandum.

Bezposredni udziat

Udziat Zachodni NFI

Nazwa spétki Siedziba | Przedmiot dziatainosci | _ZachodniNFlw | posredniibezposredni| —Wetoca
apitale zakladowym w ogolnej liczbie konsolidacji
spotki glosow
Kupno, sprzedaz,
Prgga z Okna Warszawa zarzadzanie 0,00% 100,00% Petna
p.zo.0. . PN
nieruchomos$ciami
Minska Development Kupno, sprze@az,
Sp. 7 0.0 Warszawa zarzadzanie 100,00% 100,00% Petna
p.z0.0. nieruchomosciami
Cracovia Property Krakow Pozosta_ﬂe posrednictwo 100,00% 100,00% Pelna
Sp. zo.0. finansowe
PZO Investment Sp. | \y,;ay | PoSTednictwo, obrét w 100,00% 100,00% Petna
z 0.0. w likwidacji zakresie nieruchomosci
Fabrvka PZO Warszawa _Zarzadzanie 0,00% 100,00% Petna
p.zo.0. nieruchomosciami
F(ﬂ;mie-vz\/g:t)- Doradztwo w zakresie
- Wroctaw prowadzenia dziatalnosci 100,00% 100,00% Petna
Development . .
gospodarczej i zarzadzania
Sp. zo0.0.)
R.and RAdv. Posrednictwo, obrot w
Secundo Sp. zo.0. w | Warszawa ’ 0,00% 100,00% Petna

likwidaciji

zakresie nieruchomosci




Aktualizacja 7
W Czesci lll - 8.1.2.2. Opis nieruchomosci spoélek z grupy Spétki Przejmowanej

Str. 96
Usunieto:
h) West Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

West Development Sp. z 0.0. nie posiada wtasnych nieruchomosci.

Aktualizacja 8

W Czesci lll — 8.2.2.1. Ochrona srodowiska spofek zaleznych Spétki Przejmowanej

Str. 100
Usunigto:
h) West Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

Wynajmujacy wytacznie ma zawarte umowy zwigzane z poborem wody i odprowadzaniem $ciekow.

Aktualizacja 9
Czesé Il pkt 14.1.2

str. 129
Byto:

Pan Maciej Wandzel w okresie ostatnich 5 lat zasiadat rowniez w radach nadzorczych spétek: Vistula & Wolczanka S.A.
(obecnie Vistula Group S.A.), Amica Wronki S.A., Srubex S.A., Barista Sp. z 0.0., Stuzew Wynajem (dawne Hollywood
Video) Sp. z oo, Mars Spotka Akcyjna, VIS Inwestycje S.A.(Przewodniczacy Rady Nadzorczej), Supernova Fund S.A.
(dawniej Konsorcjum Progress S.A.) oraz VM Investment S.A. (d. Fabryka Maszyn Rolniczych Pilmet S.A.), Interaktywny
Wehikut Inwestycyjny S.A. w likwidacji (otwarcie likwidacji na podstawie decyzji akcjonariuszy).

Na Dzien Memorandum zasiada w radach nadzorczych spétek: Scanmed S.A., Vis Investments Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo — Akcyjna (Przewodniczacy Rady Nadzorczej), Bazar Poznanski S.A., Black
Lion Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, WPS Kolbet Spotka Akcyjna, Promultimedia S.A. w likwidacji, Wytworni
Podktadéw Strunobetonowych w Goczatkowie oraz od 25 sierpnia 2009 r. w Radzie Nadzorczej Spotki Przejmowanej.

Jest:

Pan Maciej Wandzel w okresie ostatnich 5 lat zasiadat réwniez w radach nadzorczych spétek: Spoétki Przejmowanej (od
25 sierpnia 2008 r. do 23 grudnia 2009 r.), Vistula & Wélczanka S.A. (obecnie Vistula Group S.A.), Amica Wronki S.A.,
Srubex S.A., Barista Sp. z 0.0., Stuzew Wynajem (dawne Hollywood Video) Sp. z o. o., Mars Spétka Akcyjna,
VIS Inwestycje S.A.(Przewodniczacy Rady Nadzorczej), Supernova Fund S.A. (dawniej Konsorcjum Progress S.A.) oraz
VM Investment S.A. (d. Fabryka Maszyn Rolniczych Pilmet S.A.), Interaktywny Wehikut Inwestycyjny S.A. w likwidacji
(otwarcie likwidacji na podstawie decyzji akcjonariuszy).

Na dzien 28 grudnia 2009 r. zasiada w radach nadzorczych spétek: Scanmed S.A., Vis Investments Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Spoétka Komandytowo — Akcyjna (Przewodniczacy Rady Nadzorczej), Bazar
Poznanski S.A., Black Lion Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, WPS Kolbet Spdtka Akcyjna, Promultimedia S.A.
w likwidacji oraz Wytworni Podktadéw Strunobetonowych w Goczatkowie.

Aktualizacja 10
W czesci lll w 25.2. Spotka Przejmowana

Str. 191 Byto:

Bezposredni udziat Udziat Zachodni NFI

Zachodni NFI w posredni i
Nazwa spotki Siedziba Przedmiot dziatalnosci N bezposredni w
kapitale zaktadowym sInei liczbi
spoki ogolnej liczbie

glosow




Bezposredni udziat
Zachodni NFl w

Udziat Zachodni NFI
posredni i

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot dziatalnosci L bezposredni w
kapitale zakladowym L
L ogolnej liczbie
spotki .
glosow
M|nskg Development Warszawa Kupno,_sprzedaz, ;a_rzagzanle 100,00% 100,00%
p.z0.0. nieruchomos$ciami
WestSDeveIopment Warszawa Kupno,_sprzedaz, ;a_rzadzame 99.99% 100,00%
p.z 0.0. nieruchomosciami
PzO Inves.tmelznt Sp z0.0. Warszawa Posrednlgtwo, obrét ’w.zakresue 100,00% 100,00%
w likwidacji nieruchomosci
Fabryka PZO Sp. z o0.0. Warszawa Zarzadzanie nieruchomosciami 0,00% 100,00%
Praga z Okna Sp. z 0.0. Warszawa Kupno, .sprzedaz, ’za.rquZ.ame 0,00% 100,00%
nieruchomosciami
R. and R. Adv.. Sepun?o Wroctaw Pozostg’;e posrednictwo 0,00% 100,00%
Sp. z 0.0. w likwidacji finansowe
Fellow Sp. z 0.0. (dawniej: Doradztwo w zakresie
West Development Wroctaw prowadzenia dziatalnosci 100,00% 100,00%
Sp. zo0.0.) gospodarczej i zarzgdzania
Cracovia Property Sp. z 0.0. Krakow Pozost?le posrednictwo 100,00% 100,00%
inansowe
Jest:
Bezposredni udziat Udziat Z’achoc_ir_u NFI
Zachodni NFI w posredni i
Nazwa spotki Siedziba Przedmiot dziatalnosci N bezposredni w
kapitale zakladowym P
i ogolnej liczbie
spotki .
glosow
Minska Development Warszawa Kupno,_sprzedaz, ;arzadzanle 100,00% 100,00%
Sp. zo.0. nieruchomosciami
PzO Inves.tmelznt Sp z0.0. Warszawa Posrednlgtwo, obrét ’w.zakresue 100,00% 100,00%
w likwidacji nieruchomosci
Fabryka PZO Sp. z o.0. Warszawa Zarzadzanie nieruchomosciami 0,00% 100,00%
Praga z Okna Sp. z 0.0. Warszawa Kupno, _sprzedaz, ;a_rzadzanle 0,00% 100,00%
nieruchomosciami
R.and R. Adv.. Se.cungo Wroclaw Pozosta}’:e posrednictwo 0,00% 100,00%
Sp. z 0.0. w likwidac;ji finansowe
Fellow Sp. z 0.0. (dawniej: Doradztwo w zakresie
West Development Wroctaw prowadzenia dziatalnosci 100,00% 100,00%
Sp. zo0.0.) gospodarczej i zarzgdzania
Cracovia Property Sp. z 0.0. Krakow Pozostate posrednictwo 100,00% 100,00%

finansowe

Aktualizacja 11

Zatacznik nr 8. Definicje i objasnienia niektérych skrotow

Definicja West Development str. 269.

Byto:

West Development Sp. z o0.0.,

West Development

Jest:

West Development Sp. z o0.0.,

West Development

West Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag
w Warszawie

West Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie. W dniu 16 grudnia 2009 roku nastgpito przejecie West
Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig przez Spdtkg
Przejmowana.
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